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INICIATIVA CIUDADANA DE DECRETO POR LA CUAL SE MODIF ICA EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DEL PREDIO EN AVENIDA ANO DE JUAREZ
NO. 213-1C, COLONIA GRANJAS DE SAN ANTONIO, ALCALDIA IZTAPALAPA,
CIUDAD DE MEXICO

DIPUTADA ANA PATRICIA BAEZ GUERRERO
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA
CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO

| LEGISLATURA

PRESENTE

Con fundamento en los dispuests en los Aticulos 16, Apartade C, incisa 1 y 8, de Ia
Constitucidn Politica de la Ciudad de Méxica, 34, 34 Bis, 35 y 42 de la Ley de Desarmrollo
Urbano del Distrite Federal, quien suscribe al presente C. Jesds Ermesto Morales Longoria
naciendo uso de mi facultad y mi dereche de presentar iniciativas de decreto ante al
Congreso de la Ciudad de México, prasento ko siguiente:

INICIATIVA DE DECRETO POR EL CUAL SF DEROGA EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBAND EN IZTAPALAPA, APROBADO POR LA H. ASAMBELEA
LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL ¥ PUBLICADC EN LA GACETA OFICIAL DEL
DISTRITO FEDERAL EL 02 DE OCTUBRE DEL 2008 EN RELACION CON LA
ZONIFICACION DEL PREDIO UBICADO EN AV. ANO DE JUAREZ 213-1C.  COL.
GRANJAS DE SAN ANTOMNIO, ALCALDIA IZTAPALAPA, CIUDAD DE MEXICO

Dicho lo antenor, y con la seguridad y compromiso de cumplir estnictamente con la

narmatividad aplicable a nuestro proyecto, hago propicia la ocasion para enviarke un cordial
salude y mi agradecimienta por la atencidn y respuesta gue s& sirva brindar al presenta.

ATENTAMENTE

1
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JESUS ERNESTO MORALES L
Representante Legal de "INMOBILIARIA DEBYT™, S.A. de C. V..
propictania def proyecto denominado “Condominio 201"




Civdad de Maxics 3 28 ge ulio e 202

DIPUTADA ANA PATRICIA BAEZ GLIFSRERD
PRESICENTA DE LA MESA DIRECTIVA
COMGRESD DE La CIUDAD DE MEXICO

| LEGISLATLIRA

PRESEMTE

ro. C.Jesus Emesio Meorales Longora. sefalznde cema damicilio para oir y recibir toda clase
de noblicaciones Ay, naurgentes Centro, no. 51, Despacho 203, Col. San Rafael, P OG3T0.
Ale. Cuauhlémoc, cor esle conducls me permile presentar ante usted s decumeriacian
relacionada con la INICIATIVA CIUDADANA DENOMIMADA: “DECRETO BOR E| CLUAL SE
MOUIFICA EL PROGRAMA DCLEGACIOMAL NE DESARREOLLO UREHAND PARA _A
DELEGACION IZTARALAZA" con fundarrante en o discuesto en los Ariculas 16, Apartada 2,
nciso 1y B, de la Constitueion Polltica de la Ciudad de Wéxico, 34, 34 Bis. 35 y 42 de la Ley
de Desarrcic Urbana del Distrito Faderal, cara el precie ubicado en Av. Afo de Judres Na
213-1C, Colonia Granjas de San Anlonic, Alkaldia |ztapaiapa. Por 2 antencr y en afan de
cumplir cabalmente con los concoptos sspecifices cuea al Congreso da 'a Cludad de Méxiso
MOQuiere, mMe parmila apaxar los siguientes documeantos:

AMEXD DOCUMENTOS o 1.6 ACUSE Ingreso corregcidn

e 1.1.ESC. PUE, NO. 223 8u3 lamina alinearmients 213-10

= 1.2 Poder General Mo, 1945, 309 ANEXD GRAFCO

e 1.3 Cerficade  Urico  de o 2. Anaxo grafico. Documento de
Zonilicacien de Uso del Sueic alemertos graficos de Iniciatva de
Digital Mo, Falio.  378AG- Decratn
151CEI021D _

» 1.4 Copiz certificada cal (NE oor ANEXD PROYECTO ARQUITECTOMNICS
notaro del C. Jasds  Ernssto ® 5.1, Memona Descriptive Proyecto
Morales Longonia Candominio Residencla 201, A

o .0, Acuse hgreso CAND cor Afa de Judrar 213-1C

folio 1516 e 37 Flarnos  dal  Provecto
Aroditacténico (11 planos)

Los documantos antes mancionados se antregan en copia, a excspeion de |z copia cortificado
ante gl nolano de C. Jests Fresta Marales Lehgona,
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Dicho lo anterior, y con la seguridad vy compromiso de cumplir estrictamente con la
normatividad aplicable a nuestro provecto, hago propicia la ccasion para enviarle un cordial
salude y mi agradecimiento por I2 atencisn ¥ respuesta que se sirva brindar al presente.

ATENTAMENTE l
1

JESUS ERNESTO MORALES LONGORIA
Represantante Legal de "INMOBILIARIA DEBYT", S.A. da GV
propietaria del proyects denominade *Condorminio 201"



INICIATIVADE DECRETO

Por la cual se modifica el "Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano en
Iztapalapa” para Cambio de uso de Suelo

Avensda Afo de Juarez, No. 213-1C, Col. Granjas San Antonic, Alcaldia
Iztapalapa. Ciudad de Meéxico. TP, 070
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Afio da Judrez Mo. 213-1C
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V. Razonamienios sobre la persistencia o vanacion de los faclores economicos,
ambientales, socigles, de infraestructura urbama o de riesgo, que motivaron la aprobacion
del Programa o Programas a maodificar; y sobre la partinencia de modificar los Programas

referidas, o en su case, sebre la perlinencia de aprobar UNO NUEYD. .. ccoviiiiimiimme. 9
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YI. Dates que metivan la iniciativa de decrelo, ya sea que provengan del Sistema de
Informacian y Evaluacion del Desarrolio Urbano, dei Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, 0 de cualquier otra fuente de informacion verficable;..............ocoveeviven0n. 18

Vil. Razonamientoz sobre la constitucionalided v convencionalidad del decreto
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VIIL1  Canstibucion Politica de los Estados Unldos MesGamos. .o oo e vereaeee e 19
VilL2 Constitucidn Poliica de la Ciudad de MEXIs0. .. ... iiiiiiiiiiinieieninicin a2l

Vill. Razonamientos sobre la congruencia del decreto propuesto, con ia Ley General de
Asentamientos Humanos, y con el contexto normative, los objstivos y la estrategia de
desanclie urbano gue para la zona de & ciudad de que sa trate, sea manzana, cormedor,
area de actuacion, o cualguier otro poligono especificamente delimitado, establezea lanto
¢l Programa al que ¢ refiera la iniciativa, como ¢l Pregrama de jerarguia superior
inmediata. Los razonamientos de la congruencia con el contexto normalive debearan incluir
a las normas de uso del susle, porcentaje de drea libre, niveles de construccitn, densidad
constructiva y superficie maxima de ComSrCEIBmM,. ... .cvvirri miir e mrme e s mre o B
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Vill4 Ley da Desarrollo Urbano del Distrito Federal .. .......oooeriiiiiiiiiiee e 28
Vill.5 Programa General de Desarmolic Urbano del Distrito Federal........oovvvvvivieen, 28
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I¥. Texto normative propuesto, el cual debera reunir los sigulentes requisitos: a). Debera
redactarse con lenguaje definido, preciso, consistente, sencillo, claro, adecuado vy
proporcional a los objelivos que se proponen, v en genaral, de conformidad con ag roglas
de la técnica legislativa; b) Debera incluir articulos transitorios, y ¢}, En ningdn caso tendra
por objeto abrogar uno o mas Programas sin proponer simultdneamente un texto normativo
[ [ TH ) 1)) 2 AR SRSt ey R g S SO A8 I STRE B sc el e it o B S S P 35

& Lugar, fecha, nombre y rubrica autografa de gquienss presenten la iniciafiva de
R ot L e i e B e R R B W A e S S b R B e 1]

Xl 5ila iniciativa contuviere plancs o cualguier otro documento grafico, los tales deberan
sar claros v legibles, tanto en su version mpresa como en las electronicas, y............... 36

XIl. Tratandose de una iniciativa ciudadana, deberd adjuntarse copia, certificada por
notario, de la credenclal para volar en la que conste el domicilio del proponente, domicilic

gue, a suvez, deberd ubicarse dentro del poligono sobre el cual se pretenda que aplique el
[=F ol aTalma i (S We gL o T ar
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INICIATIVA DE DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN IZTAPALPA PARA CAMBIO DE USO
DE SUELO EN RELACION CON EL PREDIO UBICADO AVENIDA ANO DE JUAREZ NO.
213-C, COLONIA GRANJAS DE SAN ANTONIO, ALCALDIA IZTAPALAPA, CIUDAD DE
MEXICO.

DTDA. ANA PATRICIA BAEZ GUERRERO
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA
CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO

PRESENTE

Con fundamento en los dispuesto en los Artlculos 16, Aparlade C, Inckso 1 y 6, de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México, 34, 34 Bis, 35 vy 42 de la Ley de Desarrollo
Urbanos del Distrito Federal, quien suscribe la presente G, Jesids Emesto Morales
Longoria haciendo facultad de mi derecho iniciar ante el Congreso de la Ciudad de Mexico
la

INICIATIVA DE DECRETO POR EL CUAL SE DEROGA EL PROGRAMS DELEGACIOMNAL
DE DESARROLLO URBANG EN IZTAPALARPA, APROBADD POR LA H. ASAMBLEA
LEGISLATIVA DEL DISTRITSO FEDERAL ¥ PUBLICADD EM LA GACETA OFICIAL DEL
DISTRITO FEDERAL EL 02 DE OCTUBRE DEL 2008 EN RELACION COM LA
ZONIFICACION DEL PREDIO UBICADO EN AV. ANO DE JUAREZ 213-1C, COL.
GRANJAS DE SAN ANTONIO, ALCALDIA IZTAPALAPA, CIUDAD DE MEXICO.

En relacion con lo antarior, S8 prasanta la Iniciativa de Dacrato en virlud de lo establecido
an la Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal.

De acuerde con lo dispuesio en el ardiculo 16, Apariado T, Regulacion del suelo, inciso 1
de la Constituciin Politica de la Ciudad de México, menciona que “Ests Conslitucian
reconoce la funcion social del spelo y de fa propiedad piblica, privada y social, en Jos
teérminos de la Constifucidn Politica de los Esfados Unidos Mexicanos. Bl Gobierno de Ja
Ciudad es rasponsable de adminfstrar y gestionar el suelo para garantizar la distribucion
eguitativa de las cargas y los beneficios del desamollo urbano, e desarrollo incluyente v
eguiibrado” (Asamblea Constituvente, 2016, pag. 34) asi también dentro del inciso 6,
mencicna gue "Ef Goberna de la Ciudad regulara fos cambios de uso de suelo, con fa
participacion gue corresponda al Congreso en los casos de alfo impacto. La ley definirg jos
procedimientos para las modificaciones & los Usos de suelo solicitados por W particelar,
dependencia u drgano de la adminiziracidn pldblice local o federal ante e Gobierno de la
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Ciudad” (Asamblea Constituyenta, 2018), que sl no contar con una Ley de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Mdéxico, la prasente inicietiva de decreto se ha guiado por el
procedimiento establecido por la Ley de Desarmollo Urbano del Distrito Federal aprobada
por la H. Asamblea Legizlative del Distrito Federal vy publicada en fa Gaceta Oficial del
Cistrito Federal &l 15 de julio de 2010 con ultima reforma publicada en la Gaceta Oficial de
la Ciudad da México, el 22 de marzo de 2018,

En esie sentido, conforme a Articulo 34 de la Ley de Desarrolio Urbanc del Distrito Federal
‘Las necesidades de reforma, adicion, modificacidn o abragackdn de los Programas, sea
gue se frate de nuevas asignaciones o cancelaciones de zonficacion, varacion de limites
territoniales, cumplimiento de ejecutorias, o cambios de uso del suele; deberan desahogarse
siempre a fraves de la presentacion de iniciativas de decreto ante la Asamblea, en los
términos que establece la presente Ley” {(Asamblea Legslativa del Distrio Federal, 2018)

For su parte, el Articule 34 Bis de dicha ley, establece “El derecho de iniciar ante ia
Asamblea decrefos que contengan Programas 0 reformas, adiciones o modificeciones a los
MISMES, COMeSDMNITe!

i Al jefe de Gobierna;

. A los dipitados de (a Asamblea, en fos férminos qgue esfatezca esta Ley, v

i, A cuaiguier personad mayor de edad con domicilio en Iz civgad, 2n lo individual o en
grupo, & fravés de una inicialiva cludadana, en los Mrminos gue esiablece esta Ley”
iAsambles Legislaiiva del Distrito Federal, 2018)

En tanio, €l Articulo 35 refiere sobre “Las iniciafivas de decreto en matera de Programas,
deberan presentarse dirigidas &l presidente de ia Mess Directiva del Pleno, o al presidente
de l2 Comision de Goblerno, an jos recesos de la Asamblea’ en un alempiar imoress con
rubrica auldgrata, en ofro escaneado en archivo elecirdnico, en uno adicional grabado en
archive electronico manipuable, ¥y cmplir con os siguenfes requistos:

i Denominacion del Decrefo propuesto;

il Ohietvo del Decrefo propluesto;

i, Flanfeamiento de! problema que con el decrelo se prefende resolver y la salucidn
que 58 propone,;

iV, El Programa o Programas que se propone modificar, y lexto especifico de los
MISMos,

V. Razonamientos sobre la persislencia o vanecicn de Jos feclores economicos,
ambientaies, sociales de infraesfructura urbana o de nesgo, que mofivaron fa aprobacitn

del Programea o Programas & madificar; y sobre la pertinencie de modificar los Programas
referidas, o &n su casa, sobre la pertinencia de aprobar Lo NuUawva:

VI Datos gue mativan la infclathve de los decrafns, va sea gue provengan del Sistema
de Infarmacidn y Evaluacian del Desarmoio Urbano, del Instifufo Macknal de Estadistica y
Geografia, o de cualquier afra fuente de informacian verificable;
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WiIr Razopnamientos sobve Ja constiucionaidad y comvencionalidad del decrelo
proplesto;

VIl Razonamigntos sobve la congruencia del oecrelo propuesio, con fa Ley General di
Aszsentamientos Humangs, ¥ con & contexto normativo, los objetivos v Iz eslrafegis de
desarrolio uwrbano que para la zona de fa civdad de que se trafe Soea manzana, cormadar,
drea de acluacidn, o cualguier ofro paligone especificamente delimitado, establezca tanto
el Programea de jerarguia supenor inmediala. Los razonamientos de @ congrieenca con &
corexto normativo deberan incluir a fas normas de uso de suelo, parcentaje de area libre
Aheles de construccion, densidad construciiva p superficie maxima de conslruccion,

X Texto novmative propuesio, ef cual debera reuniv las siguienfes requisifos;

al Deberd radactarse con lenguaje definido, preciso, consistente, sencillo, ciaro,
adecuado y proporcional @ los chelivos Que 58 Woponen, v en general, oe cormormmidad con
las raglas de la teonica lagisiativa.

) Deberd incluir articuios fransitorios, y

c) En ningtn caso lendrd por objete abrogar uno o més Programas sin proponer
simuitaneamente w fexfo narmalivo que lo sustituya;

X, Lugear, fecha, nombre y ribrics autbgrafa de guienss presenten la iniclativa de
decreto;

AT, 3 g iniciafiva confuviere Glancs o cualgwer ofro documento grafico, s fales
dabardn ser claros y legibles, lanto en sy version impresa como en las electronicas, y

X Tratandose de una iniciativa cludadana, debera adiunfarse copia, cerlificads por
hatario, de la credencial pare volar en ia que conste e gamiciio del proponentes, domicilio
que, a8 su vez, debera ubicarse dentro del poligone sobve @ cual sa prefanae que apligue el
laxto normative propuesto”

En esta santido, la presants inicialiva se apega a ko anterior para su disefo, respetando los
requisitos v el orden dispuesio en al articulo 35 de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

Por ultimo, se hace mencion sobre el pleno conocimiento del procedimiento para la revision,
aprobacidén yo modificacidn de la iniciativa de decreto que verse sobre el fexto de un

Programa, esto, bajo lo establecido en el Articulo 38, 39, 40, 41 y 42 de la Ley de Desarrollo
Urbtano del Distrito Federal.

La propiedad objeto de inicialiva de decreto se encuentra ubicada en Av. Afio de Juarez
213-1C, Col. Granjas de San Antonio, Alcaldia Iztapalapa, con escritura nemera 223, 803
de fecha 31 de marzo del 2014, a favor de Inmobiliaria Debyt 5. A de C V. anla &l licerclado
Cecillo Gonzalez Margquez, tlular de la nodaria publica numera 151 de la Cludad de Mazico.
wuien suscribe el G, Jesds Ermesto Morales Longoria en calidad de apoderado legal
olorgada por “Inmobiliaria Debyt”, Sockedad Andnima, Inmabiliaria Debyt, S.A. de C.V._. de
acuerdo en lo establecido en la escritura numero 185, B09 de fecha 06 de enero dal 2017
ante el licenciado Cecilio Gonzalez Marquez, titular de la notaria publica numero 151 del
Distrito Federal (hoy Ciudad de México).
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Para mavor referencia obeervar dentro del Anexo Documentos la escritura publica ndmers
223, 323 (con nombre 1.1, ESC. PUB. NO. 223, 883) vy el poder general nimero 195, 3039
(con nombre 1.2. PODER GENERAL NO. 185, 308)

Iniciativa ciudadana: “DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL "PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA
PUBLICADO EL 07 DE OCTUBRE DEL 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO
FEDERAL: CON RESPECTD AL PREDIO UBICADO EN AV. ARO DE JUAREZ NO. 213-
10, COLONIA GRAMJAS DE SAN ANTONIO, ALCALDIA IZTAPALAPA PARA PERMITIR
EL USC DE "HABITACIONMAL PLURIFAMILIAR" EN UNA ALTURA MAXIMA DE 9
MIVELES, 20% MiNIMO DE AREA LIBRE ¥ 7.323.24 NP DE SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUGCION"

Modificar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Iztapalapa aprobada por fa H. Asamblea Legislativa del Distrite Federal y publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 02 de octubre de 2008, para el predio
ubicado en Av. Afio de Judrez Mo, 213-1C, Colonia Granjas de San Antonio, Alcaldia
Iztapalapa, Ciudad de México con uso de suelo HS/20 dentro de una superficie total
del predio de 900.25 m*.

Como resultado, confribuird a aumentar la cfera de vivienda cercana, mixta ¥ asequible,
reduciendo asi os coslos. El proyeclo también contribuird a la imagen, seguridad vy
renovaciin de la Alcaldia de Ixlapalapa, en particular de |a colonia Granjas de San Anlanio,
donde |la vivienda comienza a presentar signos de deteriors, disminuyendo los traslados
largos y costosos entre casa y frabajo, asi mismo s2 produciran mencs amisionas
comMaminantes, entre otros aspecios positives de 2 habitabilidad y o enterno urbano.

El Programa Delegacional de Desarrodlo Urbano para la Delegacion Cuauhtema:s tiene una
ronficacion distribuida dentro de los siguientes usos de suelo: Habilacional, Habitacional
can Oficinas, Habitacional con Comercic en Planta Baja, Habitacional Mixto, Centro de
Barrio, Industial, Equipamiento, Espacios Abierios, Areas Verdes, en la cual el uso
Habitacional ocupa el 12% de la superficie total del terrtorio de la demarcacion,

El Programa Delegacional de Desarralle Urbano menciona gue derivado del proceso de
sbandono de las dreas cenfrakes y de expansion hacia la periferia, aunado a la
disponibilidad de reservas territoriales y el valor del suelo, inciden en las modalidades en
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que la poblacién accede a los espacios donde habita y lleva a cabo sus labores, lo que ha
dado como resullado una ciudad alkamente segregada v polarizada. Asimismo, se reconoce
que existe [a necesidad de satisfacer la demanda de suelo urbanao para alojar las viviendas
demandadas par la poblacion adicional al 2025,

En este sentido, se hace hincapié en la necesidad de nclurr acciones de mejoramienio,
dunsificaciin v vivienda nueva en areas adecuadas. Alendiendo a esta necesidad, se
icentifica el potencial de la colonia Granjas de San Antonio para albergar vivienda nueva,
gsla pramisa se respalda anbe la "Norma para Impulsar ¥ Facilitar la Construccidn de
Vivienda para los Trabajadores Dercchohabientes de los Organismos Nacionales de
Vivienda® contenida en el articula 47 Bis de |a Ley de Desarrodlo Urbano del Distrito Federal,
la cual identifica a [a colonia Granjas de San Antonio como uno de los coredores que
cumplen con alta conectividad wbana, factibilidad de agua potable, bajos niveles de nesgos
naturales ¥ que han presentado pérdida de poblacion de los dltimos afios.

Aunado a la anterior, la colonia Granjas de San Anfonio, es un érea con &l potencial para
llevar a cabo dezamrolios verlicales, ya que se encuentra al margen de [a problemalica de
resgo ¥ de la problematica hidraulica, por 1o que cuenta con la aptitud de atender s
necesidades de alojamiento de la poblacidn mencionada en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de |ziapalapa.

En este sentido, se propone modificar el Programa Delegacional de Desarrollc Urbano para
la Alcaldia l#tapalapa permitiendo el uso: “Habitacional Plurifamiliar® dentro de la
zonificacion H'%20 en el predio ubicado en Av. Afio de Judrez No. 213-1C, Colonia
Granjas de San Antonio, Alcaldia Iztapalapa, Ciudad de México.

D esta manera, sa parmiled conclliar as estratagias de desarmolo urbano indicadas an el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztapalapa, permitiendo
&l uso habitacional en zonas con potencial para fomentar la vivienda coneclada y cercana
a las fuentes de trabajo, a los servicios y 3 loz siztemas de transporte publico estructurado

La presente inicialiva propone modificar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion |ziapalapa, aprobado por el H. Asamblea Legiskativa del Distrito Federal
vy publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal al 02 de octubre de 2008,

De acuerdo con la Normatividad de Liso de Suelo, e predio ubicado en Av. Afo de Juarez
Mo, 213-1C, Colonia Granjaz de San Antonio, Alcaldia |ztapalapa cuenta con una
sonficacion de A0 (Industria, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de
asuperficie de area libre).

For lo anterior, se solicita permitir &l uso de suelo Habitacional Plurifamiliar, en una
Zonificacion de W20 dentro de los 900.25 mé de superficks de predio.
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Can el propasito de atender la demande de vivienda cercana, mixta ¥ aseguible, v asi
disminuir los costes. Logrande ademds reducir los largos y coslosos travectes diarios entre
la casa y el emplec o los equipamiantos, incidiendo en una mejor habitaoilidad,

Factor econdmico

De acuerdo con datos del censo econdmico de 1999 retomados en el capitule 1.2.
Diagnéstico, subcapitulo 1.2.3. Aspectos Demograficos v Socioecondmicos dal Programa
Delegacional de Desarrolie Urbano para la Delegacidn Iztapalapa, podemos senalar que
las principales actividades ecomnomicas de dicha Alcakdia eran, en primer lugar, la de
caracter comercial (59.3%), seguida de laz aclividades areniadas a servicios [30.1%) v la
industria manufacturera {10.5%). Asimismo, de acuerdo con informacikdn obtenida de la
Oficina Virtual de Informackin Econdmica de la Secretaria de Desarrolic Economico de!
Gobieno de la Ciedad da Maxico, dicha alcaldia contaba en 2018 con un total da 66,082
unidades economicas (UE), lo cual represento un aumento de 10,0586 unidedes con
respecin & las que se habian contabilizado para el afo de 1899,

Al comparar el numerc de unidades economicas del ane 2018 con respecto 8 las
acltividades sconomicas preponderantes de la akcaldia sefialadas por el censo econdmico
de 1999, destaca el hecho de que, entre 2018 y 1889, los servicios concentraron un
25.175% del total de UE, las cuales mostraron un decremenio de 4.93%. Por el contrario,
tanto el comercio como la industria manufacturera presentaron un incremanto general de
su participacidn, aumentando en 4.30% y D.65% respecltivaments, con una concentracion
de 65.65% de unidades economicas comerciakes v 11.18% de tipo industrial.

E! conjunto de datos antes descritos puede observarse clarement2 en el Anexo grafico el
anexo 2.1. Anexo grafico. Documento de slementos graficos de Iniciativa de Decreto, Tabla
1. Total de Unidades Econdmicas Regisiradas enla Alcaldle Iztapalapa.

Con respecto al grado de escolandad de sus habitantes, destaca el incremenlo significative
{20.37%) de poblacion con educacion posbasica entre 2010 y 2020. Lo anterior se coleja a
partir de la informacién reportada por kos censos de pablacion de 2010 v 2020, donde se
sehala gque, para al primar afo, &l ndmero de individess con educacion posbdsica en la
Alcaldia Izlapalapa era de 581,562, mientras que para &l afio 2020 esta cifra sa elevd hasla
Hegar a las 742 521 personas.

Al analizar las caracteristicas de viaje de la poblacion ocupada de la zona, debe deslacarse
el hacho de que la mayor parte de los rabajadores {(guienes lUenden a trabajar en su
mayoria en el sector servicios) se desplazan en su mayoria hacia las zonas norte y centro

gagmit] |
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de la Fona Metropolitana dal Valle de México. Tomando en consideracion lo anterior, asi
como la tendencia creciente en la proporcion de poblacion con educacion posbasica al
interior de la alcaldia, debe tenerse en mente un auments futuro en fa demanda de estos
trabajadores v, en consecuencia, el modo en que elko pueda afectar & los desplazamientos
e la poblacion ocupads, (Para mayor referencia ver en Anexo grafico el anexa 2.1, Anaxo
grafico. Documento de elementos graficos de Iniciativa de Decreto, Tabka 2. Foblacidn con
Educacidn Posbasica an la Alkaldia Izfapalapa y Tabfa 3. FPoblacidn con Educacion
Posbasica en ta COMX]

En cuanto al provecte de vivienda "Condominico Residencial 2017, serd un desarmollo
exclusivo para los trabajadores derechohabientes de los Organismos de Vivienda [ONA VIS)
con base al Art. 47 BIS de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, de la cual sa
deriva la "Monma para Impulsar y Facilitar la Construccion de Vivienda Federal. Con
furdamento en esta Morma, se destinard un minime del 4% de la superficie de la planta
baja para establecer comercio y servicios locales, en esle sentido, el proyecio contempla
43 m? de area comercial, superando la superficie minima necesaria, con lo cual se pretende
impulsar la actividad econdmica y social. Este proyects de vivienda ayudars en lograr un
mejor balance entre la vivienda y el resto de los satisfactores urbancs de la colonia Granjas
de San Antonio, 1a cual cuenta con wuna baje densidad de unidades econdmicas basicas.
(Para mayor referencia ver en el Anexo grafico el anexo 2.1. Anexo grafico. Documento de
elementos graficos de Inicistiva de Decretc el mapa que lleva por nombra: Mapa 1.
Concentracion de Unidades Econdmicas Basicas en la Alcaldia |ziapalapa)

Si been lo descrifo hasta este punto representa un reto importante a la planeacion urbana
da la alcaldia, como parte del Apartado 1. Imagen Objetivo, se ofrece una aproximacién a
este desafio al plantear el objelive particular de "Fropicfar que al wlerior de la Delegacion
la poblacidn encuentre los salisfactores en cuanlo a emplen, equipamiento y camercio”
Dicho objelive evidencia la necesidad de contar con un programa delegaconal gque
favorezca el aprovechamiento de las potencialidades propias de la delegacion, lales como
empresas ransformadoras que pusdan absorber el capital humano presente en la alcaldia,
de modo tal gue ésta se constituya en un referente economico y competitive deniro de |a
Ciudad de México.

Factor Vivienda

Uno de los aspectos mas relevantes con respecto al tema de la vivienda, de acuerde con
lo planteado por el capitulo 1.2, Disgnostico, subcapitulo 1.2.3, Aspectos Demograficos y
Socinecondmicos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Iztapalapa, indica el modo en gue al procass da declinacion de las areas centrales do |a
capltal dio como resultado un acelerado crecimiento de las areas periféricas, generando a
sU vez un importante grado de segregacian y polarizacion de la ciudad an su conjunto. Esta
suma de procesos ha contribiido 8 genarar v profundizar problemas asociados con e
vivienda, tales como el hacnamiento, condiciones precariss y deterioro de les
construcciones, mayor vulnerabilidad en las zones de asentamiento de las pearsonas
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{asociadas a condiciones geologicas, por ejemplo), asi como incompatibilidad de usos de
sueio (proximidad a industrias ¥ derechos de via) & incluso una deficiente o ezcasa dotackin
de servicios.

Como respuesta a los problemas antes enlistados, se plantes |a siguiente linea de acckin
dentro del Apartado II. Imagen Cbjetivo: “Definir areas donde se posibiliten desarrollos
verticales, con alturas mayores a los tres niveles, cbservando que estas se encuentren al
margen de s problemalica de riesgo o la problematica hidraulica con el objete de atender
las necesidades de alojamiento de la poblacion al afio 2025.°

Analizande los datos del Inventario de Merls de Viviendaz por Tipologia dal Sistema
Macional de Vivienda e Indicadores de Vivienda (SN del ditime reporte de diciembre del
2020, la mayor parte s& concentra en & Primer Contorno con 77 viviendas nuevas, seguido
de la Ciudad Ceniral con 42 viviendas nuevas. Predomirands a nive| ciudad las viviendas
euya lipclagia aon radicional con 42%, saguido de a tipolegia madia con 37% vy la vivienda
popular con 12%. En el cazo de la Alcaldia |ztapalapa la vivienda nueva vertical es de
tipologia tradicicnal y media, que va de los 82 5m* a los 97.5m* de superficie construida.
Para mayor referencia ver @l an el Anexo grafico &l anexo 2.1, Anexo grafico. Documento
de elementos graficos de Iniciativa de Decreto, Tebla 4, inventano de Oferta de Viviendas
por Tipolegia en la Cludad de México, diciembra 20290

De acuerdo con datos del cuarto trimesire del 2020 da la plataforma Solfi, de la oferta total
de vivienda al interior de ka Ciudad de Meéxico, poco mas de ka mitad de esta {52.93%) se
concantraba en torno al Primer contorno, seguida de la oferta alrededor de la Ciudad Central
(45.97%). Pese a que al Primer contorno (del cual forma parta |la Alcaldia [ztapalapa)
concentra la mayor parte de la oferta en vivienda de la civdad en genera’, destaca el hecho
de que |rtapalapa dnicamente cuenta con 6 proyectos inmobilianes en la actualidad. Este
bajisimo ndmero de desarrollos evidencia la ausencia de inversion en vivienda, pese ala
necasidad actual y fulura de esle bien. Asimismo, @n tanto al suslo urbano bien ocalzado
resulla sscaso ¥, &n consecuencia, suele tener valores mucho mas elevados, la viviends
en zonas de alta demanda resulta exclusiva para personas de ingresos medios v altos, lo
cual contribuyve a profundizar las condiciones de segregacicn y exclusion mencionadas en
el apartado anterior

Las condiciones de |2 vivienda en la Akaldia pueden apreciarse mas grdfica y
sinteticamente en el Anexo grafice el anexo 2.1, Anexo grafico, Documento de elementos
graficos de Iniciativa de Decreto, Tabla 5. Oferta de Vivienda Exisfente v en Construccion
en la COMX, 4T de 2020 y Mapa 2. (ferta de Vivienda Vertical en [Rapalapa.

Con base en el andlisis realizado en pammafos anteriores, podemos sefalar gue uno de os
principales problemas asaciados con el tema de la vivienda es |a escasez de predios aptos
para albergar este tipn de actividad. Fn este sentido, una de a2 principales condicionantes
para que los predios puedan albergar vivienda, de acuerdo con el PPDU de |ztapalapa, es
la incompatibilidad existente entre el uso industrial v el habitacianal mixte (HM) a partir de
loa riesgos quimicos que suelen estar ascciados con el primero.

Feze a la incompatibilidad planteada en el PPDU de |zispelapa. un analiss de las 74
industrias ubicadas en I3 colonia Granjas San Antonio mostro que la mayor parte de éslas
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son de tipo ligere, por o gue su grado de contaminacion resulta mas bien bajo o nulo. Lo
anterior se constata al evabuar los tipes pariculares de indusirias ubicadas en dicha colonia,
de las cuales 18.92% se dedican a la imprasion y un 14.86% se dedican a la produccién de
productos plasticos v de hule. Esta distribucion por lipos de industra puede aobservansa con
mayor detenimiento en el Anexo grafico el anexo 2.1. Anexe grafico. Documents de
elementos graficos de Iniciativa de Decreto, Table 6. Indusfras en fa Colonia Granjas San
Arvlanio.

Da manara similar, se realizd un andlisis del entorno proximo al pradio Av. Afo de Judrer
213 considerando un radio de 500m. Con base en elio ze chzervt que se frata de una zona
con usos de susk mixto (industrial, habitacional v comercial), donde existe un claro
predominio de la industria ligera y mediana (92 predios comespondientes al 42% dal total).
Agimismo, con baze en datos del Sistema de Desarrollo Social (SIDESO) para el afio 2010,
se advirtid que el indicador de vivienda del entorno praximo del predio se encuentra entre
niveles medios y altos, situacion que se ve favorecida por sus condiciones de accesibfidad
(proximidad con la inea & del metre v iinea 5 del Metrobds), asf como la buena dotacidn de
equiparmienta, infraestructura, servicios y espacios piblicos presentes en la xona (Anexo
Grafico el Anexo Elementos Graficos de Iniciativa de Decrelo Tabla 7. Predios con Liso
Industrial {500 m) y Mapas 3 al 5).

Tal come se ha tralado de dejar en claro hasta este punto, la vivienda &3 uno ce los
problemas centrales presentes en [a zona de estudio. Partiendo de ello, se propone la
realizecidn del proyecio “Condominic 201" cuya vivienda serd exclusiva para Ios
trabajadores de los Organismos Macicnales de Vivienda, el cual cumple con las condiciones
necesarias de susle, ubicacion y enftorno lo que hace factible su desarmollo; asimismo su
ubicacidn se concibe como un drea privilegiada en funcién a su cercania con la CETRAM.
(Para mayor referencia observar denfro del Anexo Grafico el Anaxo Elementos Graflicos de
iniciativa de Decreto la imagen que lleva por nombre: Imagen 1. Ambitos de Aplicaciin de
la Morma para Impulsar y Facilitar la Consiruccion de Vivienda para los Trebajadores
Derechohablentes de los Organismes Nacionakes de Vivienda en Suelo Urbano)

Can base a lo anterior, este proyecto contribuird a aumentar la oferta de vivienda cercana,
mixta v asequible, v asi disminuir los costos al contar con 84 disfribuidas en los 8 niveles
obligatorios en funcidn de la norma, intensificando el aprovechamiente del suelo, logrando
el acceso a la vivienda a grupos de trabajadores en una zona con |a capacidad de aceplar
el incramento poblacional. Este proyecio beneficia también la imagen y renovacién de la
Fona cuyas viviendas comienzan a presantar deferiorn, logrando ademas disminuir los
largos v coslosas trayectos diarios entre la casa y &l empleo o los equipamienios.

Lo sefialado en parrafos anteriores ratifica la importancia de mejorar el Programa
Delegacienal de Desarrollo Urbano de |la Alcaldia Iztapalapa, para modificar las limitaciones
cn cuanto a la vivienda v su cnborno, asi coma el generar las condiciones para ol desarmolko
con potencial de ser redensificadas; la consolidacion de bamios y colonias a parlir de la
construccion de vivienda nueva y del reciclamiento responsable del suslo subutilizado,
ademas de hacer accesible la vivienda, Es necesario que las modificaciones se alinean a
los elementos necesarios que debe tener una vivienda adecuada como lo indica |a Ley de
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Vivienda para fa Ciudad de México publicada an al afia 2018 y las reformaa realizadas an
la Ley de Desarrcllo Urbana del Distrito Federal.

Factor Ambiental

El capilulo 1.2. Diagnostico, subcapilulo 1.2.11. Medio Ambiente del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztapalapa sefiala que las Areas de
Valo Ambiental y Areas Naturales Protegidas se encuentran regulados a parlr de
Programas Parciales con |a finalidad de disminuir la vulnerabilidad asociada al riesgo de la
falta de consarvackn del medio natural Asimismo. se alude a fuentes fijas de
contaminacion, tales como las zonas industrinles de Granjas Ezmeralda, Santa lsabel
Indusftrial, Granjas Estrella, Industrial Iztapalapa y Cabeza de Juarez y Granjas San Antonio,
siendo ésla Ultima una de fas menos conlaminantes por conformarse an su mayoria por
industrias de tipo ligera y meadiana, tal como se mencicno con anferioidad

Ko obstante que no se poseen datos cuantitativos al respeclo, asi como el hecho de que la
modificacién al Programa no esta directamente vinculada con el manejo de Areas Naturales
Prolegidas, a continuacian, se ofrece un brave analisis realizado sobre las areas verdes al
interior de la Alcaldia iztapalapa, realizado con base en datos obtenidos de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial (FAST) de la Ciudad de México en 2017,

De acuerdo con la PAOT, v tal como se puede apreciar en el Anexo grafico e anexa 2.1,
Anexo grafico. Documento de elementos grificos de Iniciativa de Decreto Tabia 8. Areas
Verdes Urbanas en iztapaiapa v Mapa 8. Areas Verdes Urbanas en lziapalapa, de la
superficie total de la alcaldia destinada a areas verdes, 585.9 ha se encontraban destinadas
para areas deportivas, mientras que 555 hactaraas se destinaron para pastos v arbustas,
Pesze a que ambos lipos de areas verdes poseen una superficie considerable, aguélla
acupada por pastos v arbustos se caracternza por estar sumameants ragmentada y dispersa.

Zon base en o expuesio en pamafos ameriores, no resulta sorprandente el hecho de Gue
axista un importante traslape en la localizacion de dreas verdes naturales con actividades
industriales, parficularmente al lomar en considerscicon la predominancia de la industria
ligera ¥ mediana a o largo de la Alcaldia Iztapalapa (ello se puede apreciar dlaramente en
el Anexo grafico el anexo 2.1. Anexo grafico, Documento de elementos graficos de Iniciativa
da Dacreto, Mapa 7. Areas Verdes Urbanas @ Indusiria en [Hapalapa). No obstlante, resulta
posible suponer gue dicho raslape lendera a decrecer en la medida en gue se lleve a cabo
¢l proyeccto denominado “Sembrando Parques: Recuperacidn de Parques vy Espacios
Publicos de la Crudad de México” por parte de Secretaria de Obras y Servicios de & Ciudad
de México.

Como caso de particular interés con respecto a las dreas abiertas. destaca el pargue lineal
Ano de Juarez, creado en 2014 en la colonia Granjas San Antonio, el cual fue ideado como
un proyecta de recuperacikn del espacio piblico. Las caracteristicas de dicho parque -antre
las que destacan un camedlon da 1.6 km de larga, una glorieta de 18,550 m? y pocao mas da
1,200 arboles- han contribuido a favarecer la intfegracidn enfre vecinos, asi coma a disminuir
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los indices delctivos de la zona. Da este modo, el proyeclo no sdlo ha mejorado [a imagen
urbana de la colonia, sino que ha propiciado que existan condiciones de habitabilidad
urbana para la vivienda y el esparcimiento, fomentande |a seguridad y corvivencia de sus
residentes.

Es necesaric mencionar que la Alcaldia Iztapalapa por medico de los proyecios
danominadeos Unidades de Transformacion y Organizacion para la Inclusion y la Armonia
Social (UTOPIAS) aunado a las intervenciones viales denominadas “SENDEROS
SEGUROSE" el cusl liene como finalidad intervenir predios abandonsdes yo baldios con
localizacion estratégica ademas de viaz principales con flujos peatonales de importancia,
se prelende aumentar [a oferta de servicios plblicos reflejados en equipamiento deportive,
cuktural, recreativo y social para los habitantes de ka zona orenie de Ia Civdad de México.

Con lo anterior, se identifica que en (@ Colonia Granjas de 3an Anfonio tene en su
proximidad la Utopia Aztahuacan y el pargue Cuillahuac, los cuales han sido intervenidos
en los witimes afios, por lo que se puede afwmar que el proyecto “Condominio 201" cuenta
con ka accesibilidad a espacios abiertos de calidad.

Siguiendo los requerimientos de la Hipoleca Verde eslablecidos por el Institulo del Fondo
Macional de la Vivienda para los Trabajadores (INFOMAVIT), el provecio de viviends
"Condominio 2017 implamentard ecotecnologias en su dizefo, [as cuales son concarniantas
al ahorro del agua, gas y energia eléclrica. Con eslo se pretende conbribur al cuidado,
prescrvachdn del medio ambicnte v aprovechar los recursos.

Partiendo del gjempl anterior, asi como de la caracterizacion de las areas verdes de la
alcaldia, resulta necesario quea los instrumentos de planeacién permitan generar proyecios
da cardcter integral que, en &l caso del aspecto ambsental, contribuyam al mejor
aprovechamiento y recuperacion de los espacios destinados a la recreacion, esparcimento
v deporte de los individuos que integran la alcaldia. Y en relacién a B3 nuevas
edificaciones, éstas deberan contar en su disefio ecotecnologias, 1as cuales contribuiran en
disminuir &l impacto ambiental, y mejoramients de 2 calidad de vids y responsabilidad
social,

w4 Factor Social

Tal coma sze menciona en el capitulot.2, Diagndstico, subcapifule 1.22 Aspectos
Demografices v Socicecondmices, la Alcaldia [ztapalapa concentra a cerca del 20% de la
poblacion de la Ciudad de Maxico, o cual la conwvierte en la demarcacion mas poblada de
la Ciudad de México. Asimismo, de acuerdo con lkos datos de los censos poblacionales
2010, 2020, en una década la poblacion de |3 alcaldia se incrementd an 62,143 habitantas,
la cual supone un incremento pablacional de 4%, v en el caso de lg colonia Granjas de San
Antonio en la cual se localiza el proyecto *Condoeminio 201", durante el periodo 2010-2020
tuvo una tasa de crecimiento del 2.3%. En este sentido, destaca una mayor proporcion de
mujeres con respecto a los hombres, asi como una poblacidn predominante de adultos
jcvenes. (Fara mayor referencia observar dentro del Anexo grifico el amexo 2.1, Anexo
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grafice. Documento de elementos graficos de Iniciativa de Decreto con tituke Mapa 8. Tasa
de Crecimienta por Colonia en Iztapalapa 2010-2020)

Mo obstante que entre 2010 y 2020 ol tamafio de |a poblacion de [ztapalapa se incremeantd,
@ espara que &n afios posteriores su rifmo de crecimento mestre una tendencia
decreciente, en buena medida derivado de |a falta de reservas urbanas en la akaldia,
situaciin gue influird de manera determinante en la demanda de vivienda fulura. Al
respects, debe hacerse hincapie aen gue &l actual Programa Delegecional no menciona
estrategias cxplicitas con respecto al iema demografico, ni con respecito a la atencidn a la
demanda futurs de viviends, o cusl pone de manifiesto i necesidad de generar las
condiciones necesanias para redensificar y reciclar zonas urbanas al interior de la alcaldia
{Anexo Grafico el Anexo grafico el anexo 2.1, Anexo grahco, Documento de elementos
graficos de |niciativa de Decrelo, Tabla 9. Demografia Registrada en la Alcaldia Izfapalapa).

Lina de las herramiantas que parmiten caractarizas de major manera ol aspacto social de la
alcaldia es la medicidén del indice de desarrollo social, el cual mide el grade de satisfaccion
de las necesidades basicas de la poblacidén con bage en [a ponderacién de 6 componentes
que permiten realizar ka medicion multidimensional de la pobreza. A saber:;

I, Calidad y aspacio de |a vivienda
i. Accesoasalud yseguridad social
iii. Rezago educativo
. Bienes durables
v. Adecuacitn sanitaria
vi.  Adecuacion energética
En ssle sentido, la alkcaldia Iziapalapa se encuenira evaluada con un puniaje de 0.73, lo

cual, de acuerdo con el Consajo Macional de Poblacion [COMAPO), corresponde a un nivel

bajo e implica que la satisfacciin de las necesidades basicas de la poblacion no se esta
cubriando a cabalkad.

Al analizar puntualmente &l componente de calidad y espacio de |8 vivienda, destaca que
dicho rubro se encuentra evaluado con 0.61 puntos, lo cual implica la existencia de
deficiencias v carencias en los espacios de la vivienda, limitando al acceso a una vivianda
digna a buena parte de los habitantes de |a akcaldia. Esta situacion puede apreciarse de
manera mas ckare en 2l Anexo grafico al anexo 2.1. Anexo grafico. Documenla de
elementos grdficos de Iniciativa de Decreto, Tabla 10. Indice de Desarrolio Social de la
Alcaldla Ixtapaiapa.

Con base al analisis, ta Alcaldia |ztapaiapa cuenta con colenias que han presentado una
baja en su crecimiento poblacional, asi come una pérdida de poblacidn. Algunas de estas
cakonias cuentan con caracteristicas gue hacen posible recibir nuevos habilantes, por o
que fomentar la creacion de vivienda como 23 el caso del proyecto "Condominio Residencial
201" ayudaria a disminuir el rezago de [a calidad v espacio de la vivienda en la Alcaldia
Iztapalapa, dicho proyeclo de wvivienda plurifamiliar tendrd una diversidad y mezcla de




Ao de Judrez No, 213-1C

tipologia de vivienda, la cual proplciard una mayor adaptabilidad de la demanda v gue
ademas atendera con mayer facilidad diferentes grupos sccioeconamicas.

En suma, las condiciones de calidad v espacio de ka vivienda, el indice de desarrollo social,
las caractenisfices demograficas de |z alcaldia v las condiciones acluales de vivienda,
evidencian la necesidad de fomentar la creacion de vivienda, tal como el "Condaminie 2017
. Bl cual contribuiria, sin duda alguna, a disminuir [as carencias habitacionales en lztapalapa,
ademas de conltribuir al mejoramients de la imagen v habitabididad urbana, mejorando
infraestructiura urbana y vial, asi coma favoreciendo une mayor accesibilidad 2 espacios
piblicos de calidad que contribuyan al esparcimiento v recreacion de sus habitantes.

V.o Infraestructura urbana

De acuerdo con el apartado 1.2.5 sobre infraestructura urbana, resultan de parbcular interas
los siguientes temas:

Agua potable

Fese a que casi el total de |a alcaldia cuenta con cobertura de |a red hidraulica (85%), sdlo
el 75% da la poblacidn cuenta con un suminisiro de agua conslanta. De acuerdo con el
PPDU, la colonia Granjas San Antonic fue aguélla con una mayor cobertura de agua
potab e

El provecto "Condominic 2017 con la finalidad de aprovechar el agua de lluvia im pIElrnElntarE'L
en su disefio un sistema alternalivo de captacicn y aprovechamiento de aguas pluviales, el
cual por medio de coladeras de plse v pretll, la conduccidn del agua pluvial gue caiga en
estas Zonas sera conduckda con tuberias verficales ¥ horizontales hasta su almacanamiento
en un tangue construido bajo la planta sdtano nivel -4.60 m., pasando por un fillre con
registro de sedimentacion y filirado, este liguido se llevarg posteriormente por medio de
equipo de bombeo a un ndcleo de linacos ublcado en azolea hasta la distribucidn a cada
taza de bafio. En el caso de las aguas pluviales de excedencia, éstas seran enviadas a la
red de drenaje sanitario, haciendo que el sistema quede totalmente abiertc en caso de
requerir sacar las aguas pluviales.

Para mayor referencia observar dentro del Anexo provecto arquitectonico el apartadao 2.7
Memoria Descriptiva Prayecfo Condominio 207, Av. Afo de Jugrez 213-1C

Drenaje

Mo obstante que para el afo 2008 la cobertura de drenaje en la delegacién llegaba a 91%,
la demarcacion posee un severo problema de capacidad de desalkojo de aguas pluviales,
dando como resultado la existencia de puntos de encharcamiento momentanaa, En este
santido, rasulta particularmente preocupante el caso del predio de Afo de Juarez 213, dado
gue se encuanira en riesgo de sufrr inundaciones pluviales derivadas de las deficiencias
en el sistema de drenaje, de acuerdo con el Atlas de Riesgos de la Ciuedad de Meéxico

Vialidad
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Con base en datos del Censo de Infraestructura v Entorne Urbano elaborado por INEGI en
2ME, la infraestructura vial de la alceldia en diche pericde se encenfraba en buenas
condiciones, con la mayor parte de las manzanas y vialidades bien iluminadas, con buana
safializacion ¥y con banguetas en buen estado, situacion que la wbicd como un punto
atractivo para la inverzion de provecios. Al referirmes puntualmente a la zona de desarmollo
del proyecto, destaca &l hecho de que &sta se encuantra eén muy buenas condicionas, la
cual se ha visto fTavorecido por la inversion gue la alcaldia ha empleado en realizar mejoras
sustantivas de la infreestruciura vial al interior de la misma.

Lo descritc en el parrafo anterior puede observarse detalladamente en el Anexo grafico el
anexo 2.1. Anexo grafico. Documento de elementos grafices de Iniciativa de Decreto con
titulo, Tablz 11. Condiciones de infraesiruciura por manzana y Mapas 9 al 14.

En la Alcaldia |ztapalapa esta en desarrollo el proyecto de movilidad “Trolebds Elevado” el
cual se |localizard sobre el eje 8 (Ermita-lztapalapa) sobre un tramo de .4 kildmetros,
compuesio por ocho estaciones: Deportive Santa Cruz, Santa Cruz Meyehualco, DIF
Iztapalapa, CECyT 7, Minas, Plaza Ermita, Las Tosres y Penitenciaria. Este proyecto
coniribuira en la accesibilidad v movilidad del oriente de la Ciudad de México, impactando
de manera positiva en loe habitantes asi como incidiende en que los residentes bgren una
mejor habitabilidad gracias a la disminucidn del tiempo de traslados.

Los elemertos descritos hasla esle punto nos parmiten afirmar gue es posibla v deseable
posible aproveckar los servicios v la infraestructura, asi como optimizar los ya existentes.
Como parte de dicho aprovechambento, al desarollo de proyectos de viviendas
plurifamiliares en zonas bien ubicadas, praximas & transporte pldblico masiva v sami masivo
y con infraestructura vial en buenas condiclones, confribuirian a reducir notablements los
liempos de traslado de sua habitantes, mejorando la conectividad de estos y de la alcaldia
en genaral con el resio de la ciudad. Asimismo, &l desarrollo en paralelo de 21 cajones de
estacionamiento para biciclelas. propueslo como parte del proyecto, resultarian un
glemento importante para diversificar los modos de fransporte, favoreciendo una maovilidad
urbanz sustentable y, al migme tiempo, disminuyendo & congestionamiento del area de
estidio.

W 8 Factor de Riesgo

El PPDU de [ztapalapa sefiala la existencia de mdltiples factores de riesgao (tanio naturales,
como antropogénicos) que ubican en una condicion de vulnerabilidad a la alcaldia. Pese a
allo, el programa no manciona algan facior de riesgo particular asociado a la colonia Granjas
San Antonio. Dicha informacion fue contrastada con datoe procedent=a del Atlas de Riesgos
de la Ciedad de Mexioo, hagiendo un analisis de fenomoenos perurbadores tante en al
predio, como en un radio de 500 m, tal como se puede aprecar en el Anexo grafico el anexo
2.1. Anexo grafico. Documento de elementos graficos de Iniciativa de Decreto con titulo
Tabla 72. Analisis de Facives de Resgos.
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Con base en lo descrito en el parrafo anterior, es posible afirmar que [a colonia Granjas San
Antonie poses una localizacion privilegiada con respecto al resto de colonias que integran
Iztapalapa. De este modo, resulla factible llevar a cabo proyectos de vivienda plurifamiliar
gue no pongan en condiciones de vulnerabilidad ni a suz habitantes, nl al entorre en que
se realice, en condiciones de segunidad estructural v con disefios seguros e infegraies.

Mo obstante gue B colonia ne muesira riesgos, es necesario realizar una actualizacidn an
refacidn a riesgos v vulnerabilidad en funcion del Atlas de Riesgos de la COMX, en fanta su
infarmacidn data va dnlcamente del afio 2010 al 2019.

De acuerdo con la Oficing Virtlual de Informacion Econdamica de |a Secretaria de Desarrolla
Econdmico del Gobiarne de la Ciudad de México, las unidades econdmicas de la Alcaldia
Iztapalapa en el afo 2018 estaban conformadas por 66,082 unidades de las cuales
predominan las aclividades enfocadas al comercio con 65 65%, seguido de las actividades
de servicios con 25.17% v finalmente la industria con 11.18%. El comnjunto de datos anles
descritos puede observarse mas claramente en el Anexo grafico 2 snexo 2.1. Anexo
grafico. Documento de elementos grafices de Iniciativa de Decreto, Tabla 1. Tofa! de
Unidades Econdmicas Regisiradas en la Alcaldia iffapaiana.

En funcion da los datos del Inventario de Oferta de Viviendas por Tipologia del Sistema
Macional de Vivienda e Indicadores de YWivienda (SNITV) en base a su ulimo reporle de
diciembre del 2020, se obsorva que gran parte de la vivienda nueva s2 ubica en el Primer
Contorno con 77 viviendas, seguido de 1a Ciudad Central con 42 viviendas nuevas. El tipo
de vivienda gue predomina s ka tradicional con 42%, seguido de 3 media con 37% ¥
finalmente la popular con 12%. En cuanto a la oferiz de la Alcaldia Ixtapalapa, la viviendsa
nueva es de tipologia tradicional v media cuya superficie construida va de los 82.5m" & los
97.5m°. Para mayor referencia ver el en el Anexo grafico el ancxo 2.1. Anexo grafico.
Cocumeanto de alemeantos graficos de Iniciativa de Decreto, Tabla 4. invenfario de Oferta de
Viviendas por Tipotogia en fa Civdad de México, diciembre 2020.

De acuerdo a los datos del Diectorio Estadistico Macional de Unidades Econdmicas
{DENUE) del afio 2020En la colonia Granjas San Anlonic se contabilizan un total de 74
irdustrias, de las cuales son en su mayoria de tipo igera caracterizéndose por la poca
generacion de contamimacion, entre las gue se encuentran con un 18.92% las industrss
dedicadas a la impresion ¥ con un 14.86% las indusirias dedicadas a |la elaboracion de
plastico v hule. Esta informaciin se puede apreciar en Anexo grafice el anexo 2.1, Anexo
grafico, Documento de alementos graficos de Iniciativa de Decreto la tabla que lleva por
nombre; Tabla 8. Indusirias en la Coionia Granjas San Anforio.
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Los datos del Sistema de Desarrollo Social (SIDESD) muestran que &l entorno cuenta con
nivel medio v alto en funcion del Indicador de vivienda de acuerdo con, cuyo estado deriva
de la accesibilidad a equipamientos de fransporie ilinea 8 del metro y linea 5 del Meirobs),
asi como la disponibilidad de infraestructura, equipamientos, senvicios basicos y espacios
publcus. (Pars mayor referencla observar dentro del Anexo grafico el anexo 2.1, Angro
grafico. Documento de clementos graficos de Iniciativa de Decreto |a tabla que lleva por
nombre: Mapa 4. Indice de Dessmollo Socisl: Componente Viviendas en [s Alcaldis
Iztapalapa)

De acusrdo con log datos de los censos de INEGI, la poblacian de la Alcaldia Iztapalapa
tuvo un incremento del 4% durante el periodo del afo 2000 al 2020, en la cual predomina
el grupo de los adultos jovenes. Se estima que el crecimienio de poblacion se vera
disminuido debido a gue la Bsa de crecimiento i7a a la baja debido a la falta de reservas
urbanas de la demarcacian. En el caso de la colonia Granjas de San Antonia, duranke el
pericds 2010-2020 tuvoe una tasa de crecimiento de 2.3% estando por debajo de la media
de la Alcaldia (Cbservar dentro del Anexo grafico el anexe 2.1. Anexo grafico. Documento
de elementos graficos de Iniciativa de Decreto con bibulo Table 5. Demografia Regisirada
en la Alcaldia Ztapalapa y Mapa 8. Tasa de Crecimiento por Colonia en Iztapalapa).

En cuanto al especto social, de acuerdo con kos datos del Sistema de Desarrollo Social
(SIDESD) v en funcldn de la valuacidn del Consejo Macional de Poblacidn (CONAPD), la
alcaldia Iztapalapa tens un valor de 0.73 el cual se& considera bajo. En cuanto al
componenta de Calidad y espacio de vivienda, se la olorga un valor de 0.61 el cual es reflejo
de una situacion de carencia por calidad y espacios de la vivienda que no cumplen con los
requarmientos de una vivienda digna. [Para mayor referencia observar dentro del Anexo
grafico el anexo 2.1. Anexo grafico. Documento de elemenios graficos de Inicialiva de
Decreto con titulo Tabla 10. ndice de Desamrollo Social de ja Alcaidia Iztapalapa)

La presente iniciativa de decreto se encuentra dentro de los pardmelros de
constilucionalidad v convencionalidad, por apegarse ko establecido en la Consfitucian
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y la Constitucion de la Ciudad de México v no
violentar los Derechos Humanos; recakcando gue, an apago al articulo & de la Conslitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos se debe respelar el ejercicio del derecho de
peticion.

Vi1 Consttocion Poiitica da los Estadas Unldos Maxicands

“Articula 1o. En los Estados Unidos Mexicanos todas las personas gozardn de los derechos
humanos reconocidos en esta Constitucion y en los ratados inlernacicnales de los gue e
Estado Mexicano sea parte, asi como de las garanbias para su proteccion, cuyos ejercicio no
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podra restringirse ni suspenderse, salvo en los cascs vy bajo las condiciones que esia
Consfitucion establece [...T

“Articulo Bo, Los funcionarios vy empleados piblicos respetaran el ejercicio del derecha de
peticidn, gsiempre gque ésta se formule por escrito, de manera pacifica v respetuosa; pero en
materia politica sélo podrén hacer uso de ese derecho los ciudadanos de la Repliblica, A
toda peticidn deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dingldo, la
cual tiene obligacidn de hacero conocer en breve @rmino al paticionario.”

Articulo 12. Derecho a la Ciudad

*1. La Ciudad de México garantiza al derecho a la ciudad gue consisle an al uso v el
ugufructo pleno y eguitative de la ciudad, fundade en principios de justicia social,
democracia, parlicipacion, igualdad, sustentabilidad, de respeto a la diversidad cultural, a
la naturaleza v al medio ambiente.

2. El derecho a la ciudad es un derecho colectiva que garaniiza el gercicio plano de las
derechcs humanos, la funcidn sccial de la ciudad, su gestion democratica y asegura la
justicia terriforial, la inclusion social y la distribucion equitative de bienes publicos can la
participacidn de la dudadania.” (Asamblea Constituyente, 2015)

Articulo 15. De los instrumenios de la planescion del desamolis wrbano

"Z2. La plancacion scrd democratica, ablerta, participativa, descentralizada, transparents,
trarsversal y con deliberacion piblica para impulsar la fransformacion econdmica, asegurar
al dezarrollo sustentable, satisfacer las necesidades individuales v los interezes de la
comunidad, la funcionalidad v e uso, disfrute y aprovechamiento equitativo de fa ciudad,
asi como propiciar la redestribucidn det ingreso v la rigueza. [...]

4. La planeacion del desarrolio lendra como instrumentos el Plan General de Desarrcllo de
la Civdad de México, el Programa General de Ordenamiznio Territorial y los de cada
alcaldia; &l Programa de Goblerno de fa Chudad de México; los programas sectoriales,
especiales e institucionales; los programas de gobiermo de las alcaldias; v los programas
parciales de las colonias, pusblos v barmos onginarios y comunidades indigenas residentas.
Sus caracteristicas v contenidos serdn precizados en la ley correspondiente, los cuales
deberan armonizarse y elaborarse con la participacion cisdadana an todas |as etapas de
consulta del proceso de planeacién. De conformidad con lo previste en esta Constitucion,
el Sistema Integral de Derechos Humanos se arficulara con el sistema de planeacion de la
Ciudad. [...]

B. La Ciudad de México serd una ciudad con baja huella ecoldgica, territorialmente eficients,
incluyenie, compacta v diversa, ambientalmente sustentable, con espacios v servicios
publicos da calidad para todos. [...]° (Asamblea Conatituyanta, 2016)

Articulo 168, Ordenamiento territorial
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A Madia Ambisate

"2.[...] La Ciudad de México minimizara su huella ecokégica, en los términos de emisidn de
gases de efecto invernadero, a través de una estructura urbana compacta y vertical, nuevas
tecnologias, uso de energia rencvable, una estructura modal del rarsporte orientada hacia
la movilidad celectiva v no metorizada, vehiculos de cero emisiones de servicio pablico v
privado, medidas y politicas de eficiencia energética, politicas de recuperacion y
conservacion de ecosistemas y politicas de aprovechamienta energético del metano
genarado por residuos orgenicos]...|" (Azamblea Constituyente, 20716)

C. Regulacién del suslo

“1. Esla Constitucian reconoce la funcien social del suelp y de la propiedad pdblica, privada
y social, an los términos de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, El
Gobierno de fa Ciudad es responsable de administrar y gestionar el suelo para garantizar
Ia digtribucidn equitativa de las cargas v kos bengficios del desarrolio urbano, &l desarrallo
incluyente v equilibrade, asi come el ordenamiento sustentable del lerritorio de la Cludad v,
an lorma concurrente, del entomo regional, considerando la eficiencia territoral v la
minimizacion de la huella ecoldgica [...]

4. El desarrollo de obras v proyactos urbanos, pablicos o privados, privilegiara el interés
publico. Las autoridades competentes de la Ciudad de México estableceran en sus
programas v politicas, mecanismos para mitigar sus impactos, asi como para minimizar las
afectaciones sociales y economicas sobre residentes y aclividades, v a las urbanas,
ambientates, a la movilidad, patrimonio natural y culturat v los bienes comunes y pldblicos

[-]

G. El Gobierno de la Ciudad regulara los cambios de uso de suelo, con |a participacidn que
corresponda al Congreso en los casoes de alto impacte. La ley deflnicd los procedimientos
para kas modificaciones a Ios uses de suelo solicifados por un particular, dependencia u
Grgano de la administraciéon pdblica local o federal ante el Gobierno de [a Ciudad. En todos
los casos se inlegrara un expediente para dictemen del Instituto de Planeacion Democratica
¥ Prospectiva, con |a apinion de las Alcaldias.

|.oa principios de fransparencia y maxima publickdad regiran los cambios de uso del suelo
La autoridad estd obligada a informar oportunamente a [a comunidad sobre las soliciludes
turnadas ante el Instifluto de Planeacion Democratica v Prospecliva pare su dictamen, asi
como |os estudios establecidos en la legislacién comespondiente. El proceso de
transparencia en el cambio da uso de suelo incluye el informe que rinda el registro publico
de la propiedad respecto de la inscripcidn de los bienes amparados. Las consultas tendrdan
caracter vinculante zegun lo establecido en esta Constitucion, En fodo caso se privilegiars
el interés piblico. [.]" (Asamblea Constiuyvente, 2016}

Articula 28, Del Congreso de la Ciudad de México
D, De las compelencias del Congreso de la Ciudad de Mexico

‘. Analizar y aprobar las disposiciones e insfrumentos en materia de planeacion y
aordenamignte territorial en los rminos establecidos por esta Constitucion v las leyes;”
(Asambiea Constituyvente, 2016)
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El decreto propuesto es congruente con la legislacidn e instrumenios de planeacidn
vigenies de acuerdo con lo siguienta:

VIILT Ley enedal de Asentamento Humanos. Ordenaneento Ternlovlal v Desarnaio
LirEng:

Fublicade el 28 de noviembre de 2016 en el Diario Oficial de [a Federacion, vy reformado

madiania Dacralo el 01 de diciembre da 2020,

*Articulo 4. La planeacion, regulacion v gestion de los asantamianios humeanos, Centros da
Poblacidn v la ordenacion territorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios
de palitica pdblica:

. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamienta Humano
o Centros de Poblacidn el acceso a la vivienda. infragstructura, equipamiento v
zervicins bisicos, a partir de los derechos reconocidos por la Constitucion Pelitica de
tos Eslados Unidos Mexicanos v los ratados internacicnales suscritos por México en
la materia.” (Congreso de la Union, 2016)

“Articuio 52. La legisiacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances de las
accionas de Fundackdn, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacidn, v establecers las disposicionss para:

l. La-asignacidn de Lzos del suelo v Destinos compatibles, promoviends |a mezcla de
Usas del suelo mixtos, procurando integrar les zonas residenciales, comercizles v
ceniros de trabajo, impidiendo & expansion fisica desordanada de los centros da
poblacion y la adecuada estructura vial;

Il. La formulackin, aprobacién v ejecucidn de los planes o prograrmas de Desarmollo
Urbano;

V. La construccldn de vivienda adecuada, infraestructura y equipamiente de los
Centros de Poblaciin® {Congreso de la Unidn, 2016)

*Articulo 71. Las politicas y programas de Movilidad deberan:
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. Promover ke Usos del suele mixtes, la distribucidn jerarquica de eguipamientos,

favorecer una mayor flexibibdad en las alturas y densidades de las edificaciones y ,
evitar la imposicion de cajones de estacionamiento; __,1,J1
V1. Implementar politicas y acciones de movilided residencial que faciliten la venta, ——= IR
renta, o infercambio de inmuebles, para una mejor interrelacion entre el lugar de _____,_.;-:f

vivienda, el empleo y demas satisfactores urbanos, fendientes a disminuir la distancia
y frecuencia de los traslados y hacerios mas eficientes” (Congreso de la Unidn, 2018)

WIILL.2 Ley de Vivienda !

Fublicada el 2T de junio de 2006 en el Diario Oficial de la Federacidn, v reformada por ditima

vez el 14 de mayo de 2019, T—/ﬁﬁ-
|

“Articulo 1. La presente Ley es reglameniaria del articulo 4o. de la Constitucion Politica de |
los Estados Unidos Mexicancs en matera de vivienda, Sus disposicionas son de orden

publico e interés social v fiznen por objefo establacer v regular la politica nacional, los
programas, los insirumentos y apoyos para que toda familia pueda disfratar de vivienda |
digna y decorosa.

La vivienda es un area prioritaria para el desarrolle nacional. El Estado impulsara vy
ofganizard las actividades inherentes a la materia, por =i ¥y con la participacion de los
seclores social y privado, de acuerdo con las disposiciones de esta Ley.

La politica nacional y los programas, asi como el conjunio de instrumentos v apoyos que
sefala este ordenamiento, conduciran el desarralio ¥ promocion de las actividades de las
depandencias v enlidades de la Administracidn Piblica Federal en materia de vivienda, su
coordinacion con los gobiernos de las enlidades federativas y municipios, y la concertacion
con les sectores social v privado, a fin de sentar las bases para aspirar a un desarrcilo
naczional mas equitalive, que inlegre enlra si a los cenlros de poblacion mas desarrollados
con les ceniros de desamollo prodective, considerando tambign a los de menor desamollo,
para corregir las disparidades regionales y las Ineguidades sociales derivadas de un
desordenado crecimiento de las zonas wrbanas.” (Congresao de la Unicon, 20046}

A3 Ley de Vivienda para la Ciudad de Méxice
Publicada el 23 de marzo de 2017 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Mexico, y reformada
&l 11 de oclubre dae 2019,

“Articulo 1. La presente Ley es aplicable en el lerritoric de la Ciudad de Meéxico, sus
disposiciones son de orden publico & interés aocial y tiene por objeto:

I Garantizar el derachs a la vivienda come un derecho humana universal conforme a
lo dispuesto en |la Constitucion Politica de los Estadosa Linidos Mexicanos, al Estatuto
de Gobierno del Distrita Federal v los Tratados Internacienales en los que México es
parte de la materia.

I, Garantizar el derecho a la ciudad, de tal manera que lodas las personas, sin
importar su origen, raza, color, estatus social w otro, tengan acceso a8l uso v goce de
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los beneficios de la ciudad y al espacio publico seguro v accesible, con un erfoque

de derechos humanos, igualdad de genero y de sustentabilidad, con la finalidad de _____.f{"'h
_—

evilar |a segregacion socioespacial acliva o pasiva;

V. Establecer log lineamientos generales, que fortalezcan la ciudad sclidaria v
permitan la creacion de una ciudad compacta, entendida como aquella gue presenta
una estruciura v trama wibana de cierta densidad, estd cohesionada socialmente,
genera espacios de sociabiidad, crea un territoric con cercania a los servicios y
equipamientos, propicia & encuentro de actividades, permite el desamofo de la vida
cn comunidad ¥ fomenta la movilidad urbana sustentable;

Xl Promover que las viviendas se ubiguen en zonas que cuenten con infraestructura
urbana y vial que fomenten la accesibilidad y una movilidad urbana sustantable, en
donde se priviegien e uso de wvehiculos limpios, oz medios de transporte nio
motorzados yio eficientes y se favorezea |a calidad de vida de las v los habitantes de
la Ciudad de Mexico [...]" (Asamblea Legislativa de la Ciudad de México, 2017)

“Articuwio 3. El dereche a la vivienda es un derecho humano fundamenrtal, el cual se debera
reconocer con base en kos principios establecidos en la Caonstitucian Polifica de los Estadosa
Unidos Mexicanos, v en particular la Constitucion de la Ciudad de México, asi como en los
ratados iniernacionales de los que =l Eslado mexicano sea parte. La presente Ley
reconoce que &l derecho a una vivienda adecuada deberd cumplir con los siguientes
elementos:

|. Seguridad y certeze juridica de |a propiedad o legitima posesion;

II. Dizponibilidad de infraestruchura, equipamientos y senicios basicos v espacios
pliblicos;

VI, Ubicacion tomando en cuenta @l acceso a oportunidades de empleo, sanvicios de
salud, sscuelas, guarderias v olros servicies e instalaciones sociales, no debe de

estar ubicada en zonas cantaminadas o peligrosas [L.]" (Asamblea Legslative de |=
Ciuded de México, 2017)

“Articulo 26. La politica de vivienda de la Ciudad de Maxico, se arienlara por los siguienies
principios v lineamientos generales con la finalidad de respetar, profeger, promover
garantizar, bajo el principio de igualdad y no discriminacion, el derecho a una vivienda
adecuada para todas las personas que habitan en la Ciudad de Mexico, en funcion de ios
siguientes principios;
|. Garantizar la congruencia enlre los programas de vivienda y e! Programa General
de Deszarmrollo, ¢l Programa Gencral de Derechos Humanos, v los programas

relacionados con el ordenamiento territorial v el desarrollo sustentable de la Cisdad
e Mexico,

Xl. Disefigr macansmos o programas especiales gue parmitan la mejor aplicacion de
oz recursos con los que cuentan los derechohabientes de los ocrganismos nacionales
de vivienda.
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X Incorporar el uso de materiales v de ecolecnolegias v ofras medidas en las

acciones de mejoramiento y construccion de vivienda, que centribuyan a un desarrollo
sustentable de la Ciudad.

XIV. Disminur el rezago habitacional;

XV, Fomentar la construccion de vivienda en usos mixtos, la existencia de plantas
bajas activas, incorporacidn de espacios comunitarios, en donde las viviendas
cuenten con |la infraestructura de servicios pablicos, equipamientos, redes de
transporte pdblico & nfraesiruciura de movdidad, que propicle el uso de meadios no
molorizados, asi como el disefio de desamrallos orientadas al traneporte;

XV, Impulsar zonas  policéniricas, compactas, productivas, incluyentes v
sustentables, que faciliten la movilidad wrbana v eleven la calidad de vida de sus
habilantes; [...1" (Asamblea Legislativa de la Cudad de Maxzico, 2017)

*Articulo 58. El Gobierno de la Ciudad de México, a través de la Secretaria y el Instituto,
disefiara y aplicard Programas de Viviends para las y los rabgjadores de la Ciudad de
Meaxico, cuyo objeto sera establecer estimulos y condiciones para la produccion de vivienda
gue se orientan prioftadamente a atender las necesidades habilacionales de la poblacidn,
Azimisma, debera conziderar iodas las acciones y medidas administrativas, jundicas v
operalivas que garanticen su cumplimiente, respalando siempre la zonificacién establecida
en los Programas de Desarrolle Urbane o, en su caso, llevar 8 cabo el procedimiento
establecido para su modificacion por parte del Organo Legisiativo,

Se garantizara la aplicacion de programas de vivienda para las v los trabajadores de la
Ciudad de México, derechohabienfes de s organismos nacionales de vivienda con los
mismos objeltivos safialados en el parrafo anterior.” [Asamblsa Legizlaliva de la Ciudad de

México, 2017)

willd Ley de Desarralo Urbanc del Listrlto Fedara

Fubbcada el 15 de julic del 2010 en |z Gaceta Oficial del Distrito Federal v reformada por
Ultimma vez el 22 de marzo 2018, donde los articules referentes a la planeacidn urbana,
vivienda, o5 programas de desarmolio urbano y sus medificaciones refieren o siguiente;

“Articuio 5. Corresponde a fa Asamblea:

II. Aprobar los decrelos que contengan Programas o reformas o derogaciones a
algunas de sus disposiciones, o adiciones a los mismas, v remitides al Jefe de
Gobierno para su promulgacién v publicacién;” (Asamblea Legislativa del Distrito
Federal, 2010)

“Articulo 5 Bis. "Es derecho de los diputados iniciar decretcs gue contengan Programas o
reformias o derogaciones a algunas de sus dsposicioness, o adiciones a los mismos, en los
lérminos qua eslablezca la presente Ley.” (Asamblea Legislativa del Distrito Federal, 2010)

“Articule 25 Quater. Son facullades del Consejo Consultive de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Maxica:
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|. La Revisidn cada seis afios, ¥ en un plazo o mayor de seis maesas, log Programas
vigentes, para efecto de evaluar sus resultados practicos en la calidad de vida de |as
personas, ¥ en su caso, promover las reformas, derogaciones o adiciones perlinentes,
0 en su caso, a expedicion de un nueve Programa; [...]

[ll. Elaborar pre-dictamenss de les iniciatives de decreto que, en materia de
Programas, y en su caso, de Areas de Gestion Estratégica, se presenten ante la
Asamblea, v remitirlos & la Comision de Desarrollo & Infraestruciura Urbana para su
conslderacién en la elaborackdn de sus respectivos dictdmenes:” [(Asamblea
Legislativa del Distrita Federal, 2010)

“Articulo 28, La planeacion del desarrolio urbano sera congruente con el Plan Nacional de
Desarrolio, &l Programa Nacional de Desarralio Urbane v Ordenacion del Terrilorio, el
Frograma de Desamolo de la Region Centro-Fais, el Frograma de Ordenacion de la Zona
hMetropolitana del Valle de México, el Frograma General de Desarrolio del Disirito Federal,
el Programa General de Ordenamienio Ecolagico del Distrito Federal y 2l Programa General
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.” {Asamblea Legislativa del Distrito Federal, 2010)

“Articulio 33. La planeacion del desarrollo urbano se ejecula a traves de los siguientas
instrumentos:

I. El Programa General de Desarrolie Urbano,

[l. Loz Pregramas Delegacienales de Desarrolic Urbano;

[ll. Los Programas Parciales de Desarrello Urbano;” (Asamblea Legislativa del Distrito
Fedearal, 20110

"Articulo 34. Los Programas seran sometikdos a la sprobacion de B Azambles, medignte
iniciatvas de decretos. Las necesidades de reforma, adicién, derogacién o abrogacidn de
los Programas, sea que se trale de nuevas asignacicnes o cancalaciones de Zonificacion,
varacion de limies teritoriales, cuomplimiento de gjecutarias, o cambios de uso del suelko;
deberan desahogarse siempre a través de la presentacion de iniciativas de decreto ante |a
Azamblea, en los términcs que establece la presente Ley. El procedimiento v los requisitos
para iniciar, diclaminar, disculir y volar los decretes de Programas, ode reflormas, adciones
o derogackones a los mismos, seran los establecidos en esta Ley, v a falta de disposicion
expresa, 2n la Ley Organica de |la Asamblea Legisiativa del Distrilo Federal v en sus
reglamentos.” (Asamblea Legisiativa del Distrito Federal, 2010)

“Articulo 34 Bis. El deracho de inlclar ante la Asamblea decretos que contangan Programas
o reformas, adiciones o derogaciones a los mismos, corresponde:

I. Al Jefe da Gobierno;
Il. & los diputados de |la Asamblea, en los terminos que establazca esta Ley, v

ll. A cualquier persona mayor de edad con domicilio en ka ciedad, en lo ndividual o
&N grupd, a través de una iniciativa ciudadana, en los términos que esiablezca esta
Ley.” (Azamblea Legislativa del Distrito Federal, Z2010)
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"Articulo 35. Las inicialives de decrelo en malena de Programas daberan prasantarse
dirigidos al presidente de la Mesa Direcliva del Pleno, o al presidente de la Comision de
Gobierno, en los recesos de la Asambilea; en un ejemplar impreso con rubrica auldgrafa,
en olro escaneado en archivo electronice, en ung adicional grabado en archive electrdnico
manipulable, y cumphr con los siguientes requisitos [...]" (Asamblea Legislativa del Distrito
Federal, 2010}

"Articulo 38, Las iniciativas de decreto que en materia de Programas se presanten a la
Asamblea, seran turnadas, para su andlisis y dictamen. a la Comiidn de Desamollo e
Infraesiructura Urbana, por el presidente d2 ks Mesa Directiva del Plena, o por gl presidente
de la Comisidn de Gobierne, en los recesos de la Asamblea.” (Asamblea Legislativa del
Distrito Federal, 2010)

*Articula 39. Las iniciativas de decreto deberan presentarse directamenie a la Asamblea,
en cualguiera de los siguientes supuestos:

I Cuando se trate de inicialivas ciudadanas, o cuande las iniciativas las presente uno
o varios diputados locales, en maleria de reformas, adiciones o derogacidn de
disposiciones de un Programa;

Presentada la iniciativa de decrelo en la Asamblea se tene por entendido que el
procedimiento sera en apego a lo establecido en el Articulo 42 de ls Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal (Asamblea Legizlativa del Distrito Fedearal, 2010}

*Artlcule 47. Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos v
aprovechamientos del suelo, Su expedicion corresponde a ia Asamblea en gercicio de la
facullad que para legislar en desarrolio urbano, particularmente en uso del suelo, asi como
eh vivienda, construcciones vy edificaciones, le configren los articulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccidn ¥, inclso |), de la Constilucidén Federal, v 42, fraccidn X1V, del Estatuie de
Gobierno del Distrito Federal.” {Asamblea Legislativa del Distrito Federal, 2010)

“articulo 47 Bis. NORMA PARA IMPULSAR Y FACILITAR LA CONSTRUCCION DE
VIVIEMDA PARA LOS TRABAJADORES DERECHOHAEBIENTES DE LOS ORGANISMOS
MACIONALES DE VIVIENDA EN SUELO URBAMO (PARTE PRIMERA). Cuando en un
predio se pretenda construir dnicamente Vivienda para los Trabajadares Derechohabientes
de los Organismos Macionales de Vivienda y sin excepcion se reanan todas las condicionas
previstas en el articulo 47 Quater de esta Ley, v sea exclusivamente para la construccion
de vivienda para los trabajadores derechohabientes de los Organismos Nacionsles de
Vivienda (ONAVIS), en predios que se encuenfren ubicados al interior de las pofigonales
danominadas ZONAS establecidas en el Articulo 47 Sexies, Flano E-4. Ambitos de
Aplicacion de la Morma para Impulsar v Faciliter la Consiruccion de Viviends para los
Trabajadores Derechohabieries de los Organiemes Macionales de Vivienoca en Susio
Urbano, s cohsiderard gue el predio tiene asignade, con base en su zonificacion, un
incremento de un nivel adicional en el numern de niveles maximos permitidos y la fiteral de
densidad de vivienda Z (Zonificacidn), de conformidad con ko estableckde en la Norma
General de Ordenacion 11.7 {Asamblea Legislativa del Distrito Federal, 2010)

“Articulo 47 Ter. NORMA PARA IMPULSAR Y FACILITAR LA CONSTRUCCION DE
YIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES DERECHOHABIENTES DE LOS ORGANISMOS
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MNACIOMNALES DE VIVIEMDA EM SUELD LURBANO (PARTE SEGUMDAY. Cuando en un
predio se prelenda consfruir dnicamente Vivienda para los Trabajadores Derechohabientes
de los Organismos Nacionales de Vivienda y sin excepcion se rednan todas las condicionas
previstas en el articule 47 Quater de esia Ley, v sea exclusivamente para la construccion
de vivienda para los trabajadores derechohabientes de los Organemos Macionales de
Vivianda (ONAVI) en predios gue se encuentrén ubicados al interior de las poligonales
denominadas CORREDORES establecidas en el Articulo 47 Sexies, Plano E-4. Ambitos de
Aplicacion de la Morma para Imputsar ¥ Faciliter la Construccion de Vivienda para los
Trabajadores Derechohabientes de loz Organismos Macionales de Vivienda en Suelo
Urbano, se considerara que el predic liene asignado, con base en su zonificacion, nueve
niveles obligatorios de construccian v la literal de densidad de vivienda Z [(Zonificacidn), de
confermidad con la Norma Ganeral de Ordenacion 11,7 (Asamblea Legislativa deal Disirito
Fedsral, 2010}

“Articulo 47 Cluater, NORMA PARA IMPULSAR Y FACILITAR LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES DERECHOHABIENTES DE LOS ORGANISMOS
MNACIOMALES DE VIVIENDA EN SUELO URBAND {(PARTE TERCERA). Para aplicar |o
dispuesto en los arliculos 47 Bis y 47 Ter de asla Ley, deberan cumplirsa las siguisntes
condiciones:

I. Con la norma de ahorro de agua y energla en un 70%;

Il. Con la norma de porcentaje de la superficie total del predio para usos de comercio
en planta baja:

A. En un 4%, si el predio es mayor de hasta 250 m2 y hasta 1,000 m2;
E. Enun 8%, si el predio es mayor de 1,000 m2;

Yill. El predio en al que se pretenda construir Vivienda pare los Trabajadores
Derechohabientes de los Organismos Nacionales de Vivienda en Suelo Urbano
debard tener acceso a la via plblica, v tal acceso deberd ser, para los predios al
interior de las poligonales denominadas ZOMNAS en el Plano E-4. Ambitos de
Aplicacion da la Norma para Impulsar y Facilitar la Construceion de Vivienda para los
Trabajadores Derechohabientes de los Organiamos Nacionales de Vivienda en Suelo
Urbano, igual o mayor a ocho metros de ancho; y, para los predieos al interior de |as
poligonales denominadas CORREDORES en el Plana E-4. Ambitos de Aplcacién de
la Horma para Impuisar v Facilitar la Construccién de Vivienda para los Trebajadores
Derechohabientes de los Organismos Nacionales de Vivienda an Suelo Urbano, igual
o mayor a doce metros de ancha;

Xl. El predic en el gque se pretenda construir Vivienda para los Trabajadores
Derechohabientes de los Organiemos Nacionales de Viviends en Suelo Urbano no
podra ubicarse al interior de las poligonales de los Programas Parciales, que no se
encuentren sefaladas en el Plano E-4. Ambitos de Aplicacion de la Nerma para
Impulsar ¥ Facilitar o Construcsdn de  Vivienda para los  Trabsjadores
Dermchohabentes de ks Organsmos Naconales de Vivenda en Suelo Urbano,”
{Asamblea Legisiativa del Distrito Federal, 2010)

- |.1
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e
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[.5 Programa General de Desamrolla Urbano del Distrito Federa

F’ubllcadc- en Gaceta Oficial del Distrite Federal el 31 de diciembre de 2003,
“Il. IMASEN OBJETIND

= Contribuir en la disminucidén del procesoe de migracién hacia los municipios
conurbados, propiciando el amaigo de la poblacion v revidiendo las tendencias de
despoblamiento en agquellas delegaciones que han perdido poblacion y cuentan con
nfraestruciurs adecuada, a avés de la redensificacion y reciclamiento urbano,

* Propiciar una distribucion armonica de la poblacidn, basada en |la capacidad de
dotacion de servicios, que desaliente la creacidon de grandes desarrollos
conceniradores,

+ Desarrollar acciones gue garanticen el mantenimiento, mejoramiento y ampliacian
de la infraestructura, el equipamiento v los servicios urbanos.

+ Garantizar el acceso equitativo a la vivienda, principalmente a la poblacion de mas
bajos recursos econdimicos &n gualdad de oportunidades, a ravés de reglas claras
de operacion de los programas.,

= Aprovechar de manera eficients la infracstructura basica, ol cquipamicnte whano v
los servicios publicos, procurando la regulacion vy distribucion equitativa de su
dotacion, acorde con la problematica del suelo, a fin de garantizar una vida sagura,
produchva ¥ sana a kos habilantes de |a ciudad.

 Progurar |a autosuficiencia de servicios plblicos v equipamients an las colonias v
barrios a partir de su orden de importancia y jerarquizacién, prierizande agquelles de
tipo integrador, para disminuir los desplazamientos, optimizar la distribucién terrtorial
y canalizar las sinergias sociales,

« Ordenar el crecimiento econdmico en zonas especificas gue diepomgan de
infraestructura, equipemiznto vy estimulos para el desarrelio de actividades con bajo
consumo de agua, atamiento de aguas resduales, eficiencia energética vy manejo
adecusdo de residuos solidos.”

5 _| :I Arna Leiegaciondl ge | ST FI frgang oara 1a 2lenan n

F‘uhicadn en la Gaceta Dﬂ-::lal ::Ieli Distrito Federﬂl el dia 02 dE uctul:ure de:l ZIJ'DE-

“Il. IMAGEN OBJETIVG

v Majorar la calidad de vida de |la poblacin mediante la planeacién del desarrolio
urbano sustentable, el crdenamiento territonal, e impuiso al desarobo econdmico

la dizsminucidn de las desigualdades sociales.

» Garantizar ¢l acceso equitativo a la vivienda, principalmemte a la poblacion de mas
bajos recursos econdmicos &n igualdad de oportunidades, a raveés de regias claras
de operacion de los programas.
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= Definir areas donde se posibiliten desarrollos verticales, con alluras mayores a los
ires niveles, observande que estas se encuentren al margen de [a problematica de

riesgo o la problematica hidraulica con el objelo de atender las necesidades de
alojamiento de la poblacidn al afo 2025,

« Propiciar quea al interior de la Delegacion la poblacion encuentre los satisfactores en
cuanto a empleo, equipamiento y comercio, a fin de minimizar el traslado poblacional
a olras partes de la Ciodad, considerando que [a Delegacikn  origina,
aproximadamenta 500,000 viajes, hombre, dia.” [Asemblea |Legislative del Distrito
Federal, 2008)

"Il. ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO

* Alojar el crecimiento poblacional esperado, instrumentando politicas de desarrolio y
majoramiento urbano que aprovechen la infraestructura existenta.

= Vincular la producecidn de vivienda a los objetivos del Programa Delagacional para
coniriouir 3 frenar la expansion urbans; considerande la vulnerabilidad del terriforio
dalegacional a la vez que se optimizan el uso de la infraestructura, los servicios vy al
equipamiento existentes.” (Asamblea Legislativa del Distrito Federal, 2008}

VLT Contexto normativo

Derivado del proceso de subdivision del predio ubicado en Ay, Afo de Judrez, Mo, 213 en
sus fraccionas 1-A, 1-B y 1-C ain no se cuenta con el Cerlificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo, sin embargo, actualments s& encuenira en proceso s ramites necesarios
que permibiran contar con dicho instrumento.

YWHLT. 1 Normas de Uso de Suelo

Da acuerdo con al Certificade Unico de Zenificacién de Uso del Suelo Digital con Folic No.
ATBEER-151GEJOZ1D v fecha de expedicion del 05 de julic de 2021, el predic ubicado en
Ay, Ano de Juarez No. 213, Col Granjas de San Antonio, Alcaldia |#tapalaps debera
apegarse a las siguienles Normas Genarales de Ordenacion: 1, 2, 4, 7,8, 9,17, 18, 18 v
2T: Mormas Particulares de Ordenacidn: para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area
Libre, para Equipamiento Social y/o de Infraeslructura, de Utildad Pdblica y de |Inleras
General, y para incentivar los Estacionamientos Pablicos ywo Privedos, Estacionamientos
Fublicos, en Zonas con Alla Densided de Ocupacian. Anexo docurmentos, 7.3, Carfificado
Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitai.

a. Mormas Generales de Ordenacidn

Vill.7.2.a.2 Norma 1; Referente al coeficiente de ocupacion del suvelo (COS) y ef
coeficiente de utilizacion def suelo (CUS)

Esta norma establece gue:

“El coeficiente de ooupacion del swela (CO5), se establece pars obfener s supedicie ge
desplante en planta baja, resfando del total de fa superficie del predio ef parceniaje de ares
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libre que eslablece la onficacion. Se calcwa con s expresién siguiente: E! prayecio que
se pretende desarrolfar en el predio cumple con los coeficientes de ocupacion y utiizecion
del suelo,

COE=1- % de drea libre (expresado en decimales) / supericie tolal del predio ———Y

El porcentaje de area libre considerado responde a la zonificacidn solicitada por la Iniclativa
de Decreto siendo HZOG/Z, en este sentido el predic tendra un area de 20% minimo de
area libre, porcentaje que se contemplara an el proyecto, |

En ese senfido, la superficie de desplanie es el resultado de multiplicar el COS, por la I,
superficie total del predio, resultando el calculo siguients: \

COS = 1- .20/900.25 m®
COS5 = 80/900.25 m? —
,..r-""F'
COS = 720.20 mé {
|

Sin ambargo, &l proyecto considera ef 29,08% de drea itbre que es igual a8 261.79 m? par o
que e provecio cumple ampliamente con el COS permitido. |

“El coeficlente de utllizacidn del suelo (CUS), s la relacidn arftmética existente entre la !
suparficie fofal constrvte en fodos los niveles de g edificacidn v le superficie folal del
terreno. Se calcula con la expresidn siguiente:

CUE= (superficie de desplanie ¥ nomero de nivaies permiioas) / superficie iofal del predia”

Para este calkulo, el proyecto considera 8 niveles en funcian del Articulo 47 Ter, el cual
establece que los predios ubicados dentro de a3 poligonales denominadas CORREDORES
daberédn contar con 9 niveles obligatorics de conslrucaidn,

Resultando an ko siguiente:

CUS = (720.20 m* X 9) / 500.25 n?’
CUS =6481.80 m*

S embargo, al considerar 29.08% de area libre, ol coeficiente de ulilizacion de susio es
de 557274 m?, por lo qua, de acuerdo a los calculos anteriormente realizadas, el proyvecto
cumple ampliamente con el CUS permitido.

Vill.v 2.a.2 Norma 2: Terrenos con pendienie natural en Swvelo Urbano
El proyecto no se ubica en un lareno con pendiente naturzl, por lo tanto, esta norma no
aplica.

Vill.T.2.a.3 Norma 4: Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales af
subsuelo
En la norma se establace gua:
“Cuando por las caracleristivas del subsuelo en gue se encuentre ubicadp e predip, se
gificutfe la infitfracidn del agua, ¢ esfa resilte incomveniente por razones de seguridad por
la infiltrecion de substancias confaminanfes, o cuando por razones Oe procedimiento
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construcivo no s2a factible proporcionar ef drea jardinada gue eslablece la zonificacion, se
podra ulitzar hasta ia fotalidad def area libre bajo el nivel medio de banguefa, consideranda
lo sigwiente; El drea libre que esiablece la zonificacikin debera mantenerse a parir de ia
pianta bajz en todo tipo de ferreno.”

El proyecto considerara 20% minimo de area libre en funcion de la zonificacion solictada
an la Iniciativa de Decreto, dicho porcentaje se respetara ampliameanta al considerar 28,08%
de draa libre. Adicionaimente, el proyecto contemplara an su disefio un Sistema Alterrativo,
con propdsito de aprovechar el agua de Buvia para uso en incdoros, Bvado de autos y
lavado de patiog.

Para mavor referencia obzervar dentro del Anexo provecto arquitecténico el documento 3.1, .
Memoria Descriptiva Froyecto Condominio Residencial 201, Av. Afdo de Jugrez 213-1C, |
Caol Granjas de San Amntonio, Iztapalspa. Ciudad de México. ||

ViL.7.2.a.4 MNorma T: Alturas de edificacién y restricciones en la colindancia |
posterior del predio '
Esta norma establece lo siguienie;

“La affiura fofal de la edifficacidn sera e acuerdo 3 1a establecida en la zonficacion, asi
como en las Normas de Ordenacidn para las Areas de Actuacidn y las Normas de
Oroenacion Farficulares para cada Delegacion para coioniias v vialidades, y se deberd
considerar & parti del mivel medio de bangueta.

al Ningln purio de las ediffcaciones podra esfar a mayor &lfura que Cos Veoes su
disfancia minima a un plano virtual vevhcal gue se localice sobre @ alinaamientc
opuesto de la calle. Para los pradios gue tengan frenfe a plazas o jardines, &l
alimzamients opuesto para los fines de esla norma se localizard a 5.00 m hacla adentro
del afineamiento de la acera opuesia.

En e caso oe gue la atura obfenida del nomero de miveles permitidos por la
Zonificacion, sea mayw 8 dos veces ef ancho de la calle medida emire alineamientos
opuestos, la edificacidn deberd remeterse la distancla necesaria para gue fa affura
cumpla con la siguiente refacidn:

Altura = 2 X (separacion enire alineamientos opuesios = remetimiento + 1.50 my

b} Laalfura maxima de enfrepiso, para uso habifacional sera gde 3.60 m de piso terminado
& piso terminado y hasia o2 4.50 m para ofros vsos. La alture mimima de entrepiso 58
delerminag de acuards a lo esfablecido en el Reglamento de Consfrucclones para el
Distrto Federal y sus Normas Tecnicas Complementarias. Para e caso ae techos
inclinados, la aitura de ésfos forma parte de ia aifura folal de fa edificacion. (..)

) Todas las edificaciones de mas de 6 niveles, deberan chsarvar una restrccidn minims
en Ia colindancia posteror de un 15% de su alfura y una separacion que no podra ser
menor a 4 metros, debiende cumplir con o establecido en el Reglamento de
Construccianes pare f Distrito Federal, con respectc a palios de iluminacidn v
verntacidn.
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En esle sentido, el proyecto se ajusta al inciso a) antes citlado, como ae puede observar en
los plancs arquitectonicos, el proyecto contard con 27.70 metros de allura con 2.80 metros
de altura de entrepiso en los 9 niveles que se canlemiplan, por su parte el ancho de la calle
mide 22 m aproximadaments, de manera que, dos veces el ancho as igual a 44 m. En
conclusidon, el proyecto cumple con lo permitido por esta norma al no sobrepasar los 44 m.

Para mayor referencia observar dentro del Anexo provecto arquitectdnico el docemnento 3.2, __
Fianos de! Proyecta Arguitectdnico. ]

ViILT.2.2.5 Norma B: Instalaciones permitidas por encima del ndmero de niveles :-jj
Esta norma establece que los siguientes elementos son permitidoz por encima de los k
nivales permitidos:

“Las instalaciones permitidas par encima de los miveles especificados en ia zonficacion |I
podran ser proyectos de naturacién de azofeas, ceidas de acumulacion de energia solar, i
anfenas, tanques, astas banderas, caselas de maguinaria, lavadsras y tendederos, siempre 1
¥ cuando sean compatities con & uso del suelo permitido y, en ef caso de las Areas de
Caonsenvacion Palnmonial e inmuebles celsiogedos, ésfos se sujefaran a2 las opiniones,
dictamanas y permizos dof Insitulo Naclonal de Antropologia a Historia [INAH), dal Instiulo

MNacional de Beflas Arles (INBA) y de la Secrefaria de Desamolic Urbano vy Vivienda

(FEDUNVT, ademas de las navmas de ordenacion que esfaliiece el Programa Delegacions

ge Desarrollo Urbano para Areas de Conservacian Patrimonial "

El prevecto "Condominio Residencial 201" cumple con esta norma, ya que contard con

celdas de acumulacién de energia solar, especificamente con 18 paneles solares de 250 w

cada uno.

Fara mayor referencia observar dentro del Anexo proyecio arquitectonico el aparfada 2.3

Planos del Proyeclo Arguitectonico.

VIIL.7.2.a.6 Norma 9:; Subdivision de predios
El proyecto no contempla subdivizion de predios, por (o que la norma na aplica.

VIL7.2.a7 Norma 17: Via publica y estacionamientos subferrdneos

La noma menciona o siguiente:

"Toda wialidad tendra como minimo & melnes de paraments a paramento, Las callejones
viahidades de Hpo cerradas gue no sobrepasen ks 150 m de longiud, asf como os
andadares peatonales tendran un minimo de 4£.00 m siv excepcidn y serdn reconacidos en
los planas oficiales como via pdblica, previo visto bueno de la Delegacidn correspondiente,
los cuales deberan permitir &f libre paso de vehlocuwlos de emergencia ¥ no podran ser
obstaculizadas por elemerdo alguno.”

De acuerdo con el cakculo realizado, el paramento de Av. Afic de Judrez 213-1C cumple
can la condicionante,

“En &f caso de las ciclopisias, la seccidn minima serg de 1.50 m."
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Hazta el momenio ne se reconcce la implementacién de ciclopista en Av. Ao de Judrez,
por o que no se aplica hasta el momeanio.

For ultima, la norma menciona:

‘Las wviglidades wbicadas en proyecfos habifacionales o comerciales en régimen
condominal, deberdn ser mantenidas por los propios conddmings.™

En este sentido, o proyecto "Residencial Floresta™ contempla &l mantenimiento dentro ded
predio.

YillL.7.2.a8 Norma 18: Ampliacion de construcciones existenies
El proyecie no contempla la ampliacidn de consirucciones existentes, por o tanto, la nosma
no apkea,

VIILT.Z2.a9 Norma 18: Estudio de Impacto Urbano
En esta norma se establece o siguiente:

“Previo al ragistro de cualguier Manffestacidn, Licencia, Permiso o Autor(zacidn, guienes
prefendan fevar @ cabo alguno de los sigulentes proyvectos, reguerniran el dictamen de ia
Secretaria de Desarrofio Urbano v Vivienda en malerla de Impacto Urbano o Urbano-
Ambiental:

I. Proyecios de vivienda con mas de 10,000 m? de construceidn.

Ii. Proyectas de oficinas, comercios, servicios, indusiria o equipamiento con méas de 5,000
¥ de construccion.

i1l Proyectos de usos mixfos (habftacional, comercio, Servicios o equipamiento can mas de
5,000 m#),

V. Estaciones v mini estaciones de senvicio de combustibles para cerburacion (gasaling,
diesel gas LP y gas natural comprimidc), para servicio al pubilica o autoconsume.

V. Proyectos de ampiiacion de wivienda, cuando la suma de lo existents y el incremenio
rebasen 10,000 m¥ de construccion o cuando ya se tenga & Estudio de Impacta Urbano v
se incrementen mas de 5,000 m¥ de construccion.

Vi. Proyeclos de ampliacién de uses no habilacionafes, cuando ia suma de lo existente y &l
incrementa rebasen 5,000 m® de consiruccidn o cuanda ya se tenga el Estudio de Impacto
Urbamo y se incrementen mas de 2,500 m? de consfruccion.

Vil. Crematorios.
Vill. Proyeclas donde aplique la Morma de Qrdenacidn General ndmero 10."

El proyecto al contar con sdlo 7,323.24 m® de construccitn no deberd realizar un Estudio
de Impacto Urbano. De lo conlrario, una vez se cuente con el CUZUS resultado de la
aprobacion del cambio de uso de susio, 2e apegara a lo establecido en dicho instrumenio.

VILT. 2410 Norma 27: De los requerimientos para la captacion de aguas pluviales
¥ descarga de aguas residuales
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En esla norma se expone ko siguiente:

"El Registro de Manifesfaciones de Construccion 8 & C, asf como la Licencia Espacial
carespondiente estaran condicionadas a que el proyecto de construccidn incluya pazos de
absaorcidn para aguas pluviales. El Ragiamento de Conshrucciones para e Distrito Federal
¥ sus Mormas Técnicas Complementarias, seflalardn las especificaciones tonicas gue
debe cumplir la construccion de dichos pozos de absorcion,”

Esta norma no aplica debido a que el proyecto cuenta con sdlo 7,323.24 m? de construccion.

b, Normas Particulares de Ordenacion
VilL.T.2.b.1 Norma de Ordenacién Particufar para al incremento de Alturas y
Porcentaje de Area Libre
Parte de |a solicitud de cambio de usos de suelo considera el incremento de alturas an
funcidn de la “NORMA PARA IMPULSAR ¥ FACILITAR LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES DERECHOHABIENTES DE LOS ORGANISMOS
MNACIONALES OE YIVIEMDA EN SUELD URBANC™ establecida en &l articula 47 Bis de 1a
Ley de Desarmalie Urbano del Distrite Federal.

En estle sanlido, |a aplicacitn de la norma no serd necasaria,

VIIL.T.2.b.2 Norma de Ordenacion Particular para Equipamiento Social ywo de
Infraesitruciura, de Wilidad Poblica y de Interés General
Le norma no aplica debido a que el use del predio sera habitacional.

VIILT.2.b.3 Norma de Ordepacion Particular para incentivar los
Eztacionamientos Pablicos yo Privados

Considerando el propasito de la solicitud, el proyecto no aplicara esta norma.

ViV .2.b.4 Norma de Ordenacion Particular Estacionamientos Poblicos, en
Zonas con Alta Densidad de Ocupaciin

El proyeclo no aplicara esta norma en funcion del proposito de la solicitud

DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA
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UNICO, "DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL "PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA" PUBLICADD EL 02 DE
OCTUBRE DEL 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL:; CON
RESPECTO AL PREDIO UBICADO EN AV. ANO DE JUAREZ. 213-1C, COLONIA
GRANJAS DE SAN ANTONIO, ALCALDIA IZTAPALAPA PARA PERMITIR EL USO
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR EN UNA ALTURA MAXIMA DE 9 NIVELES, 20%
MINIMO DE AREA LIBRE Y 7,32324 M2 DE SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION".

Articulos transitorios

PRIMERD. EI presente Decreto entraré en vigor el dia siguiente de su publicacidn en la
Gaceta Oficial de la Ciuvdad da Maxicao.

SEGUNDDG. En un plazo de 30 dias contados a partir de la publicacidn de este Decrete, las
Autoridades correzpondientes deberan tomar nota de laz modificaciones realizadas al
Programa Delegaclonal de Desarrclle Urbano para la Delegacidén [ztapalapa, con respecio
al pradio ubicado en Av. Afo de Judrez No. 213, Colonia Granjas da San Anlonio, Alcaldia
Iztapalapa.

TERCEROD. Las Autoridades corespondientes deberan notificar al premavente por escrio
sobra el fallo a favor de la Inicialiva de Decrato.

Ciudad de México, a 26 de julio fe

Z. Jesus Ernesto Morales Longoria
Representante Legal de
"INMOBILIARIA DEBYT", 5.A. de C.V,
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ANEXD PROYECTD ARGUITECTONICO il
3.1. Memoria Descriptiva Proyecto Condominio 201, Av, Afo de Juarez 213-1C W
3.2, Flanos dal Proyecto Arcuitechonico
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Quien suscribe ol G, Jesus Emesto Morales Longoria hace enliega de la copla cerificada
por notaro de la credencial para votar en calidad de representante legal de “Inmakiliaria
Debyt”, Sociedad Ancnima, Inmobliarla Debyt, S A. de C.V, propietaria def predic ubicado
en Av. Afio de Judrez Mo. 213-1C, Colonia Granjas de San Antorio, Alcaldia Iztapalapa.




