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INICIATIVA CIUDADANA DE DECRETO POR LA CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA EELEGAClﬂH EZTAPALAPA
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DEL PREDIO EN AVENIDA ANO DE JUAREZ
NO. 213-1B, COLONIA GRANJAS DE SAN ANTONIO, ALCALDIA IZTAPALAPA,
CIUDAD DE MEXICO

DIPUTADA ANA PATRICIA BAEZ GUERRERD
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA
COMGRESD DE LA CIUDAD DE MEXICO

| LEGISLATURA

PREBENTE

Caon fundamente en los dispuesto en los Articulos 16, Apartado C, inciso 1 v 6, de la
Constitucion Folltica de la Ciudad de México, 34, 34 Bis, 35 v 42 de la Lay de Desarrollo
Urbaro del Distrito Federal, guien suscribe el presente C. Jesis Ernesto Morales Longoria
haciendo uso de mi facultad v mi deracho de presentar iniciativas de decretc ante el
Caongresa da la Cudad de México, prazento lo siguienta:

INICIATIVA DE DECRETO FOR EL CUAL SE DEROGA EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBAND EM IZTAPALAPA, APROBADO POR LA H. ASAMBLEA
LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL Y PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DEL
DISTRITC FEDERAL EL 02 DE OCTUBRE DEL 2008. EN RELACION CON LA
ZONIFICACION DEL PREDIO UBICADO EN AY. AND DE JUAREZ 213-1B, COL.
GRAMNJAS DE SAN ANTONIO, ALCALDIA IZTAPALAPA, CIUDAD DE MEXICO

Dicho ko anterior, ¥y con |a seguridad y compromise de cumplir estnctamente con |a
normatividad aplicable a nuestro proyects, hage propicia la asasién para enviarke un cordial
zalude v mi agradecimienio por la atencidn v respuesta que se sirva brindar al presente,

ATENTAMENTE

1 \

JESUS ERNESTO MORALES Lﬁ#ﬁ RiA
Representante Lagal de “INMOBILIARIA DEBYT", 5.4 de GV,
propiataria del proyvecio denominado *"Residencial Floresta”



Ciudad de México a 26 de julic del 2021

DIFUTADA ANA PATRICIA BAEZ GUERRERO
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA
CONGRESOC DE LA CIUDAD DE MEXICO

| LEGISLATURA

PRESENTE

Yo, C. Jesds Ernesto Morales Longonia, sefialando como domicilic para ofr y reelblr toda
clase de notificaciones Av. Insurgentes Centro, no. 51, Despacho 203, Col. San Rafael,
C.P. 06370, Alc. Cuauhtemoc, por este conducte me permite presentar anle ustad la
documenlacion relacionada can la INICIATIVA CIUDADAMNA DENOMINADA: *“DECRETO
POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
LURBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA" con fundamento en lo dispuesto en los
Articules 18, Aparlado C, incise 1 y 6, de la Constitucikin Polilica de la Ciudad de México,
4, 34 Bis. 30 vy 42 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, para el pradio
ubicado en Av. Afio de Judrez No. 213-1B, Colonia Granjas de San Antonio, Alcakdia
Iztapalapa. Por o anteriar v en afan de cumplir cabalmente con los conceptos especificos
que el Congrese de la Ciudad de México reguiere, me permilo anexar los siguienies
documentos:

AMEXD DOCLUMENTOS ANEXO GRAFICO
+ 1.1. ESC. PUB. NO. 223, 893 # 21 Anexp grafico. Documento de
« 1.2, Poder Genaral. MO, 185, alementos gréficos de Iniciativa de
309 Decreto
» 1.3. Cerificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo AMEXD PROYECTO
Digital Mo,  Folio, 37365 ARQUITECTONICO
151GEJO210 « 1. Memoeria Descriptiva Proyecto
¢ 14, Copia cerlificada del IME Residencial Floresta, Av. Afo de
par netario del . Jesds Ernesto Juarez 213-18
Marales Longaria 213-18 » 32  Planos del Proyecto
s 1.5 Acuse Ingreso CAMO 2131- Arguitectenico (11 plancs)

B con folio 1438
« 1.6. Acuse ingreso comecciin
lamina alineamiento 213-1B
1.7. Recibo de Luz 213-28

Los documentos antes mencionados se entregan en copia, & excepcion de la copia
cerfficado ante el notario del C. Jesds Ernesto Morales Longoria.



Dicho lo anterior, y con la seguridad ¥ compraomiso de cumplic estrictamente con |a
normatividad aplicable a nuestro proyects, hago propicia la ocasicn para enviarke un cordial
saludo y mi agradecimiento por la atencian ¥ respuesta que se sirva brindar al presente.
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JESUS ERNESTO MORALES LONGORIA
Representante Legal de “INMOBILIARIA DEBYT". S.A_ de V.,
propielana del proyecto denominade “Residencial Floresta®




INICIATIVA DE DECRETO

Por la cual se modifica el “Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano en
lztapalapa” para Cambio de uso de Suelo

Avanida Ao de Judrez, Mo, 213-1B, Col, Granjas San Anlonia, Alcaldiz
lzlapalapa. Ciudad de Mexico. C.P. 08070
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INICIATIVA DE DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBAND EN IZTAPALPA PARA CAMEIO DE USO
DE SUELO EN RELACION CON EL PREDIO UBICADO AVENIDA ANG DE JUAREZ NO.
213-B, COLONIA GRANJAS DE SAN ANTONIO, ALCALDIA IZTAPALAPA, CIUDAD DE
MEXICO.

DTDA. ANA PATRICIA BAEZ GUERRERO
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA
CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO

PRESENTE

Con fundamento en los dispusste en los Adiculos 16, Apartado C, inciso 1 v 6, de |a
Constitucion Politica de la Ciudad de México, 34, 34 Bis, 35 v 42 de la Ley de Dezarmalic
Urbancs del Distritc Federal, quien suscribe la presente €. Jesis Emesto Morales
Longoria hackendo facultad de mi derecho iniciar ante el Congreso de la Ciudad de México
ia:

INICIATIVA DE DECRETC POR EL CUAL SE DEROQGA EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO EN IZTAPALAFPA, APROBADO POR LA H. ASAMBLEA
LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL Y PUBLICADO EN LA GACETA QFICIAL DEL
DISTRITO FEDERAL EL 02 DE OCTUBRE DEL 2008. EN RELACION CON LA
ZONIFICACION DEL PREDIO UBICADO EN AV, ARO DE JUAREZ 213-18, COL.
GRANJAS DE SAN ANTONIO, ALCALDIA IZTAPALAPA, CIUDAD DE MEXICO

En relacidn con lo anteror, se presenta la Iniciativa de Decreto en virtud de (o astablecido
en la Ley de Desarmolle Urbano del Distrito Federal.
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niciativa de Decroto
Afo de Judrez No. 213-1B

Antecedentes

O acuerdo con lo dispuesto an &l articulo 16, Apartado C. Regulacion del suelo, inciso 1
de la Constitucidn Poliica de la Ciudad de Mexico, mencicna que “Esta Constifucidn
reconoce Ia funcidn social del suslo v de iz propiedad poblica, privaeda v social, en los
terminos de la Constitucidn Politica de los Esfades Unidos Mexicanos. El Gobterne de ia
Ciudad es responsable de adminisiar y gestionar el sueio para garantizar fa distnbucitn
equitativa de las cargas v los beneficics del desarrello wrbamg, el desarmalio incluyente y
equifbrado” (Asamblea Constituyenie, 2016, pag. 34) asl también dentro del nciso 6,
menciona que "El Gobiema de la Cludad regulard los cambios de uso de suek, con ia
parficipacion que corresponda al Congrasa an las casoas de affo impacto. La ley definied los
procedimigntos pars /g modificacionas a los usos do suele solicados por un particular,
dependencia u organg de fa administracion publica local o federal anfe af Gobiermo de &
Ciludfag” (Asambloa Constituyente, 2016), que al no contar con una Ley de Desarmollz
Urasano de la Ciudad de México, [a presente iniciativa de decreto se ha guiado por el
procedimiento establecide por la Ley de Desamalle Urbano del Distrito Federal aprobada
por |2 H, Asamblea Legiskativa del Distrite Federal v publicada en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el 15 de julio de 2010 con difima reforma publicada en la Gaceta Oficial de
la Ciudad de México, el 22 de marzo de 2018,

En sste santido, conforme al Aricule 34 de k& Ley de Desamollo Urbanc del Distrito Federal
“Las nacesidades de reforna, adicion, modificacion o abrogacian de los Programas, sea
que sa frale de nuevas asignacionas o cancelaciones de zonificacion, variaciaon de limites
tarritorisles, cumplimisnta de ejecutonas, o cambios de uso del suelo; deberan desahogarse
giempre @ través de la preseniacidn do iniciativas de decrato ante |la Asamblea, en los
términos que establece |la presente Ley” {Asamblea Legislativa del Distrito Federal, 2018}

Por su parte, el Articule 34 Bis de dicha ley, establece “El derecho de iniciar arfe la
Asamblea decrefos qua confengan Frogramas o reformas, adicionss o modiicaciones a 1os
MISMas, coraspomnde.

I Al jafa de Goblamo,

i A los diputados de e Asamblea, en los términos gue astablezca asta Lay, v

. A cuslguier persana mayor de edad con damiciio an ia cludad, en lo indiwidual o en
grupo, a8 frevés de una iniciativa ciudadana, en los férminos gue establece esta Ley”
(Aszamblea Legislative del Distrito Federal, 2018)

En tanto, el Articulo 35 refiere sobre “Las infciativas de decrelo en malena de Programas,
deberdn presentarse dirigidos al presidents de la Mesa Directiva del Plana, o &l presidente
de fa Comision de Gobiernc, en los recesos de la Asamblea; en un efemplar imoraso con
nibrica avtdgrafe, en otro escanesdo en archivo elecirénico, en uno adicional grabado en
grchiivg elecirdmico manipwabils, y cumplic cor o8 sigwenies requisiios:

f. Denamingcian de! Decretn propuesato;
i Objafive el Decrelo propuesio;
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Afe de Juarez No. 21318

il Flantearmiento del proema gue con &l decredo s predends rasolver i ia soiucion
gue Se propone;

i El Programa o Programas gue 58 propone modifizar, vy texto especifico de fos
mismas;

V. Razonamientos sobre la persishancla o varlaciin de los factores econdniicos,
ambvertales, saciales de Infraesiructura uwhana o de Aesgo, gue Mattvansy fa aprobacidn
dal Programa o Programas a madificar; v sobre la perlinancia de modificar los Programas
referidos, o en 5v caso, 5obre la perfinancia de aprobar uno nueve:

Wi Datos gue motivan la inicialiva da log decretos, ya sea gue provangan del Slsterma
ge Informacian y Evaluaciin del Desarrollo Urbana, del instiute Nacional de Estadistica y
Geografia, o de cualguier ofra fuente de informacion venficabla,

Vil Razonamientos sobre la consttuclonafidad v convencionalided dal decrafo
propuesio;

Vil Razonamientos sobra la congruencia del decreto propuasto, con fa Ley General de
Aserfamieriocs Humanos, v con ol contexto normativa, ios objetivos v fa estrategla da
desarrollo wrbano que para la zona de lg ciudad de que se frate ssa manzana, comrador,
drea de gcfuacion, o cualguier oiro poligono especificamente delimifaco, establezca tanto
gl Frograma de jerarguia suparior immediafa. Los razonarmierntos e fa congroornoss con &
comexfo normative deberdn incluir & las normas de uso de suelo, porcentajie de area libre
miveles de consfruccion, densidad consfructiva y superficie maxima oe construcoion:

>, Texio normativo propuasto, el cual deberd reunir los siguientas requisifos:

&) Dehard redaciarse con lenguaie definido, preciso, consisiente, sencily, olarg,
gdecuado y proparcional a los objelivos gue se praponen, y en general, de conformidad con
ias reglas de i3 técnica legisiativa.

&) Dgberd inclulr aficulos fransitorias, ¥

oy En ningon caso fendrd por objelo sbrogar uno o mas Programas sin proponer
simultaneamenta un lexto nomalivo que fo susiituva:

5 Lugar, fecha, nombre ¥y rubvica awidgrafa de quienes prasanten la inldialiva o
decreto;

X, 5V la infcialiva contuviera planos o cualguier olro documento grafico, los lales
deberdn ser olaros v legibles, tanto en su verzifn impress como en las elacidnicas, v

¥, Traténdose de una imcialva cibdadana, deberd adiuniarse copia, certificada por
nofaro, de la credencial para vaotar en fa que constle ef domicilin del proporente, domiciiia
que, & 5U vez, deberd ubicarse dantro del poligono sobre ef cual se prefande que apligue ef
texto nonmativo propuesfo”

En este sentido, |a presents iniciativa se apega a lo anterior para su disefio, respelando los
reguisitos v & orden dispuesto en el articulo 35 de la Ley de Desamoilo Lirbano del Distrito
Fadaral.




ARo de Judrez Mo, 21318

Por aitimo, se hace mancldn sobre el pleno conccimients del procedimiento para la revision,
aprobacion yio madificacién de la iniclativa da decreto que verse sobre el texto da un
Praograma, esto, bajo lo establecido en & Adiculo 38, 30, 40, 41 y 42 da la Ley de Desarrallo
Urbano del Distrito Federal.

La propledad objeto de iniciativa de decreto se encuentra ubicada an Av. Afc de Juarez
213-1B, Col. Granjas de San Antonio, Alcaldia lziapalapa. con escrilura nimero 223, 823
de fecha 31 de marzo del 2014, a favor de “Inmobiliaria Debyl”, Sociedad Andnima de
Capital Variablz, ante el licenciado Cecilio Gonzales Marguez, lilular da la nolaria pablica
nimero 151 de la Ciudad de México, Cluien suscribe el C. Jesis Ernesto Morales Longaria
an calldad de representante legal olorgade por “Inmobiliaria Debyi”, Sociedad Anonima de
Capital Wariable, de acuardo en lo establecido en la escritura namero 195, 308 da fecha DB
de anara del 2017 ante al kicenciado Cacilio Gonzalezr Marguez, titular de la nofaria pablica
rnumeare 151 del Dislrite Fedaral (hoy Ciudad de México).

Para maycr referencia observar dentro ded Anexo Documentos la escritura pablica nemearo
223, 823 (con nombre 1.1, ESC. PUB. NO. 223, 893) vy poder general con niamera 195, 309
{con nombre 1.2, Poder Ganeral. No. 1595, 309)

Uanominacion del decrefo propuesio

Iniciative -:::u-:;lal:lana *DECRETD POR EL CUAL SE MODIFICA EL "PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLD URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPAT
PUBLICADD EL 02 DE QCTUBRE DEL 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITS
FEDERAL: CON RESPECTO AL PREDIO UBICADO EN AV. ANO DE JUAREZ NO. 213-
18, COLOMIA GRAMNJAS DE SAN ANTOMNIC, ALCALDIA IZTAPALAPA PARA PERMITIR
EL USO *HABITACIONAL PLURIFAMILIAR" EM UNA ALTURA MAXIMA DE 9 NIVELES,
20% MINIMO DE AREA LIBRE ¥ 7.781.75 M{ DE SUPERFICIE MAXIMA DE
CONTRUCCION'.

Chetivo del decrald proguesta
Modificar el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la Delagacion
lztapalapa aprobada por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado
en la Gaceia Oficial del Distrito Federal &l 02 de octubre de 2008, para el predio
ubicado en Av. Afio de Juarez No. 213-1B, Colonia Granjas de San Antonio, Alcaldia
lztapalapa, Ciudad de México con uso de suslo H/9/20V dentro de una superficie total
del predio de 952.80 m”.

En consscuencia, se contnbuird a aumantar la oferta de vivienda cercana, mixta v asequibla,

y 83l disminuir los costos, Este provecio beneficia lambién la imagen ¥ renovacion de la
Alcaldia Iztapalapa, de manera mas puntual para la colonla Granjas de San Antonio, cuyas
viviandas comienzan a presentar deterioro, logrando ademds disminuir bos fargos v
costosos rayvecios diarios entre |a casa v el empleo o los eqguipamientos, asi como manor
generacin de emisiones contamimantes, mas seguridad, entre otros aspactos positivos de
la vida urbana.
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Ano da Juarez No. 213-1B

Flanteamienio ogl proglema que con gl gecreld 2e pretenae resalvel
solucion que se propone

El Programa Delegacional de Desarrolio Urbano pare la Delegacion Cuauhtémoc tisna una
zonfficacidn distribuida dentro de los siguiantes usoa de sualo: Habitacional, Habitacional
con D¥icinas, Habilacenal con Comercie en Planta Baja, Habitacicnal Mixto, Centra de
Barrio, Industrial, Eguipamiento, Espacios Abierios, Areas Verdes, en la cual &l usa

Habitaclonal coupa el 12% de la superficie total del territorio de la demarcacisn,

El Programa Delegacional de Desamallo Urbano menciona que derivadeo del proceso de
abandono de las dreas centrales y de expansion hacia la periferia, aunzado a la
disponibilidad de reservas teritoriales vy al valor del sualko, inciden an lag modalidades an
gue la poblacion accede a los espacios donde habita y Beva a cabo sus labores, ko gue ha
dado como resultado una ciudad altameante segregada v polarizada. Asimismo, 58 reconoce
gue existe la necesidad de salisfacar la demanda de suelo urbano para alojar las viviendas
demandadas por la poblacion adicional al 2025.

En este sanlido, se hace hincapid en la mecesidad de incluir acciones de mejoramienta,
densificacion y vivienda nueva en dreas adecuadas. Atendiends a esta necesidad, so
identifica el potencial de 1z colonia Granjas de San Anlonio para albergar vivienda nueva,
esfa premisa se respalda en la "Morma para Impulsar y Facilitar la Conslrucsidn de Vivienda
para los Trabajadores Derechohabientes de les Organismos Madicnales de Vivienda'
contenida en el articule 47 Bis de la Ley de Desarmolle Urbano del Dislrito Federal, la cual
identifica a la colonia Granjas de San Antonio como uno de los comredares gue cumplen con
alta conectividad urbana, factibiidad de sgua potable, bejos niveles de riesgos naluralas y
que han presentado pérdida de poblacion de los ditimas afos.

Aurado 3 lo anterior, la colonia Granjas de San Antonio, es un drea con al potenclal para
lievar a cabo desamollos verticales, ya que se encuentra al margen de la problemédtica de
riesge v de la problematica hidrdulica, por lo que cuenta con la aptitud de atender las
necesidades ce alojamiento de la poblacian mencionada an el Programa Delegacional de
Desarralio Urbano de IZlapalapa.

En este santido. se propone modificar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
la Alcaldia Iztapalapa permitiendo el uso: “Habitacional Plurifamiliar” dentro de la
zonificacidn HAQ/20 en el predio ubicado en Av. Afio de Judrez Mo. 213-1B, Colonia
Granjas de San Antonlo, Alcaldia Iztapalapa, Ciudad de México.

De esta manera, 3e parmitird conciliar las estrategias de desarralio urbano indicadas en al
Programa Delegacional de Desamolle Urbano para la Delegacion Iztapalapa, parmitiendo

al uso habitacional en zonaz con potencial pare fomentar la vivienda conectada y cercana
a las fuentes de trabajo, a los sarvicios v a los sistemas de trensporte puBlico estruciurade,
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rograma o Frogramas que se propong mooircar, Yy o310 espacinco oe

05 MISM0S
La prasante iniciative prapona modificar el Programa Dalegacional de Desarrolle Urbano
para la Delegacidn Iztapalapa, aprobado por &l H, Asamblea Legislativa dal Distrite Faderal
y publicado an la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 02 de cctubre da 2008,

De acuerde con la Normatividad de Uso de Suelo, el predio vbicado en Ay, Alo de Juarez
Mo, 213-1B, Colonia Granjas de San Antonio, Alcaldia |ztapalapa cuenia con una
zonificacidn da 17340 (Industria, 3 niveles mdximos de construccidn, 40% minimo de
suparficia de area libra).

Por lo anterior, se solicita permitir el uso de suelo Habitacional plurfamiliar, en una
ronficacion de H'S20 dentro de 952 80 m® de suparficie de predio,

Con &l propdsito de atender la demanda de vivienda cercana, mixta v asequibla, y asi
disminuir los cosios. Logrando ademaés reducir los largos y costosoes rayvectos diarios enfre
la casa vy el emplec o los equipamientos,

- - I 3 - = i 4
economicos, ambiantales, sociales, dae infrazsliructura urba
2 motivarn a aprobacion del
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¥.1 Factor economico

En el capitulo 1.2, Diagnéstica, subeapitule 1.2.3. Aspectos Demogrificos v
Socioeconémices del Programa Delegacional de Desarrolle Urbano para la Delagacian
|zlapalapa, en funcién de los datos del censo economico del afo 1599, se aslima que la
gooncmia de la Alcalklia se concenifraba principalmente en lres aclividades: actividad
comercial (59.3%). servicios (30.1%) v la industria manufacturara {10.5%).

En cuanio al comportamiento de las unidedes econdmicas, da acuerdo con kos datos de la
Oficina Virtual de Informacion Economica de la Sacretaria de Desamollo Econémico del
Gobiemo de la Ciudad de México v al Directorio Estadistica Nacional de Unkdades (DENLIE)
dal 2018, s& aprecia un incremento de 10,586 unidades del afio 1999 hasta al 20186,
legando a concenirar 66082 unidades econdmicas. Lo anterior se ve reflejaco en la
disminucian de la aclividad Je senvicios en un 4,93%, el cual represanta un 25.17% del total
de las unidades acondmicas de |ziapalapa; mientras que la actividad comercial increments
en un 4.20% concenfrando un B5.65% deal tolal de las unidades econdmicas, v finalments

la irdustria manufacturera tuvo un aumanto ded 0.65% la cual representa &l 11.18% del total
de unidades sconamicas.

Para mayor referencia obeervar dentro del Anexo grafico el anexa 2.1, Anexo grafico.
Documento de elementos graficos de Iniciativa de Decredo la labla gque lleva por normbre:
Tabla 1. Total de Unidades Economicas Registradas en la Alcaidia lztapalapa.
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Mas da la mitad de la poblacidn trabajadora ocupada se desplaza hacia la zona centro y
norte de |a zona melropalitana debido a qua as la 2ona gue concentra la mayer pana da los
servicios v empleos, de esta forma ze satisfacen las necesidades de emplen de los
habitantes. Por lo anterior, en funcidn de los datos del Censo del afio 2010 v 2020, se
chtiene que la poblacion con educacidn posbasica presentd un incremento del 20.37%,
dicha poblacion an el afic 2020 estaba conformada por 591,562 personas v para of afio
2020 se estimaban 742,921 parsonas. (Para mayor referencia observar dentro dal Anexo
grafico el anexo 2.1. Anexo grafico. Documento de elementos gréficos de Iniciativa de
Decreto la tabla que lleva por nombre: Tabla 2. Poblacion con Educacidn Posbidsica en la
Alcaidia (zZtapalapa v Tabla 3. Poblacion con Educacitn Posbésica en ia COMX)

Es necesaro mencionar gque &l proyvecio de vivienda "Condominio Residencial Floresta”
atendera exclusivaments la demanda de vivienda de los trabajadores derechohabientes da
lps Organismos de Vivienda (ONAVIS), conforme al Art. 47 BIS de la Ley de Desamrollo
Lirbano del Distrite Federal da la cual se desprende la “Morma para lmpulsar y Facilitar |a
Construccién de Viviends para los Trabgjadores Derechohabienles de los Organismos
Macionales de Vivienda”,

En base a dicha Morma, & provecio incluird en su disefio una planta baja activa tenienda
comercios y saervicios locales, ia suparficie minima gue se le destinara as de un 4% debido
a gqua el predic fiane una superficie por debajo ce los 1.000m: en este sentido, el proyecto
comlampla 78 m® de drea comergial, lo cual impulsard dentro de su enfomo |a actividad
economica v sccial. Asimismo, se logrard un balance entre s vivienda v el resto de los
satisfactores urbanos de la zona, en la cual la densidad de unidades economicas basica as
bajg. (Para mayor referencia wer en el Anexo gréfice el anexe 2.1, Anexo grafico.
Documento da elemenios graficos de Inciativa de Decreto & mapa gue lleva por nombre;
Mapa 1. Concentracion de Unidades Econdmicas Basicas en la Alcaldia iztapaiapa)

Ante esla sluacidn, en & Apartado 1. Imagen Objelo se hace mencidn del sigulenta
abjetive: “Proplciar que al interior de la Delegacion la poblacidn encuantra los satisfactores
en cuanto a emplea, eguipamiento y comercio”. Partiendo de lo anterior, @5 necesariz la
elaberacidn de un programa de desarmolle que aprovechs el petencisl, como lo son las
empresas ransformaderas que hagan uso del capital humano perteneciente a la Alcaldia
lztapalapa, v de esta formar catalizar a la Alcaldla Iztapalapa como un punto economico y
compefitivo de |a Ciudad da México.

V.2 Factor Vivienda

Dentro del capitulo 1.2, Diegnastice, subcapilulo 1.2.6 Vivienda dal Programa Delegacional
di Desarrollo Urbano se menciona gue la alcaldiz forma parte de una ciudad sagregada v
altarmente polarizada debido al proceso de shandono de las areas centrales y expension de
las periferias. Lo anterior incide en pmoblemas de vivienda tales como hacinamianto,
adificaciones an mal estado, deferiorn por antipiedad v falla de manlenimients de la
conatruccion, asi como polencial de fesgos debido a las condiciones gealdgicas v del suelo,
provimidad a indusirias o ducios energéticos, alta probabilidad de inundaciones,
insuficlencla en el suministro de servicios, entre clras.

]
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En el Apartado I, Imagen Objativo se mencionan scciones gue prelanden dar solucion a
loa problemas antes enunciados: "Definir areas donde s& posibiliten desarelios varticales,
con alturas mayores a los tres niveles, observando gue estas se encuentren &l margen de
la problemdtica de resgo o la problematica hidrdulica con el objete de atender Ias
nacasidades de alojamients de la poblacion al ano 20257

En tomo & los dalos dal Inventario de Oferta da Viviendas por Tipologia del Sistena
Maciongl de Viviends g Indicadores de Vivienda (SN referente al ditimo reporte de
diciembre del 2020, indica cue la oferla de vivienda se concanbia principalments en el
Primer Contorno con 77 viviendas nuevas, seguide de la Ciudad Ceniral con 42 viviandas
nuevas. En ka cludad al tipo de vivienda tradicional fiene maver presancia con un 42%,
seqguUido de la vivienda tipo media con 37% v 8 vivienda popular con 12%. En el caso de la
Alcaldia |ztapalapa la ofarta de vivienda sa centracen ka tipologfa tradicional v media, la cual
va de los B2.5m? a los 97.6m? de supericie conslruida. Para mayor refarencia ver ol Anaxo
grafico el anexc 2.1, Anexo grafico. Documento de elementos graflicos de Inicialiva de
Decreto, Tabla 4. Inventano de Oferfa de Viviendas por Tipologia enla Cludad da México,
diciembre 2020,

Analizando |la oferta de vivienda de la Ciudad de Meaxico, de acuerdo con datos del cuano
trimestre del 2020 de Solili, establece que la ofarta sa ublca principalments en el Primer
Corterno con un 52.53%, seqguido de la Ciudad Central con 45.97%. Dantra dal Primes
Contorna la alcaldia |ztapalapa e5 la alcaldia con maner oferla, la cual Mo cuanta con &
proyectos en desarrollo, este dato indica que ne hay invarsion dentre del segmento de
vivienda, aunque exisia la necesidad de atender la demanda futura de vivienda, lo cual hace
que la segregacidn sea un fenomeno permanante en la alcaldia. Es necesario mencionar
que &l susko en zonas de alta demanda es escaso, o cual incrementa el precic de la
vivienda haclendo exclusivo SuU aCCEs0 B PEFSONAS CON INGQrasos economicas medios y alos.

Para mayor referencia observar dentro del Anexo grafico e anexo 2.1, Anexo grafico.
Documento de elemantos grificos de Iniciativa de Dacreto la tabla que lleva par nombre:
Tabla 5. Ofarta de Vivienda Existente y en Consfruccion en fs COMX, 4T de 2020 y Mapa
2. Oferta de Vivienda Vertical en iztapalspa.

Con los datos anteriores se pueds deducir gue la problematica parsiste en pare que na
exlstan los predios suficientes con apfitud para ser vivienda, ademas de |a incompatibilidad
dal u=o Industrial dentro del HM (Habitacional Mixto} por los riesgos guimicos meanclonado
et gl POOU de Iztapalapa. Partiendo de lo anterior, se analizc el iolal de indusirias ubicadas
deniro da la Colonia Granjas San Antonio contabilizandosa 74 industrias, predominando ia
industria ligera las cuales se caraclerzan por no ser contaminantes, las industrias que
destacan con un 18.92% son las dedicadas a lp impresion, v con un 14.86% las industrias
dedicadas a la elaboracion de productos de plastico v hube. (Para mayor referencia obsenvar
denfro dal Anexoe grafico el anexo 2.1. Anexo grafico. Documento de elementos gréficos de
Iniciative de Dacralo la lablk gue lleva por nombre: Tabla 6. Indusines enla Colonle Granjas
San Anfonio)

For dllimo, analizando el entorna inrediato (500m) del predio Ay, &fo de Jugrez 213-8, el
lavartamiante de usos de suelo indica gue la zona es de usos mixtos Jindustrial,
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habitacicnal ¥ comarcial), en la cual sobresale el uso industrial conformado por el 42% del
fotal de le suparficie en la cual se localizan 99 predios de uso industizl de tipo ligera v
mediana. &simisma, & entarno del predio exisia nivales media v alto an relacidn al indicadar
de vivienda de los datos del Sistema de Desamolle Social (SIDESQ), aunado a ests
informacion e predio cuanta con una alta accesibilidad a equipamiento de transporta como
Io es la linea & dal metro ¥ la linea 5 del Matrobils, ademas de contar con disponibilidad de
infraestructura, equipamientos, senvicios bdsicos v espacios plblicos. (Para mayor
refarencia observar dentro dal Anexc grafice el anexo 2.1. Anexo grafice. Documento de
elamentos graficos de Iniciativa de Decreto la tebla que lleva por nambra: Tabla 7. Predios
con Uso Industrial (500 m) y Mapas 3 ai 5)

El proyacto “Condominio Residencial Floresta® el cual se localiza en la poligonal "Comedor;
Escuadran 201" en funcion de la “Nomma para Impulsar v Facilitar l|a Congtruccidn de
Vivienda para los Trabajadores Derechohabiantes de los Organismos MNacionales de
Vivienda®, esta pofigonal cumple con las condiciones necesarias en relacion 8 sualo,
ublcacldn y entorno, lo cual ademas hace factible el desarmollo de vivienda sustentable y
accasible. (Para mayor referencia observer dentro del Anexo grafico el anexo 2.1, Anexo
grafico. Documento de elementos graficos de Inkiativa de Decreto |a imagen gue lleva por
nombre: imagen 1. Ambilos de Apiicacion de ia Norma para Impulsar y Faciltar la
Consfruccion de Vivlends para lps Trabg/adores Derechohablentes de Jos Organismos
Naclonales de Vivienda en Swelo Urbana)

Esta desarrollo de vivienda sa ubica &n una zana con capacidad de acaptar incremanto da
poblacidn, el cual contribuiré en aumentar la oferta da vivienda carcana, mixta y asequible,
cuyas 82 viviendas distibuidas en los 8 niveles de obligatorios intensificaran el
apravachamienta del suslo que as escaso en la Alcaldia |ztapalapa. Otro de los heneficios
esperados, es el mejoramiento da la imagen urbana y renovacion de la zona, en la cual [as
viviendas comienzan a presentar delerors; aunado a la disminucidn ce los costos de los
trayectos diaros entre la casa y el emplao.

Se reafirma la necesidad de realizar la modificacion del Programa Delegacional da
Desamollo Urkano para la Delegacion [ztapalapa para cambiar las limitaciones relacianadas
a la vivienda y su entorno, ademas de propiciar las condiciones gue mcidan en el dasarrollo
con potencial de redensificacidn y hacer accesible la vivienda a personas con ingresos
medios v bajos. Dichas modificaciones deben alinearse a los alamentos necasaros con lo
qua debe cortar una vivienda digna y adecuada, como es indicado en la Ley da Vivienda
para la Cludad de México publicada en 2l 2018,

V.3 Factor ambiental

En el capitule 1.2. Diagndstico, subcapitulo 1.2.11. Medio Ambienie del Programa
Delagacional de Desamalky Urbano para la Delegacian Iztapaleps indica que las Areas de
Valor Ambiantal v Araas Maturales Protegidas las cualas son reguladas por Programas
Parciales, ocortribuyen en disminuir la vulherabllidad por el riesgo gue tiene nula
conservacion del medio netural.
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Asimismo, se indican gue existen fuentes fijas de contaminaciin, que en esle caso san |as
zZonas indusiriales encortrandose las siguientes: Granjes Esmeralds, Sania |sabsl
Indusirial, Granjes San Antonio, Granjas Estrella, Indusirial [ztapalapa v la zona de Cabeza
de Judrez. En cuanto a la colonia Granjas San Antonlo, no ganera contaminachin qua Incida
en un impacto negative al ambiente, debido a que en esta zona la mavoria de [as industrias
son da tipologia ligara v mediana.

Al no contar con datos cuantificables, se recurre a los dalos realizados por la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial (PAQT) de la Ciudad de México an &l 2017, en
funcidn de las dreas verdes urbanas localizadas en la Aloaldia se rescata lo siguiente:

En el afic 2017 la clasificacidn de las droas verdes en la Alcaldia se divide en Arcas
Deportivas, Arholados, vy Pastos y Arbustos, da las cuales predomina con 585.9 ha. las
Areas Departivas estanda dispersas en gran parte dal territorio, mientras qua los pastos y
arbustos sdlo cuents con 555 ha. estendo dispersas y fregmentadas. Para mayor refarancia
observar dentro del Anexo grafico el anexo 2,1 Anexo grafico. Documeanto de elementas
graficas da Iniciativa de Decreto con titulo Tablka 8. Areas Verdes Urbanas en Iztapaiepa v
Mapa §. Areas Verdes Lrbanas en lziapalaps.

Er cuanto a la actividad industrial, existe una interpolacion de la localizacien del medio
natural con la indusiria, de la cual la industria sa establece an gran parila del lerrilosio de la
Alcaldia [ztapalapa, mientras que el madio natural se encuenira ragmentado v disparso.
Fara disminuir este contrasie y aumentar las aress verdes, s8 anunciaron proyectos gue
forman parte del programa “Sembrande Parques: Recuperacion de Parques vy Espacios
Fublicos de la Ciudad de México®, por parte de la Secretaria de Obras y Servicios de la
Civdad de México. {Para mayor referencia observar dentre del Anexo grafico el anexo 2.1.
Anexa grafico. Documento de slementos gréficos de Inlclativa de Decrato con tiulo Mapa
7. Areas Verdes Urbenas e Industria en lztapatapa).

Por =su parle, la Alcaldia |zZtapalapa a fravés de las Unidades de Transformacidn v
Organizacion para la Inclusidn vy k& Amonia Social (UTORIAS) asi como de las
intervenciones viales "SENDERQS SEGUROS" donde se intervienan predios abandonados
vwio beldios con localizacion esbralégica, asi como vias wincipales con fiujes peatonafes
importantes, con la finalidad de construir no solo espacios abieros sino complajos gue
cuentan con equipamiente deportivo, cultura, recreativo vy sacial, aumentan la ofera de los
sarvicios pliblicns en la zona oriente de la Civded de Maxica.

Respecio al predio ubicado en la colania Granjas tendra a Gkm aproximadamente la Utopia
Aztahuacan, aai como &l parque Cuitldhusc ambos inlervenidos duranie los Uitimos afios,
de manera que el pmyeacto ohjeto de iniciativa tendra accesa.

La calonla Granjas San Antonio cusnta con atributos v baneficine darvados da los aspacics
publicos, esto debido a gue en el afo 2014 se llevd a cabo un provecio de recuparackin de
espacio plblice creandose el Parque Lineal Ao de Judrez. Este provecio estd conformado
por un camelldn da 1.8 km y una gloreta con més de 18.550m*, aunado a un total de 1,200
arboles, todos los elementos mencionados ayudan a la integracicn vecinal con sdacuada
accasbilided peatonal e lluminecion, favareciendo ademas a la disminucion de ks indices
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deliclivos de la zona. Dicho proyecto contribuye en la existencla de condiclones ce
esparcimiento y ambientales para la creaclén de viienda en Granjas San Antonio, cual
ayudaria en la conservacion de estos eapacios, asi como propiciar seguridad ¥ convivencia
antre los habitantes.

En funcion de los reguarimientos de la Hipoleca Verde establecidos por el Instituto del
Fanda Maecional de la Vivienda para [os Trabajadores [INFONAWVIT), el proyecto
*Condominio Residencial Floresta” implameniara ecolecnologias dentro de su diseno, las
cuales se basaran en al shormo del agua, gas y energia elécinico, cuve fin serd el cuidado v
preservacién del medic ambiente, asi como del aprovechamiento de los recursos,

Partierndo de lo anterior, es indispensabla la elaboracian y actualizacion de Instrumenios de
Planeacdin para poder [levar a cabo proyectos con perapactiva integral que incidan en el
desarmofo, a3 como &l recuperamiento y aprovechamiento de espacios para recreacion,
deporte ¥ esparcimiento &n la Alcakdia |Ztapalape. Y en relacién a las nuevas adificecionas
éslas deberan contar en su disefio ecolecnologias, les cuales confribuiran en disminuir el
impactc ambiental, y mejorar la calidad de vida,

V.4 Factor Social

Dantro dal capitula 1.2, Diagndstico, subcapituls 1.2.2 Aspectos Demograficos v
Sociosconomicos indica que al 20% de la poblaciin de la Ciudad de México esta
concantrada en la Alcaldia Istapalapa. El comportamlants da la poblacidén del afio 2000 al
2020 de acuerdo con los censos, indica que hubo un ncremento de 62,143 parzonas, es
decir, aumentd en un 4% la poblacion, de loz cuales los adultos jdvenes es el grupo
predominante; mientras que en la colonia Granjas de San Antonie, en la cual se localza el
proyecto “Condominic Residencial Floresta®, durante & periodo 2020-2020 la tasa de
cracimbento fue de 2.3%. (Para mayor referencia observar dentro dal Anexo grafico al anaxo
2.1, Anaxo grafico. Documente de elementos graficos de Iniciatva de Decrelo con lilulo
Mapa 8. Tasa de Crecimiento por Colonia en iztapalapa 2010-2020)

A pasar del Incremento de poblacidn en la aicaldia Iztapalapa, |a tasa de crecimisnlo ird &
la baja en parte al agotamienta de las reservas urbanas de la alcaldia, ko cual no elimina la
nacasidad del desarmolke de viviendas para poder satisfacer la damanda de la poblacion
futura. Aln con el conocimients de lo anterior, en el Frograma Delegacional no se
contempian esiralegias urbanas que incluyan medidas de integracion que mejoren las
condiciones demograficas, asi como las medidas para atender la demanda future de |a
yivienda, sisndo indispensable proyectar las condiciones necesarias para la redensificacion
y reciclamiento de zonas, Para mayor raferencia ver dentro del Anexo grafico el anexo 2.1,
Anexo gréfice. Documento de elemantos graficos de Iniciativa de Decrete con titule Tabla
9, Demografia Regisirada en la Alealdia (zfapalapa para una mayor referencia.

En cuanto al indice de desarmaolio social, la alcaldia |ztapalapa tiene un valor bajo de 0.73,
este Indice evalla el grado de satisfaccion de las necesidades basicas, siendo una
medicidn multidimensional de la pobreza con base an seis componanles:

i Calidad v espacio da la vivienda

—
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ii. Accesoa salud v seguridad socizl
ii. Rezago educalivo

lv. Bienes durables

v. Adecuacion sanitaria

vi,  Adecuacion energética

En relacidn al componente de Calidad v espacia de |a vivienda, se isne un valor de 0.61 lo
cual es indicador da |a existencia de una situacion de carencia por calidad v espacios de la
vivienda, las cuales no cumplen con los elementos de una vivienda digna. (Para mayor
referancia observar dentro del Anexo grafico el anexo 2.1, Anexo grafico. Documento de
elementos graficos de Iniciativa de Decreto con titule Tabla 10. fndice de Desarrollo Social
de 18 Alcaldia Iztepalapa)

Partiende de los argumentos enunciados, la Alcaldia Iztapalapa cuenta con colonias
patenciales para recibir nuevos habilantes, como &5 @l caso de la colonia Granjas de San
Antonio. Por lo que es necesario permilir y fomentar desanolios de vivienda como o es el
proyecto "Condominio Residencial Floresta®, el cual contribuiria en disminuir el rezago de
la calidad y espacio de la vivienda 2n la Alcaldia Iztapalapa., cuya diversidad y mezcla de
tipclogia de vivienda propiciard una mayor adaptabilidad de la demanda y que ademas
atenderd con mayor facilidad diferentes grupos socinecondmicos

Es necesario indicar que aste proyecto s apegarad a los requerimientios necesarios de una
vivienda digna y de habitabilidad, beneficiado por la infrasstructura urbana y vial que
proplelan la accesibilidad, asi como al accese a espacios publicos qus permitan el
esparcimiento y recreacion de sus habitantes.

V.5  Infragstructura urbana
En el punta 1.2.5, en el tama de Infraestructura Urbana, Equipamiento y Servicica se
mencionan los siguientes aspectos de la infraestructura.

Agua potable

En relacitn al agua potable de la Delegacion |ztapalapa, se fiene una cobertura en red
hidraulica del 87%, a pesar de eslo el suministro sdlo llega al 75% de la poblacion
apraximadamente. La colonia Granjas de San Antonio forma parle de las colonias con
mayor coberture de agua potable, de acuerdo a lo indicado en el PDDLU.

En relackin al disefio del proyecto "Residencial Floresta”, se implementara un disefio de
siatema alternativo de captacion y aprovechamiento de aguas pluviales, cuyo proposiio sera
el aprovechamiento del agua de lluvia para uso en inodoros, lavado de autos y lavado de
pefiog; el cual por madio de coladeras de piso y pretil, |8 conduccion del agua pluvial que
caiga en estas ronas serda conducida con tuberias verlicales y horizontales hasta su
almacenamiento en un tangue construide bajo la planta sotano nivel -4.60 m., pasando por
un filtro con registro de sedimentacion v fillrado, este liquido se llevara postariormente por
medio de equipo de bombeo a un ndcleo de tinacos ubicado en azotea hasta la dstribucion
a cada taza de bafo. Las aguas pluviales de excedencia seran enviadas a la red de drenaje
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sanitario, hacienda quea el sistama guede totalmente ablerto en caso de ragquarnir sacar las
aguas pluviales.

Para mayaor referencia obsarvar dentro del Anexo proyecio arquitactonico el apartade 3.1,
NMemoria Descriptive Proyecto Residencial Floresta, Av. Afo de Juarez 213-18

Drenaje

En el 2008 se estimaba gue fa alcaldia conlaba con una cobertura de drenaje dael 91% en
las viviendas. Se manciona que su problema mas importanie es la capackdad de desalojo
de aguas pluviales, gererando Zonas de encharcamientos momentdnecs. En el Allas de
Riesgos de la Ciudad de México se hace mancian da |a persislencia de dicha problama, en
el entorne al predio de Afio da Juadrez 213-B existe bajo paligre da inundacionas pluvialas
derivado de |a deficiencia de esta infraestruciura.

Energia eléctrica

En gl apartado de Riesgos v Vulnerabilidad del PDOU no hay mencion de la ubicacion de
lzs redas de alta tension, por lo gue s realizd un analisis para su ubicacidn, de esta manara
ce confirma que no hay exstencia de allag en el entorna inmedialo el predio,

Vialidad

En o Censo de Infraesiructura y Entormne Urbano de INEGI 2018 se muestran las
caracleristicas de la infrasstruciura vial las cuabes se encuentran an el Anexo grafico =l
anaxo 2.1. Anaxo grafico. Documento de elemenios graficos de Iniciative de Decreto con
tituba. Tabla 17. Candiciones de infreestructure por manzana y Mapas 9 a 14, Dentro de las
caractaristicas de la infraestructiura wial, |a Alcaklia lztapalapa cuenta con buesnas
condiciones de alumbrado pdblice, sefalizacidn, asi como banguetas lo cusl permie el
acceso vehloular v peatonal, kos elementos mencionados legran que la Alcaldia alraiga
proyecios, En cuanto & la Colonla Granjas San Antonio, existe buenas condiciones de la
infraesfructura proporcicnada en parte a la mejora de la mizma realizadas por ka alealdiz,

For ofra parte, an la Alcaldia Iztapalapa se estd desamollands el provecte de Trolebis
Elewado localizado sobre el gje & (Emita-lztapalapa), el cual contara con un tramo de 7.4
kKilomatras v ocho estaciones. Deportivo Santa Cruz, Santa Cruz Meyehuslco, DIF
Iztapalapa, CECyT ¥, Minas, Plaza Ermita, Las Tormes y Penitenciaria. Este provecto de
movilidad, busca impactar positvamanie en la vida diaria de los habitantes de |2 ciudad v
de la Alcaldia |ztapalapa, por o tanto, se puede afirmar gue una vivianda major coneclada
& ka red de fransporte influyve en una mejer habitabilidad, logrando gue los residentes tangan
un mejor balance vida-trabajo dervado del menor tiempo invertide en los traslados,

Con base a hos datos presantados, se obsarva qua as pasible apravechar de los sarvicios
g infrasstruciura ademas de cplimizar los exislenias. Se pusde alimar gue a5 wviabbke
realizar proyecitos de vivienda plurifamiliar, este fipo de provectos Favoreceran a la
disminucian da los bempos de raslade debido a la busna coneclividad con el resto de la
Alcaldia v la dudad, aunado a las redes de ranspore pdblico existente an la zona o que
incide en reducy o uso del autormdwil, asi como de los gastes de traslados v emisién de
contaminantes, Es necesaric meancionar que el provects conlempla 23 cajones de
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estacionamianto de bicicleta, lo cual refleja su nterés en contribuir en la movilidad urbana ‘?‘fL
sustentable para también disminuir bos problemas de congestion vial existentas en la zona, ._---”1'1”1

V.B Factor de Riesgo

En &l PODU de Iztapalapa s& menciona que existen vanos fendmenos perturbadores que
agfactan el teritorio, slendo de cardcter natural v de cardctor antropogénico. En resumen,
dantro del apartade de Riesgos v Yulnerabiidad de este programa no se hace mencidn de
fenomenos gue incidan direclamentes en la celonia Granjas San Antonlo. Dervado de lo
anterior, se puede afirmar que la colonia al no presentar riesgos es factible la realizacion de
provectos de vivienda plurifamiliar, teniendo en cuenta la seguridad e integridad de sus
habitantas, asi como del entomo, para o cual los provectos requisren ce brindar seguridad
astructural con digelios seguros e integrales.

Para complatar asta informacicn se ha verificado la presencia de fendmanos periurbadores
an al predio y en su entormo inmediata (500m a la redonda), en el Atlas de Riesgos de |a |
Ciudad de México. Anexo gréfico el anexo 2.1, Anexo grafico. Documento de elementos

graficos de Iniciativa de Decreto con titule Tabiz 12, Andlisis de Faclores de Riesgos.

E= necesaric indicar que se debe hacer una actuallzacikdn sobre kos rliesgos v vulnerabilidad
bazado en &l Atlas de Riesgos de la COME, cuya informacicn deta del 2010 al 2019,

ntormacion verinicaohke

Er funckdn de los datos de la Oficing Virtual de Informacion Econdomica de la Secrataria de
Deasarrolle Econdmico del Gobierno de la Ciudad de Mexico, en el afo 2018 se
contabilizaban 66,082 unidades econdmicas en la Alcaldia Iztapalepa, conformadas en su
mayaria por las actividades relacionadas al comercio con un 65.65%, seguido de las
actividades de sarvicios con 25,172 y en menar medida la industria con una presencia del
11.18%. Para mayor referencia ver en Anexo grafico el anexo 2.1. Anexo grafico.
Daocumento de elementos gréficos de Iniciativa de Decreto, Tabla 1. Tolal de Unidades
Econémicas Registradas en la Alcaldia Iztapalapa.

En torno al tema de vivienda, se analizé los dailos provenientes del Inventario de Oferta de
Viviendas por Tipologia del Sstema Maclonal de Vivienda e Indicadores de Viviends (SN,
cuyn reporte de diciembre dal 2020 indica que en a Cludad de México la oferta de vivienda
ga dazarmlld principalmenta en el Primer Conlorno contando con 77 viviencas, ¥ en
segundo lugsr en |3 Ciudad Central con 42 viviendas nuevas. De la oferta mencionada, ia
vivienda en aferta es en su mayoria da tipo tradicional con 42% ded total, seguido del tipo
de vivienda media con 37% v ls viviends popular con 12%. En la Alcaldla 1ztapalapa a2
oferta de viviends es escasa a comparacion del resto de la Cudad de México, cuva vivienda
nueva es de lipologia tradicional y media, las cuales cuenlan con una superficie construida
que va de los 82.5m? a los 97.5m7. Para mayor relersncia wer & Anexo grafico el anexo 2.1,
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Anexa grafico. Documento de elementos graficos de Iniclaliva de Dacraln, Tabla 4.
Inventario de Oferta de Viviendas por Tipologia en la Ciudad de México, diciembre 2020,

De acuerds con datos del Directorio Estadistico Macional de Unidades Econgmices
(DENUE) del afo 2020, en la demarcacion sa ancuentran un total da 74 industrias siendo
&N su mayoria industria de tipo ligera caracterzada por genera poca o nula contaminacian,
D= [as T4 industrias locakizadas en la colonia, el 18.92% esia enfocada a la impresion y al
14.36% se dedica a la elaboracidn de plastico y hule. Para mayor referencia ver en Anexo
grafico el anexs 2.1, Anexo grafico. Documento de elementos graficos de Inicistiva de
Dracreto la tabla que se llama Tabla 6. Indusirias en Iz Colonia Granjas San Antonic.

Ohe acuerdo a los dates del Sistema de Desarmollo Social {SIDESQ) indica que la zona esta
corformada par niveles medio v alto en funcidn del indicador de vivienca, ko cual sa integra
con la accesibiidad a equipamientos de ransporie (linea 8 del metro vlinea 5 del Maetrobis),
asi como la dotacidn de infraestructura, equipamientos, senvicdos bisicos vy espacios
plblicos. Para mayor raferencia observar dentro del Anexe grafico el anexo 2.1, Anexo
grafica. Documento de slementos graficos de Inictativa de Decrato o mapa que lleva por
nombre: Mapa 4, indice de Desarolle Social: Componente Vivenda en la Alcaldla
Iziapalapa.

Los datos de las censas de INEGI dal 2000 y 2020 indican que |3 poblacidn de la Alcaldla
Iztapalapa presanis un incremento e poblacian ded 4%, cuya poblacion estd conformada
&N su meyoria par el grupo da adultos jdvenos. Asimismo, se estima que &l aumenta de
poblacién zerd menor debido que la laza de cracimianto 2 a la baja como consecuencia
de la falta de reservas urbanas denfre de Is Alceldia [Zlepalapa. En relacidn a la colonla
Granjas de San Antonio, durante el periode 2010-2020 presentd una tasa de crecimiento
dal 2.3%, estando por debajo de la media de la Alcaldia, (Observar dantra dal Anexo grafico
al arexa 2.1. Anexo grafico. Documento de elementos graficos de Iniciativa de Decreto con
fitulo Tabla 8. Demografla Regisirads en 8 Aicaldia |ztepalspa v Mapa 8, Tesa de
Crecimianto por Colonia en [zlapalapa para una mayor raferancia)

Finalmente, en funcidn de los datos del Sistema de Desamollo Social (SIDESQ) v la
avaluacion del Consejo Nacional de Pobilacion (CONAPQ), la akcaldia tisne un bajo valor
da 0.73. Y coma refleio de la carencia en |a calidad y espacics de |2 vivienda a nivel Alcaldia,
la demarcacion se valora en un .61 al no contar con las condiciones de una vivienda digna.
Para mayor referancia observar dentro del Anexo grafico el anexo 2.1, Anexo grafica,
Documento de elemantos graficos de Iniciativa de Decreto con titulo Tabla 10. fndice de
Desarrolio Social de la Alcaldia Izlapalapa.

Razonamientos sobre la constitucionalidad

RCreld propuasio;

La presente miclativa de decreto se encuentra dentro de lose parameiros de
constituclonalidad v convencionalidad, por apegarse o establecido en la Constitucion
Palitiza de los Estados Unidos Mexicanos v la Constitucicn de la Ciudad de Mexico ¥ no

viclentar los Derechos Humanos; recalcando que, en apego al afficulo B de la Conslilucian
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Politica de los Estados Unidos Mexicanos se debe respetar el ejercicio del dereche de
peticidn.

Vi1 Constitucion Politica de los Estados Linidos Mexicanos

“Articule 1o, En los Estados Unidos Mexicanos todas las personas gozaran de los derechos
humanas reconocidos en esta Constitucion v en los tratados intermacionales de los que el
Estado Mexicano sea parte, agi como de las garantias para su proleccion, cuyo ejarcicio no
podra restringlrse ni suspenderse, salvo en los casos v bajo las condiciones que esta
Constitucion establece [...]"

‘Articulo 8o. Los funcionarios y empleados publicos respalaran el ejercicio del derecho da
paticion, sismpra que ésta se formule por escrito, de manera pacifica y respetunsa; pero en
mataria politica sdlo podran hacer uso de ese derecho los ciudadanos da la Replblica. A
toda petickdn deberd recasr un acuerdo escrito de ks autoridad & quien se haya difgido, la
cual tiena abligacikin de hacere conocer en reve término al peticionaria.”

WIL.2 Constitucidn Politica de la Ciudad de México

i Citedad
*1, La Ciudad de México garantiza el dereche a la cludad que consiste en el uso y el
usufructo pleno v eguitalive de la ciudad, Tundado en principios de justicla soclal,
democracia, participacion, igualdad, sustentabilidad, de respeto a la diversidad cultural, a
la naturaieza v al medio ambiente.,

2. El derecho a la ciudad a2 un darecho coleciive que garantiza el ajercicio plena de los
derechos humanos, la funcidn social de la ciudad, su gesion democralica ¥ asegura &
justicia territorial, la inclusion social ¥ la distribucion equitativa de bienes publicos con fa
participacion de la ciudadania.” (Asamblea Constituyente, 2016)

Articula 15, De los insirumentss de la planeacion del desarrollo urbanc

*Z. La planeacidn serd democratica, abierta, paricipativa, descentralizada, ransparante,
fransvarsal v con deliberacsén piblica para impulsar [a transformacian econamica, asagurar
gl desarrcllo sustentabla, zatizfacer las necesidades individuales v los inlereses de ia
comunidad, la funcionalidad v el uso, disfrute v aprovechamiento equitative de la ciudad,
asi como propiciar la redistribucion del ingreso v la riqueza. [...]

4, La planeacion del desarmallo lendra coma instrumentos el Plan General de Dasarrcllo de
la Ciudad de México, al Programa General de Ordenamiento Territorial v los de cada
alcaldiz; &l Programa de Sobierno de la Ciudad de México: los programas sectoriales,
especigles e instilucionales; los programas de goblerno de las alcaldias,; v los programas
parciales de las colonias, puablos vy barrios orginarios v comunidades indigenas residentss.
Sus caracterislicas v conlanidos serdn precizades an la ley correspondienta, |os cuales
debaran armonizarse y alaborarse con la participacién ciudadana en wdas [3s etapas ce
conaulta del proceso de planeacion. Do conformidad con ke previsto en esta Constitucion,
el Sistema Integral de Derechos Humanos se articulara con el sislema de planeacion de la
Civdad. [...]
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6. La Ciudad de México serd una civdad con baja huella ecaldgica, eritoralmente eficiente,
incluvente, compacta v diversa, ambientalmente sustentable, con espacios v senrvicios
piiblicos de calided para todos, [...]" (Asamblea Constituyente, 2016)

Articula 16, i ik
A KMedio Ambiente

“2.[...] La Ciudad de Meéxico minimizard su huella ecoldgica, en los términoa de emisidn de
gases de efecto invemaders, a travas de una estructura urbana compacta v vertical, nusvasz
lecnologias, uso de energia renovable, una estructura modal del ranaporte orientada hacia
la movilidad colectiva y no motorizada, vehiculos de cero emisiones de senvicio pablico v
privado, medidas vy politicas de efigencia energética, polticas de recuperacion v
conservacidn de scosisternas y politicas de aprovechamiento enamgético dal metano
genarado por residuns craganicos]...]” (Asamblea Constituyents, 2016)

G, Fegulaciin del suslo

“1. Esta Consglitucién reconoce la funcidn social del suelo v de la propiedad pablica, privada
y social, en los Brminos de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, E|
Gobiemo de la Ciudad es responsable de administrar ¥ geslionar al suele para garanlizar
la distribucidn equitativa de las cargas v los beneficios del desarrollo urbano, el desarmlio
incluyernte y equilibrada, asi como el ordenamienio susteniable del territorio de la Ciudad v,
en forma concumanie, dal entomo regional, considerando la aficiencia terrlorial y la
minimizaciin de la huella ecolagica [...]

4. El desarmollo de abras ¥ provectos urbanos, plblicos o prvadaos, prvilegiara al interds
plublico. Les auloridades compelentes de la Ciudad de México establecerdn en sus
programas ¥y paliticas, mecanismos para mitigar sus impacios, asi como para minimizar las
afectaciones sociales v economicas sobre resdentes v actvidades, y a las urbanas,
ambientales, a la movilidad, patrimonio natural ¥ cullural ¥ los bianes comunes v plblicos

L3

B. El Gobierno de la Ciudad regulara los cambios de uso de suelo, con 3 perdicipacion que
comesponda al Congreso en los casos de alto impacio. La ley definird los procadimientos
para las modificaciones a los usos de suslo solicitados por un particular, depeandencia u
Srgane de la adminisiracién publica local o federal ante el Gobierno de la Ciudad. En todes
los cascs sa integrard un expediante para dictamen del Instituto de Planeacidn Democralica
¥ Prospectiva, con la opinidn de las Alcaldias,

Los principios de transparencia y maxima publicidad regiran los cambios de uso del suelo,
La autoridad esta obligada a informar oportunaments a la comunidad sobre las solicitudes
tumazdas ante al Instituto de Planeacidon Damacratica v Prospectiva para su dictamen, asi
cams ke astiudios astablecidos en A legislacién comespondiente. Bl proceso de
transparencia en el cambio de uso de suelo incluye el informe que rinda el registro publico
de [a propiedad respecta de la inscripcicn de los bienes amparados. Las consultas tendran
caracter vinculante segin lo establecido en esta Constitucidn. En todo caso se privilegiara
gl interds piblice. [.]" (Asamblea Constiluyente, 201 6}
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Aricula 28, Del Cangraso de la Ciudad de hMéxico
D. De las compatencias del Congreso de la Cludad de México

9. Analizar v aprobar laz disposicionss e instrumentes en materia de planeacion y
ordenamianto teritoral en ks emines establecidos por esta Constifucion v las leyes”
(Azambles Constituyents, 2016}

Razonamientos sobre la congruencia del decreto propuesto, con la Ley
General de Asentamlentos Humanos, v con el conlexto normativo, los
objetivos y la estrategia de desarrollo urbano que para la zona de la ciudad
de gue se trate, sea manzana, corredor, area de actuacion, & cualquiler otro
poligono especificamente delimitado, establezca tanto el Programa al que
se refiera la iniciativa, comao &l Frograma e jerarfguia supenor inmediala
Los razonamientos de la congruencia con el contexto normativo debaran
incluir & las normas de uso del suelo, porcentaje de drea libre, niveles de
construccion densidad constructiva v sSuperficie maxima da
construccion

El decreio propuesio es congruente con |a legislackin e instrumentos de planeacion

vigentes de acuerdo con lo siguiente:

VIil.1 Ley General de Asentamiente Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollc
Urbano

Publicadn & 28 de noviembra de 2016 en al Diaro Oficial de la Federacidn, v reformado
mediante Decreto el 01 de diciembre de 2020.

“Articulo 4, La planeacian, regulacidn y gestidn de los asentamientos humanos, Centros de
Poblacian y & ordenacion lerrilorial, deben conducirse en apegoe a los siguientes principios
de poliica publica:
I. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento Humano
o Cenfros de Poblacien el acceso a la vivienda, infrasstructura, equipamienta v
sarvicioa bésicos, a partir de los derechos reconocidos por 2 Constitucidn Polltica de
los Estados Unidos Mexicanos v los ratados intemacionales suscrites por Méxice en
la materia.” (Congreso de la Unidn, 201G)

“Articulo 52. La legisiacion estatal en |18 materia safialara los requisitos y alcances da las
acciones de Fundacion, Conservaciin, Mejoramiento v Cracmiento de los Centros de
Pablacidn, ¥ establecers |as disposiciones pars:

I. La asignacion de Usos del sualo y Destinos compatibles, promoviendo la mezola de
Usas del suslo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales v
cantros de trabajo, impldiendo la expansidn fizsica desordenada de los cenfros de
poblacidn v la adecuada estructura vial;

Il. La formulacion, aprobacidn y gjecuclidn de los planes o programas de Desamollc
Urbang,
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V. La construccion de viviends adecuada, infraestructura v equipamiento de los
Centros de Poblacion” (Congrese de la Union, 201E)

“Articulo 71, Las peliticas v programas de Movilidad deberan;

. Promover los Uscs del suelo mixtos, la distribucion jeramuica de equipamientos,
favoracar una mayor flexibilidad en las alturas v densidades de las edificaciones v
evitar la imposicién de cajones de estacionamianto,

Vi, Implementar politicas y scciones da movilidad residancial que faciliten Is vants,
renta, o intercambic de inmuebles, pars una mejor interelacion entre el lugar de
vivienda, al emples y demas satisfactores urbancs, tendientes a disminuir la distancia
y frecuencia de los traslades v haceros mas eficientes” (Congrese de 12 Unign, 2016)

WiIL2 Ley de Vivienda
Publicada sl 27 de junio de 2006 en & Diario Oficial de la Federacidn, v raformada par Gltima
vaz al 14 de mayo de 2019

“Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria ded articulo 40, de la Constitucion Politica de
oz Estados Unidos Mexicanos en matera de vivienda. Sus disposiciones zon de orden
publico & interés social v tlensn por objeio eslablecar v regular la politca nacional, kos
programas, los instrumentos v apoyvos para que loda familia pueda disfrutar de vivienda
digna y decorosa,

La vivienda es un &rea priontaria para el desamollo nacicnal. El Estado Impuksara v
organizara las actividades inherantes a la mataria, por si y con la participacidén de los
aactores social y privado. de acuardo con las disposiclones do esta Loy,

La politica nacional v los programas, asl como el conjunta de instrumentos v apoyos gue
sefiala este crdenameento, conduciran el desamolle v promockin de las actividades de las
dapendencias v artidades de la Administracion Piblica Federal en maleria de vivienda, su
coordinacién con los gobiemos de las antidades fedarativas v municipios, vy la concertacian
con ks sectores social ¥ privado, a fin de sernlar les bases pama aspirar a un desamallo
nacional més equitativa, gue intagre entra si a los cantros de poblacion mas desarrollados
can los cenfros de desarrcllo praductivo, considarande tambign 2 los de manor desarrcille,
para comegir las disparidades regionales v las inequidades socisles denvadas de un
desordenado crecimiento de las zenas urbanas,” (Congreso de la Unidn, 2006)

VIIL3 Ley de Vivienda para la Ciudad de México
Publisada al 23 de marzo de 2017 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, y reformada
al 11 de octubre de 2019,

“Articulo 1, La presente Ley es apliceble an el temitorio de la Cisdad de México, sus
disposiciones son de orden plblico e interéz secial v tene por objelo:

I. Garantizar el derecho g la vivienda como un deracho humano univarsal conformsa &
I dispuesto an la Constitucidn Polllica de los Estados Unides Mexlcanos, al Estaluto
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de Gobierno del Distrito Federal v los Tratados Internacionales en los gue México es
parte de la maternta.

. Garantizar &l derecho a la cludad, de tal manera que tedas las personas, sin
impaortar su origen, raza, color, estatus social U otro, tengan acceso al uso ¥ goce da
los beneficios de la ciudad y al espacic publico seguro ¥ accesibla, con un enfogqua
de derechos humanos, igualdad de ganero y de sustentabilidad, con la finalidad de
avitar la segregacion socioespacial activa o pasiva;

. Establecer los lineamienios generales, que Tordalezean la ciudad soldaria v
permitan la creacion de una ciudad compacia, entendida como aguella que presenta
una esfructura ¥ trama urbana de cierta densidad, estd cohesionada soclalmente,
genera espacios de sociabilidad, crea un lemitorio con cercania a los serviclos v
aquipamientos, propicia &l encuentro de actividades, permite o desarrollo de la vida
en comunidad y fomenta la movilidad urbana sustentable;

XN, Promowver que las viviendas sa ubiquan an zonas qua cuenien con infraestruciura
urbana v vial que fomenten la accesibilidad vy una movilidad urbana susientabla, en
donde se priviegien el uso de vehiculos limpios, los medios de transporte no
matorizados vo aficientes v se favorezca la calklad de vida de [as v los habitantes de
la Cludad de México [...]" (Asamblea Legislativa de la Ciudad de México, Z017)

“Articulo 3. El derechio a |a vivienda es un derecho humano fundamental, &l cual s& debera
reconscer con base en los principios establecidos en la Constilucion Polilica de los Eslados
Unidos Meaxicanos, v en particular la Consfituciin de |a Ciudad de Méaxico, asi como an los
ratedas internacionales de los que el Estado mexicanc sea pare. La pressnte Ley
recancoce que el derecho a una viviends adecuada deberd cumplir con los siguientes
elemantios:

|. Seguridad v carteza juridica de la propiedad o legitima posesian;

Il. Disponibilidad de infreestruciura, equipamientos y servicios basicos ¥ espacios
plblicos;

W1, Ubicacian tomando aen cuenta el access a oportunidades de emples, senvicos de
salud, escuelas, guardenas v olros servicios e inslalacionas sociales, no debe da

estar ubicada en zonas contaminadas o paligrosas [...]" {Asamblea Legislaliva de la
Ciudad de México, 2017)

“Articule 26, La politica de vivienda de la Ciudad de Meéxico, se crigntard por los siguientas
principios v lineamientos generales con la finalidad de respetar, proteger, promover v
garantizar, bajo el principio de igualdad vy no discriminacian, el derecho 8 una vivienda
adecuada para todas las pereonas qua habitan en la Ciudad de Maxico, an funcian de las
siguientes principios;

|. Garanlizar la corgruenda entre los programas de vivienda v el Programa General
de Deszamollo, el Programa General de Derechos Humanos, y los programas
ralactonados con &l ordenamiente territonal v el desamollo sustentsble de |a Ciuded
dea Meaxico,
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X1, Disefiar mecanismos o programas especialas que permitan la mejor aplicacion de
Ios recurses con los gue cuentan los derechahabientes de los organismos nacionales
de vivienda.

xI Incorporar &l uso de materiales ¥ de ecotecnologiss ¥ olras medides en las
acciones de mejoramiento y construccion de vivienda, que contribuyan a un desarmcllo
sustentabie de la Ciudad,

21V, Dismeuir el rezagoe habitacional;

XV Fomenlar la consiruccidn de vivienda en uzos mixtog, la exiztencia de plantas
bejas activas, incorporacidn de espaclos comunitarios, en donde las viviendas
cuantan comn la infraestructura de servicios pdblicos, equipamientos, redes de
transporte piblico & infrRestnuclura de mavilidad, que propicie al uso da medios no
mictorizados, asi como e diselio de desamolios onentados &l transporte;

VN Impulsar zonas policéndricas, compaclas, productivas, ncuyenies v
sustentables, que faciliten la movilidad urbana y eleven la celidad de vida de sus
habitantes: [...]" (Asamblea Legislativa de la Ciudad de Maxico, 2017)

"Articulo 58, E|l Gobieme de la Civdad de Mexico, a lraveés de la Secrelana v el Instituto,
disefiaré y aplicara Programas de Vivienda para las vy los trabajadores de la Ciudad de
México, cuyo objeto serd establecer estimulos y condiciones para la produccion de vivienda
que se orentan priofmariamante a atender las necesidades habilacionales de la poblacidn.
Azimismo, debera considerar todas las acciones v medidas administrativas, juridicas v
aparativas gue garanticen su cumplimiento, respetando siempre le zonificacion astablecida
an los Programas de Desarrolio Urbano o, en su caso, llevar a caba el procedimienta
sslablecido para su modificacién por parte del Organo Legisiativo.

Se garantizard la aplicacion de programas de vivienda para las y los frabajadores de la
Ciudad de México, derechohabientes de los arganismos nacionales de vivienda con los
mismos objetivos sefiakados en e pamafo anterar,” (Asamblea Legislatva de la Ciudad de
Maxico, 2017)

V.4 Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal

Fublicada el 15 de julio del 2010 en la Gacela Oficial del Distrito Faderal v reformada por
ultima vez el 22 de maren 2018, dorda los aticulos referentes a la planeacidén urbana,
vivianda, los pregramas de dasarrollo urbano v sus modificadgones refieren ko siguiente:

“Articubo 5. Corresponde a la Azamblea:

Il Aprobar los decretos gue contengan Programas o reformeas o dercgaciones &
akjunas de sus disposiciones, o adiciones a los mismos, v remitios al Jefe de
Gobierno para su promulgacion v publicacion;” (Azamblea Legislativa del Distrito
Fedaral, 20109
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“articulo & Bls. “Es derecho de los dipulados miciar decretos que contengan Programas o
raformas o derogacionas a algunas de sus disposicicnes, o adiciones a los mismos, en los
teérminos que esfablezca la prasents Ley.” (Asamblea Legislativa del Distrito Federal. 2010)

‘Articulo 25 Guater, Son facultades del Consejo Consultive de Desarolle Urbano de la
Cludad de Méxco:

|, La Rewvision cada seis anos, v en un plazo no mayor de sels mesas, los Programas
vigentes, para efecto de evaluar sus resultados praclicos en a calidad de vida da |as
DErs0nas, v en su caso, promover ias reformas, derogacicones o adiciones pertinentes,
o en su case, @ expedicion de un nuevo Programa; [...]

[ll. Elaborar pre-dictamenas de las iniciativas de decrelo que, en matera de
Programas, y en su caso, de Areas da Gestidn Estralégica, se presenten ante la
Azamblaa, v remitidos & ls Comision de Desarolle & Infragstructura Urbana para su
conzideracion en la elaboracidn de sus respectivos dictdmenes” (Asamblea
Legiskatva del Distrita Fedearal, 2010)

“Articuky 28, La planeacidn del desarrollo urbano zera congruente con el Plan Macional de
Desamollo, & Programa Macional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio, el
Programa de Desarrollo de la Regidn Centro-Pais, el Programa de Ordenacion de la Zona
Meatropalliana dal Valle de México, el Programa General de Desamodlo del Distrilo Federal,
gl Programa General de Ordenamiento Ecoldgica del Disirito Federal v el Programa Ganeral
de Desarrollo Urbano del Distrito Fedaral,” (Asamblea Legislative del Distriio Fadaral, 2010)

“Articulo 33. La planeacion del desarroflc urbano se ejecuta a iravés de los siguientes
instrumentas:

|, El Programa General de Desarrollo Urbano;
Il. Loz Programas Delagacionales de Dasamollo Urbano;

Ill. Los Programas Parclales de Desamollo Urbane;” (Azamblea Legislativa del Distrito
Federal, 2010}

“futiculo 34. Los Programas seran sometidos a la aprobacion de la Asamblea, medianta
iniclatvas do decretos. Las necesidades de reforma, adicion, dermogacion o abrogacion da
los Programas, sea que se irate de nuevas asignaciones o cancelacicnas da zanificacion,
varacion de limites territeriales, cumplimients de ajecutorias, o camhbios de usa dal suelo;
debaran desahogarse siempre a través de la presentacion de iniciativas de decreto ante la
Asamblea, en los ¥Brminos que eslablece la presente Ley. El procedimients v los requisitos
para iniciar, dictaminar, discutir y volar bos decretos de Programas. o de roformas, adiciones
o derogaciones a los mismos, serén los establecidos en asta Ley, y a fala de disposicion
expresa, en la Ley Organica de e Asamblea Legislativa del Distrilo Federal v en sus
reglamentos.” {Asamblea Legislativa del Distrilo Federal. 2010}

“Articulo 34 Bis. El derecho de iniciar ante la Asamblea decrelos que conlangan Programas
o raformas, adicionas o derogaciones a los mismos, corrasponda:

I. Al Jefe de Goberno;
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. & lps diputados de la Asamblea, en les t8rminos gue establezea esta Lay, v

. & cualguler persona mavor de edad con domicilie en la ciudad, en o individual o
an grupo, a ravés de una inlclativa ciudadana, en ko tdrminos que establezca esta
Ley.” (Asamblea Lagislativa del Distrito Fedearal, 2010)

“Sriiculo 35, Las niciativas de decretc en materia de Programas deberan presentarse
dirigidos al presidente de la Mesa Directiva dal Pleno, o al presidente de la Comizgidn de
Gobierno, en los recesns de la Asamblas; an un ejamplar Impreso oon ribrica autdgrafa,
en otro escaneado en archivo elaclrdnico, en une adicicnal grabado an archive slectrdnico
manipuleble, v cumplir con los siguientes requisitos [...]" (Asamblea Legislativa del Cisfrite
Fedaral, 2010)

“Brticulo 38. Las iniciativas de decreto que en materia de Programas se presenten a la
Aszamblea, saran turnadas, para su andlisis v dictamen., a la Comision de Desarrollo &
Infraestructura Urbana, por el presidenta de [& Measa Directiva del Flang, o por & prasidenis
de la Comision de Gobiamo, an los recasos da la Asamblea” (Asamblea Lagislativa del
Distrite Fedesal, 2010)

“Ariiculo 28, Las niciativas de decrelo deberan presantarsa directamente a la Azamblea,
en cualguiers de los siguientes supuesios.

Il. Cuando se rate de iniciativas cludadanas, o cuando las iniclativas las presente uno
o varos diputados locales, en materia de reformas, adiclones o derogacién de
disoosiciones da un Programa.

Fresentada la inicialiva da decrete en la Asambles se tiena por entandido que el
pracedimients sera en epego a lo establecido en el Articuic 42 de la Ley de Desamollo
Urbanc del Distrite Faderal (Asamblea Legislativa del Distrite Federal, 2010}

*Articulo 47. Las normas de ordenacidn estableceran las especificaciones para los uscs v
aprovechamientos del suelo. Su expedicion comesponde a la Asamblea en sjercicio de |a
facultad que, para leglslar en desamollo urbang, particularmente en uso del suelo, asicomo
gn vivienda, corstruccionas ¥ adiflcacionas, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
Primiera, fraccion V, inciso |), da la Constilucion Federal, y 42, fraccidn XV, del Estatuto de
Gobierno del Distrito Federal.” (Asamblea Legislativa del Distito Federal, 2010)

“Articula 47 Bis, NORMA PARA |IMPULSAR ¥ FACILITAR LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADDRES DERECHOHABIENTES DE LOS ORGANISMOS
HACIONALES DE VIVIENDA EM SUELD URBAND (PARTE PRIMERA). Cuanda &1 un
pradio se pretenda consiruir onicamente Vivienda para los Trabajadores Derechohabientes
da los Organismos Nacionales de Vivienda v sin excepcion se reunan todas las condiciones
pravistas en el articulo 47 Quater da asta Lay, v sea sxclusivamante para la cansiruceidn
da vivienda para los trabajadores derechohabientes de los Organiamos Macionales de
Vivienda (ONAVIS), en predics que se encueniren ubicades al interior de las poligonales
dencminadas ZONAS establecides en el Ardiculo 47 Sexies, Plano E-4. Ambilos de
Anficacidn de la Morma para Impulsar v Facilitar la Construccion de Yivienda para los
Trabajadores Derechobabientes de los Organismos Maclonales de Vivienda en Suelo
Urbano, se conslderard que el predio tiene asignade, con base en su zonificecicn, un
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incremanto de un nivel adiclonal an &l ndmer de nivelas maximos parmitidas v la literal de
densidad de vivienda Z [Zonificacion), de confarmidad con lo eslablecide en la Norma
General de Ordenacicn 11." (Asamblea Legislativa del Disirite Federal, 20107

“frticulo 47 Ter. NORMA PARA IMPULSAR Y FACILITAR LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES DERECHOHABIENTES DE LOS ORGANISMCS
MACIONALES DE VIVIENDA EN SUELD URBANMO (PARTE SEGLUMDA). Cuando en un
predio se pretenda construir onicamenta Vivienda para los Trabajadores Derechohabientes
de los Organismos Macionakes de Vivienda v sin excepcion sa rednan todas |as condiciones
pravistas en el artloule 47 Quater de esta Ley, ¥ sea exclusivamente para la construccion
de vivianda para bos trabajadores derechohablentes de los Organismos Macionales de
Vivienda (ONAVD an pradios que se encuentran ubicados al interior de las poligonales
denominades CORREDORES establecidas an al Arliculo 47 Sexias, Plano E-4. Ambilos de
Aplicacion de |z Nopma para Impuisar ¥ Facilitar la Constiuccion de Vivienda para los
Trabajadores Derechohabientes de los Organismes Macionsles de Vivienda en Suslo
Lirbango, se consideraré qgue el predic tiene asignado, con base en su zonificacian, nueve
niveles obligatorios de construccidn v la literal de densidad de vivienda Z (Zonificacion), de
corformidad con la Morma General de Ordenacion 11.7 (Asamblea Legislativa del Diskrito
Fadaral, 2013}

“Arficulo 47 Quater. NORMA, PARA IMPULSAR Y FACILITAR LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES DERECHOHARBIEMTES DE LOS ORGAMNISMOS
NACIOMNALES DE WIVIENDA EN SUELO URBAND (FARTE TERCERA). Para aplicar lo
dispuestc en los articulos 47 Bis ¥ 4T Ter de asta Lay, deberén cumplirse las siguiertas
condiciones:

I. Con la norma de ahorro de agua ¥ enargia en un 70%,

II. Con la norma da porcantaje de & superficle total del predio para usos de comercio
en plania baja:

A. Enun 4%, si el predio es mayor de hasta 250 m2 y hasta 1,000 m2;
B. Enun 8%, si el predio es mayor de 1,000 me;

Vill. El predio en el que se pretenda construir Vivienda para los Trabajadores
Derechchablentes de los Qrganismos Macionales de Wivienda en Suelo Urbano
debera tener acceso a la via piblica, y tal accese deberd ser, para los predios al
Interior de las poligonales dencminadas ZONAS en el Plano E-4. Ambitos de
Aplicacion de la Noma para Impulsar v Faciitar la Construccidn de Vivienda para os
Trabajadores Derachohabtiantes de los Organismos Naclonales de Vivienda en Suelo
Urbana, igual © mayor a oche meltras de ancho, v, para los predios al nterr de las
poligonales denominades CORREDDORES en al Plano E-4. Ambilos de Aplicacion de
la Morma para Impulsar v Faclitar la Construccidn de Vivienda para log Trabajadores
Derechchabientas de los Organismos Nacionales de Vivienda en Suelo Urbana, igual
o mayar a doce maltros de anchao;

Xl. El predic en el gue se prelenda construir Vivienda para los Trabajadores
Derechochablentes de los Crganismos MNacionales de Vivienda en Suelo Urbano no

[
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podra ubicarse al interior de las poligonales de los Programas Farciales, gue no sg
ancuentren sefialadas en el Plano E-4. Ambitos de Aplicacién de la Norma pars
Impulsar y Faciltar la Construccidn de Vivienda para los Trabajadores
Derechchabienles de los Organismos MNacionales de Vivienda en Suelo Urbano:”
{Asamblea Legislativa del Distrito Federal, 2010}

VIIL5 Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
Publicada en Gaceta Oficial dal Distrito Faderal al 31 dea diclkembre de 2003,

Il IMAGEN OBJETIVO

« Contribuir en la disminucion del procesc de migracign hacia los municipios
conurbados, propiciendo el arraigo de le poblacion v revittiondo lss lendencias da
daspoblamiento en aquellas delegaciones que han perdico peblacion ¥ cusntan con
infraestructura adecuada, a través de |a redensificacion y reciclamiento urbano.

+ Propiciar una distribucion armonica de la poblacion, basada en la capacidad de
datacidn de servicios, gus dessliente la creacion de grandes desamcollos
congentradores,

- Desamollar acciones que garanticen el mantenimiento, mejoramiento ¥ ampliacidn
de la infraestructura, al eguipemianto vy los senvicios urbanos,

« Garanfizar al acceso equilative a la vivienda, principaimente a ks poblacién de mas
bajos recursos economicos an igualded de oportunidades, a ravés de reglas claras
de operacion de los programas.

« Anrovechar de manara eficients a infraestructura basica, e eguipamienio urbano v
los servicios publicos, procurando la regulacion y distribucidn equitativa de su
dotackin, acorde con la problemalica del suele, a fin de garantizar una vida segura,
produstiva v sana a los habitantes de la ciudad.

* Precurar la aulosuficiencia de servicios plblicos v equipamients en las colonias v
barrios a pariir de su orden de importancia v jerarguizacion, pricrizando aquelios de
tipo integrador, para disminuir los desplazamientas, optimizar la distribucién territorial
y canallzar las sinergias sociales.

* Ordenar 8 crecimiento econdmico en 2onas aspecificas que dispongan de
infraestructura, equipamiento y estimulos para el desarrollo de actividades con bajo
consumo de agua, fratamiento de aguas residuales, sficiencia energética ¥y manajo
adecuado de residuos sdlidos,”

VIl Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la Delegacion lztapalapa
Publicado en la Gacata Oficial del Distrito Federal el dia (2 de octubre del 2008,

‘0. IMAGEN OBJETNVO
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+ Mejorar la calidad de vida de la poblacidon mediante la planeacion del desamollo
urbano sustentable, al ordenamianta territorlal, &l impulso al dasarrolle acondmics v
la disminucidn de las desigualdades sodales.

« Garantizar €l acceso equitativo a la vivienda, principalmenta a la poblacion de mas
bajos recursos econdmicos en igualdad de oportunidades, a través de reglas claras
de operaciin de los programas.

» Dafinir areas donde se posibiliten desarrollos varticales, con alluras mayores a los
tres niveles, cbservando que estas se encueniren al margen de |3 problesmatica de

riesgo o la preblemética hidraulica con el objeto de atender las necesidades de
alojamisents de la poblacidn al afio 2025.

* Propiciar que al interior da la Delegacitn la poblacidn encuentre los satlsfactores en
cuanto & emplen, equipamiento ¥ comercio, a fin de minimizar el traslado poblacional
a ofras partes de la Ciudad, considerando gue la Delegacicn  ariging,
aproyimadamente 500,000 vigjes, hombra, dia” (Asambles Legislativa del Distrito
Federal, 2008)

"ll. ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANG

+ Alojar &l crecimiento poblacional esperado, instrumentando politicas de desarrallo v
mgjoramiento urbanoc que aprovachan la infreestructurs exislente,

« Wincular la produccldn de vivienda a bos objetivos del Programa Delegacional para
contribur 8 frenar la expansion urbana; considerando la vulnerabilidad del temritorio
delegacional a la vez que sa optimizan el usa de la infraestruciura, los senicios v el
equipamiento existentes.” (Asamblea Lagislativa del Distrito Federal, 2008)

VLT Contaxto normativo

Darivado del proceso de subdivision del predio ubicedo en Av. Afio de Juarez. Mo, 213 en
sus fraccionas 1-A, 1-8 y 1-C aun no se cuenta con el Certificado Unica de Zonifcacion de
Uso de Suelo, sin embargo, actualmenta se encuenira en proceso los ramites necesarios
que permitiran contar con dicha Instrumanto.

VIILT 1Normas de Uso de Suelo
De acuerdo con &l Cerificado Unico de Zonificacion de Uso ded Sualo Degital con Falla Mo.

37865-151GEJO21D y fecha de expedicion del 05 de julio de 2021, el predio ubicada en
Ay, Afo de Judrsz Mo. 213, Col. Granjas de San Antonio, Alcaldia Iztapalspa debera
apegarse 8 las siguientas Mormmas Generales de Ordenacion: 1, 2, 4, 7, 8 9, 17, 18, 18 y
97: Normas Particularas da Ordenacién: para el ncremento de Alturas y Porcentaje de Area
Libre, oara Equipamiento Social yo de Infraestnuctura, de Utilidad Piblica v de Interés
Ganeral, v para incentivar los Estacionamiantos Publicos ya Privadag, Estaclonambenios
Piblicos, &n Zonas con Alta Densidad de Ocupacian. Anexo documenios. 1.3 Caiificado
Uinico de Zanificacion de Liso del Suslo Digital.

a. MNormas Generales de ODrdanacidn

——
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Vill.7.2.a.1 MNorma 1: Referente al coeficiente de ocupacion del suelo (COS) y el
coeficiente de vtilizacion del suelo (CUS)
Esta norma establece que:

‘Ei coeficiente de ocupacidn del swelp (COS), se estabiece para obfener la superficle de
desplanie en planta bafa, restando dal tolal de fa superficie del predio &l porceniaje de area
libre que establece 8 Zonifcacion. Se calcwla con la expresion sigwenta: El proyecio gue
sa pratande desarroliar en el predio cumple con los coeficientes de ocupacian y ulifzacion
dal susio.

CO8=1 - % de drea libre expresado en decimales) / superficie total del predio

El porcentaje de Area libre considerado responde a la zonificacion solcitada por la Iniciativa
de Decreto siendo HS'2052Z, an aste santido el predio tendrd un area de 20% minima de
area liore, porcentgje qua se contemplard en al proyecto.

En es2 sentidn, la superficie de desplants as & resulads de multipiicar el COS, por la
superficie tofal def predio, resullando el caloulo siguiante:

008 = 1-,20052.80 m*
COS = BO952 60 m*
COS = 76224 m*

Sin ambarge, &l proyecto considers el 28.85% de drea libre que es igual a 274.85 m* par lo
gue el proyvechs cumpie amolamente con &l COS permifida.

“Ef cosficiente de utiizaciin del suelo (CUS), es la relacion antmeédica existente entre la
superficie folal construida &n lodos los niveles de la edificacion y ia superficie total gl
terreno, Se calcula oon 2 exprasion siguiemts:

CUS= (superficie de desplante x nimero de niveles permifidos) / superficie fotal de! predia”

Para esta cilculo, el proyvecto considera 9 niveles en funcidn dal Arficulo 47 Ter, el cual
establace que los pradios ubicados dentro de las poligonales denominadas CORREDDRES
debaeran contar con 9 niveles obligatorios de construccion.

Rasullando en lo siguiente:;
CUS = (78224 m" X 9] / 952.80 ¥
CUS = 8,860.16 m*

Sin embargo, 8l considerar 28.85% de drea libre, el coeficiente de utilizacion de suelo as
de 5.928.15 m?, por lo que, de acuerdo a los calculos anteriomments realizados, el provecio
curmple ampliamente con ol CUS permitido.

VIIILT.2.a.1  Norma 2: Terrenos con pendiente natural en Suelo Urbano
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El proyvecto no s& ubica en un terrene con pendiente natural, por lo tanto, esta norma na
aplica.

VillL7.2.a.3  Norma 4: Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales al
subsuelo
En [a noma =& establece que:

"Cuando por las caracteristicas del subsusio an gue S8 encuentre ubicado & predio, se
gificufte fa infitracion de! agua, o ésta resulte inconvaniante por razones de seguridad por
la fitracion de substancias cornfaminanies, 0 chands por razones de procedimiento
constructhva no ses fachible proporcionar &l drea jardinada que esteblece la zonificacion, se
poded utiizar hasta la fotalidad del drea Fbre bajo el nivel medio de benquels, consideranda
jo sigwente: El drea fbre gue establace la zonificacidn debars manienerse A partir ae /a
planfa baja an fodd Hpo de fameno,”

El provecto considerard 20% minimo de area libre en funcidn de la zonificacion solicitads
en la Iniciativa de Decrato, dicho porcentaje se respetara ampliameante gl considerar 28.85%
de area libre, Adicionelmeania, el proyecto contemplarad en su disefio un Sisterma Alternalive,
con proposito de apravechar el agua de lluvia para use en inodoros, lavado de autos y
lavado de patios.,

Fara mayor refarancia observar dentro del Anexo provecto arguitectdnico & documanto 3.1.
Memoria Dascripfive Proyecto Residencial Floresta, Av. Afo de Juarez 273-18, Col
Granjas oe San Antonlo, iztapalape. Cludad de México.

ViL7.2.a.4 Norma T: Aluras de edificacikon y restricciones en la colindancia

posterior del predio
Esla norma astablecs lo siguiente:

‘L a altura fafal de fa edificacidn serd de acuerdo & fa establecida en la zonificacidn, asl
como en las Nommas de Ordenaciin para las Areas de Acluacidn y las Nommas de
Ordanacidn Particulares pera cada Delegacidn para colonias y vialidades, v se debars
considerar a parkir del nivel medio de banguefa.

al Ningiin punto de las edificaciones podrd estar a mayor altura que dos veces Su
distancla minima & wn plano virdual vedical gue se localice sobre el alneamienio
apupesio de lg calle, Para los predios gue tengan frenfe a plazas o Jfardines, e
alineamiento opuesto para Ios finas de este norma se localizard a 5.00 m hacia adeniro
del sineamisnto die i acera apuesa,

En el caso de gue ia affura cbtenida del nivier de nivalas pamybidos por la sanificacidn,

g88 mayar 8 dos veces el encho de la calle medida enire alinearmientas opuestas, i
edificacian debherd remeterse jg distancia necesana para que 13 alura eumpia con 1a
siguiente redacidn:

Aifura = 2 ¥ (separacicn enire alineamientos cpuesios + remefimventa + 1.50 m)
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b) La aitura mdaxima de entrepisn, para Uso habifacional sere de 3,60 m de piso ferminado
& piso terminads y hasta de 4.50 m para ofros usos. La altura minima de entrepiso se
deferming de acuards a lo estableci/do en el Reglamenio de Construcciones para el
Distrita Faderal y sus Normas Técnicas Complementarias. Para el caso da fechos
inclinados, ia altura de éstos forfna parte de [a alfura total de fa edificacién. [..)

c} Todzs fas edificacionas de mas da & niveles, deberan observar urna restnccién mimnima
en la colindancia posteror de un 15% de su altura y Una Separacian que na podra ser
menor a 4 metros, debiendo cumplir conl o eslablecido en &l Raglamento de
Construcciones para & Distrilo Federal, con respecto a patios de luminacién y
venfiacion,

En esie sentido, el provecto se gjusia al inciso a) anles dlado, como se pusde obsarvar an
los planos arquitectdnicas, el proyecio conlara con 2770 malros de altura con 280 metros
da altura de entrepiso en los 9 niveles gue se contemplan, por su parte el ancho da |2 calle
mide 22 m aproximadamente, de manera que, dos veces e ancho es igual 2 44 m. En
conclusion, &l provecta curnple con ke permitido por esta norma al no sobrepasar los 44 m.

Para mayor referencia observar dentro del Anaxo proyecto arquitectanico el documento 3.2,
Plancs del Froyecto Arguifectinico,

VILT.2.a.5 Norma B: Instafaciones permitidas por encima del mimero de niveles
Esta norma establece que los sigulantes elementos son permitidos por encima de los
niveles permitidos:

‘Las instalaciones permitidas por encima de los nlveles especificados en la zonificacien
podrén ser proyecios de naturacion de azofeas, celdas de acumuiacion de energla solar,
antenas, tangues, asfas banderas, casalas de maquinaria, lavaderos y lendederas, siempre
¥ cusndo s2an compatitles con el uso del susio permiticdo y, en &l caso de 185 Areas de
Consenvacion FPatrimanial & inmueblas calsipgadps, édsios =& suwlaran a las opiniones,
dicidmanas v parmisos del Institito Nacional de Anfropologia & Histaria (INAM), dal Instifuto
Nacional de Bellas Arfes (INBA) y de la Secrefaria de Desaroflo Urbano ¥ Vivienda
(SEOLNT), ademds de fas normas de ordenacion que establece el Programa Defegacional
de Desarolfo Urbano para Areas de Conservacion Palimonial "

El proyecto "Residencial Floresta™ cumple con asla narma, ya que contara con coldas de
acurmulazidn de anengia solar, especificamante con 24 peneles salares de 2500 w cada uno.

Para mayor referancia ohearvar denfro dal Anexo proyects arquitectdnico & aparado 2.3
Planoz del Proyecto Arquitactinics.

VIILT.2.a.8 Norma 9: Subdivisidn de predios
El proyecto no contempda subdivision de predios. por lo que la norma no aplica.

VILT.2.a.T Norma 17: VWia pablica y estacionamientos subterrdneos
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La norma menciona o siguiente;

“Toda wvialidad fendréd como minimo 8 metros de paramento & paramento. Los calieiones v
vigidades de fipo comadas que no sobrepasen los 150 m de fomglfud, asl como Jos
andadores peatonales fendrdn un minimo de 4.00 m sin Bxcepcion y serdn feconocidas an
los planos oficlales como via pablica, previo visfo bueno de la Delegacian corraspondiante,
ips cuales deberdn permitiv el Nbre paso de vehicuios de emargencia y no podrdn ser
abstacuizadas por elemento algung,”

De acuerdo con el célculo realizado, el paramento da Ay, Afo de Judrez 213-1B cumple
con la condicionante.

“En el cazo de las ciclopistas, la seccidn minima serd de 1.80 m.”

Hasta el momente no 52 recenoce la implementacion de ciclopisla en Av. Afio de Judresz,
por la gue no se aplica hasta el momenta,

Por altima, la norma menciona:
"Las vialidades ubicadas an proyectos hablfaclonales o comercigles en régimen condaming,
deberan ser mantenidas por jos propios conddminos. ™

En aesfe sentido, & proyecio “Residencial Floresta™ contempla el mantenimiento dentro del
predio,

WVIILT.2.a.8 Noerma 18; Ampliacién de construcciones existentas
El proveclo no contempla la ampliacian de constnucciones existentes, por lo tanto, la norma

na aplica.

VilLT.2.a.8 Norma 18; Estudio de impacto Urbano
En esta nomma se establece lo siguienta:
‘Previo al registro de cualgwier Manffastacion, Licancia, Permisa o Aulovizacidn, quienes
pretendan llevar @ cabo alguno de los sigwenfes proyectos, reguernian & dictamen de la
Eecretaria de Desarmile Urbano y Vivienda en malena de Impaclo Urbano o Urbano-
Amiiantal;

I. Proyectos de wivisnda con mds de 10,000 m* oe consiruccion.

I Proyactos de oficinas, comercios, senvicies, indusina o equipamientc con mas da 5,000
i de consfruccian.

. Provectos de usas mixtas fhabitacional, comersia, sanicios o sguipamisnta con mas de
5,000 ).

. Esfacionas y mind astacionas de senicle de combushibles para carburacion {gasoling,
diesel, gas LP y gas nalural comprimiga). para servicio &l poblico wo autoconsumo,
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V. Proyecios de ampliacion de vivienda, euvande la suma de fo existente y el incremento
rebasan 10,000 m*® de consirucetdn o cuands ya sa fanga af Estudio de Impacts Urbano y
=g incrementen mas de 5,000 m’ de construccion.

Vi, Proyecfos de ampligcidn de usos no habifacionales, cuando fa suma de fo exisients y el
incremento rabasen 5,000 m® de construccion o cusndo ya sa tenga el Estudio de Impacio
Urbane ¥ se incremanten mas de 2. 500 m® de construccitn.

Vil Cremafonos.
Vill. Proyactos donde apligue la Nomna de Ordenacion General numers T70.7

El provecto al contar con edlo 7,781.75 m® de construccitn no debera mealizar un Estudio
de Impacte Urbang, De lo contrarie, una vez se cuente con el CUZUE resullado de la
aprabacidon del cambio de uso de suelo, se apegara a o establecido en dicho instrumanto.

Vill.T7.2.a.10 Morma 27: De fos reguerimientos para fa captaclén de aguas
pluviales y descarga de aguas residualos
En asta norma aa expona lo siguisante:

“El Ragistro de Manifestaciones de Construccidn B ¢ ©, asl coma la Licencia Especial
correspondiante astarsn condicionados a que ef proyects de consfruccidr incluya pozos de
absorcicn para aguas pluviales. El Reglamento de Construcciones para el Disinto Federal
¥ sus Mormmas Técnicas Complamenfanias, seflalaran las especiicacionas fécnicas que
debe cumplir ia consfruccion de dichos pozos de absorcion. *

Esta nomma no aplica debido a que el provecto cuenta con sdlo 7,781.75 m® da construccian.

b. Mormas Particulares de Qrdenacion
VIL.7.2.b.1 Norma de Ordenacién Particular para &l incremento de Alturas y
Porcentaje de Area Libre
Parte de |z solicitud de cambio de usos de suelo considera el incremento de elturas en
funcion de la ‘NORMA PARA IMPULSAR Y FACILITAR LA CONSTRUCCION DE
VIVIEMDS PARA LOS TRABAJADORES DERECHOHARBIENTES DE LOS ORGANISMOS
HNACIOMALES DE WVIVIEMNDA EN SUELD URBAMD™ extablecida en el arficulo 47 Bis de la
Ley de Dasarrolle Urbano del Distrito Fedaral.

En este santido, la aplicacidn de la nofma no Sers necesarns.

ViiL.T.2.b.2 Norma de Ordenacion Particular para Egquipamiemio Social yo de
Infraesiructura, de UHilfdad Pablica y de interés General
La norma no aplica debldo a que el uso del predio sera habitacicnal,
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VilLT.2.b.3 Norma de Ordenacidon Parlicvlar para  incentivar  los
Estacionamientos Publicos y'o Privados
Cansidarando el propdzite de |2 sclicitud, el proyecte no aplicara esta norma.

YVIILT.2.b.4 MNorma de Ordenacion Parlicular Estacionamientos Poblicos, an
Zonas con Alta Densidad de Ocupeacidn

El proyecio no aplicard esta norms en funcion del proposito de la saliciiud

DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA,

UNICO. "DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL "PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBAND PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA" PUBLICADC EL 02 DE
OCTUBRE DEL 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITC FEDERAL; CON
RESPECTD AL PREDIO UBICADO EN AYV. ANO DE JUAREZ. 213-1B, COLOMIA
GRANJAS DE SAN ANTONIO, ALCALDIA IZTAPALAPA PARA PERMITIR EL USO
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR EN UNA ALTURA MAXIMA DE 9 NIVELES, 20%
MINIMO DE AREA LIBRE Y 7,781.75 M! DE SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION".

1¥.1 Articulos transitorios
PRIMERO. El presante Decrato enltrard en vigor &l dia siguiente de su publicacion en la
Gaceta Oficial da la Ciudad de México.

SEGUNDOD. Er un plazo de 30 dias contados a parir de s publicacidn de asta Dacrela, las
Auloridades correspondientes deberan tomar nota de las modificaciones realizadas al
Programa Delkegacional de Degarrolie Urbane para la Delegacion |ztapalaps, con respecla
al predia ublcado en Av. Afio de Judrez No, 213-18, Colonia Granjas de San Artonia,
Alcaldia |Ztapalapa.

TERCEROD. Las Autoridades commaspondientes debaran notificar al promowvente por escrito
sobre &l fallo a favor de la Iniciativa de Decrelo.
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Iniciativa di Decrato

Afio de Judrez No, 21318

Lugar fecha nomore Yy ruorca auraqrard de quienes pre

iniciativa de decreto:

Ciuvdad de México, a 26 de jubo de 2021

C. Je=ia Ermasto Morales Longona
Rapresantants Legal de
“INMOBILIARLAS DEEYTT, B.A. da TN

tales deberan ser claros y legibles, tanto en su version impresa como

i el s vy
1as ".'I.r-_.:l".l'"l g,

ANEXD DOCLMENTOS
1.1. ESC. PUB. NO. 223, 893
1.2, Podar Ganeral Mo, 195, 309

Si la iniciativa contuviere planos o cualguier otro documento gralico

1.3. Cerlficada Unico de Zonificacion de Uso del Suels Digital con folio No. 37865

151GEJOZI0

1.4, Copia cerificada del INE por notario del C. Jes(s Emesto Morales Longaria 213-18

1.5, Acuse ingreso CANO 2131-8 con folio1438
1.6. Acuse ingreso comeccidn lamina alineamiento 213-18
1.7. Racibo de Luz 213-1B

AMNEXO GRAFICO
2.1. Anexo grafico, Documento de elementos grafices de Iniciativa de Dacreto

ANEXO PROYECTO ARQUITECTONICO

3.1. Mamoria Descriptiva Proyecto Residencial Florests, Av. Afo de Juaraz 213-18

3.2, Planos del Proyvecto Arguitectonico
ARC-01
ARC-02
ARC-03
ARC-04
ARC-05
ARC-06
ARC-OF
ARC-08
ARC-D2
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ARC-10
ARC-11

®i Iratandose de una iniciativa ciudadana, debera adjuntarse copia
certificada por notario, de la credencial para votar en la que conste el
domicilio del proponente, domicilio gque, a su vez, debera ubicarse dentro
del poligono sobre el cual se pretenda que aplique el texto normativo
propuesto

Quien suscribe el C. Jesus Ernasto Morales Longoria hace entrega de la copla certificada
por notario de la credencisl para votar an calidad de raprasantanta lagal de “Inmobiliana
Debyt”, Sociedad Andnima de Capital Varahble, propietaria del predio ubicado an Av. Afio
de Judrez No, 213-1B, Colonia Granjas de San Artonic, Alcaldla Iztapalapa. Copla adjunta
en &l apartade de Anexe Documentos.
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