Ciudad de México a 28 de julio dal 2021

INICIATIVA CIUDADANA DE DFCRFTO POR LA CLAL SE MODIFICA EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELCGACION IZTARPALAPA PARA
EL CAMBIO DE USQ DL SUCLO DEL PREDIO EN AVENIDA ANGO DE JUAREZ NO. 273-1A,
COLONIA GRAMJAS DT SAN ANTONIO, ALCALLHA 1ZTAPALARA, CIUDAD DE MEXICO

DIPUTADA ANA PATRICIA BACZ GUCRRCRO
FRESIDZNTA DL LA MECSA DIRECTIVA
CCNGRLSO CE LA CIUDAD DE MEXICO

| LEGISLATURA

PRESEMTE

Con fundamante en los dispuestc en los Ariculos 16, Apartado C, irciso 1 v 6, de &
Constitucion Politica de la Ciudad de Maxioo, 34, 34 Bis, 35 v 47 de la Ley de Desgmollo Urbano
del Distrite Federal, quen suscribe e oresente C. Jasis Emasto Moralss Longoria haciendo
L50 de mi facultad v mi cerecho de oresentar imiciativas de cecreto ante &l Congreso de la
Civdas de Mexico, presento o siguiante:

INICIATIVA DE DECRETC POR EL CUAL SE DEROGA CL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANC CN IZTAPALAPA, APROBADO POR LA R ASAMELEA LEGISLATIVA
DEL DISTRITO FEDERAL Y PUBLICADO EN LA GACETA OFIC AL DCL DISTRITO FEDZRAL
E. 02 DE OCTUBRE DEL 2005. EN RELACION COM L& ZOMFICACION DEL PRECIC
UBICADD EN AV. ANO DE JUAREZ 27 3-1A, COL. GRANJAS DE SAN ANTONIC, ALCALDIA
IZTAPALAPA, CIUDAD CE MEXICD

Cicne ko antanor, v Gon la segundad v compromiso de cumplie estrictameanta con g
normatividat apicable & neestro proyecto, hago oropicia la ccasidn para enviarke un cordia
saluda v mi agradecimianto por ia atencion ¢ reaspussta que se sirvg brindar al prasonte.
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propietara del proyecto dencminada "Rescencial Rotondz”
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Giudad de México a 26 de julio dal 202+

CIPUTADA ANA PATRICIA BAEZ GUERRERD
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA
COMGRESD DE LA CIUDAD OF MEMICD

| LEGISLATLIRA

PRESENTE

T, . Jesis Emests Morales |enganiz, sefzlanda come dorrigilio para oity recibr woda clase
e notificacones Av, Insurgantes Centro, no. §1, Desgacao 203, Col, San alzel C.P. DB370,
Ak Cuauhtérmos, por eslo conducic me permito presaclar dnla usted la documertacioe
reacionada con la INICIATIVA CIUDADANA DENCMINADL: “CECRETO POR EL CUAL 5E
MODIFICA FL PROGHAMA DELEGACIOMAL DC DFSARROLLO LURSAND Fags LA
DE_EGACICON IZTARALARA" con fundaments en |o disauests en 1os Adliculos *6, Aparlado G
nciso 1y &, de 3 Conslilizcisn Politica de la Siudad da México, 34, 34 Bis, 35y 42 de 3 Ley
de Desarralle Urbana del Distrito Federa, para o preciz ubicado en Av. Afo de Juarer Mo,
21314, Colania Granjas de San Anlorio, Alcaldiz (Aapalapa. Por lo anterior v en afan de
cumplir cabalmente con los conceptos especifices que =l Congreso de a Ciudad do Maxion
reguicre, me permite araxar los siguienles documeantos:

AMEXG DOCIUMENTOS ¢ 16 ACUSE ingresc comreccion

e 1.1 ESC.PUE. ND. 223, Ba3 lamina alneamianto 213-14

e 1.2 PODER GEMERAL. MD. 158, ANMEXD GRAF CO
300 o 2 Anexo grafico. Documenlo de

o 1.3  Cerificads Uricc ds alemertze gralizos de Iricalva de
Zonilicacitn de Uso del Suelc Decrato
Digital  No.  Felie.  15808.
151GEJ021D AMEXC PROYECTO ARQUITECTOMNICS

» 1.4 Copiz cerificada de! INE car ® 3.1 Memara Descriptiva Proyesto
nowaro del C, Jesds Erpasto Fesaonuial Rotonda, Av, Afo do
Maralos Lagona Judrez 27314

+ 1.5 Acuse Ingress CANO con ® 52 Plangs del  Proyects
foliey 1247 Arquitesionics (09 olaros)

Las cocumentos artes mancionados se antregan en copiz, 8 excepeion de |z copa certificado
arte &l notario dol C. Jesis Ernasto Morsles Longana




Cisho ko anterior, ¥ con la seguridad y compromisa de cumplir esirclamante con |5
norratvicad azlicable a noestrs provects, hage progicia 8 ooasién cara emvarls un cordial
53U y Ml agradecimiente por la alencisn y respuesta que se sirva brindar al prasenta.
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Representante Legal e "INMOBILIARLL DEBYT" S.A, de OV,
progislana del proyecto denominado "Residencial Roloada”
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INICIATIVA DE DECRETO _}{

Por el cual se modifica el "Programa Delegacional—/
de Desarrollo Urbano en Iztapalapa” para Cambio |
de uso de Suelo

Avenida Ano de Jugrar, Mo, 213-A, Col, Granjas Sar Antonio, Alcaltia Irtapalapa, ﬂl
Ciudad de Meéxico, TP, Ga07D yl
|

I




Afo de Juarer Mo. 213-A

. Dencminacidn del decrelo propuasto; ... A s o b ek i
Il. Objetive del decrete propuesto) . e e L e e e o
. Plarteamients del prablema gue con el decrsto se pretende resoiver v |2 soludién gue se
] R W e i e e s D e e e e e e el e 8
V. El Programa o Programas que se propone modificer, y texto especTico de las mismas: ... 9

V. FRazanamientas sobre la persistenda o varasdn de los factores ecandmicos, ambicntales,
sociales, de infraestructura urbana © de resgo, gue maotivaron la aprobacién del Progrema o
Programas a modificar; y sobre la perirenda de modificar los Programas referidos, o en su caso,
sobre la pertinenda dé aprobar LA FUEM s s s s s e s e 9

[ P eI D i i i o s v A R 9
P e T N R S e R P LR A R PO ke T 10
jil. Factor ambhemkal. ..o mmin i e e T 12
(TN T g I A R T RS e R s L il 4
W, Infraestruciurd UADANE.cem s Pt e B st e s o
AT O O N TR o e ot o b e i s o e ey s i s =TT

V1. Dalos qae mothvan la iniciativa ¢e decreto, ya sea que provengan ded Sistenma de Informacian y
Evaluacidn del Dezarralle Lrbano, dal Institutn Maciora' de Estadistcs v Geocrafia, o de cuslquies
ctel fiemtede imim e A Vel R e e e it e i o i b 8 s s s pia e 18

Wil. Razanamientos sobre la constitucionalidad y convencioraliged del cecreto propuesto; ... 19

Vill. Razonamiertos scbre la congruencia del cecreto propaesta, con & Ley General de
Asertarientss Humanos, v oon el contesto rormativo, los ub_ieti'.u:ls ¥ @ estrategia de desaTo o
urtiano gue para (& zona de la cuded de que se trate, s2a manzana, corredor, drea de actuacian, o
cualguier otro poligona especficamerte delimitado, establezes 1anto el Frograma gl que se refiera la
inlziztiva, coma el Programa de jerarquia superior inmeciass. Los razonamientos de la congruencia
con el contewte rormetive, deberan inclur a las normas de uso del suelo, porcentae de drea libre,
riveles de construccién, densidad constructiva v superficie maxima de construc M wmmmmmmmmmmnd.

K. Texto nomativo propuesto, 2l oual debera reunir los 5 guientes requisitos: a). Debera redactarss
con lenguaje definido, precisn, consistents, sencillo, dara, adecuada v proparconal a las abjetivas
que se proponen, y en general, de conformidad con las reglas ce la téenica legislative; b) Deberd
incluir srifeulos trensitarios, ¥ €. Zn ningun casa tendra por objeto abrogar uno o s Pogramas sin
proponer simultdneamente un texto normative gue |o SUSHItUYE.. i inbiinss 33

X. Luger, fecha, rombre y rubrica sutdgrafa ce guienes presenten la inigetiva de decreto. 38

X1, Silainiciativa contuviere plancs o cualquier otre documento grifico, los tales deberan ser ¢ aros
v legibles, tarto er su versidn impresa coma en las electrénicas, yv... T T CH

|
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Afio de Juarez No, 213-A

Xl Tratandose de una iniciativa ciudadana, deberd adjunizrse copia, certificada por nataric, de la
credencial para votar en la que conste el domialic del proponente, domidlio gue, a su vez, deberd
ubizarse dertra de podigons scbre ol cual se pretenda que aplicue 2l texdo tarmativo propussta, 37




Afio de Juire.: Ma. .21 3-A
INICIATIVA DE DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO LIRSBAND EN [FTAPALPA PARA CAMBHD DE LUSO DE SUELO EN RELACION

CON EL PREDIO UBICADO AVENIDA AND DE JUAREZ NO. 213-A, COLONIA GRANJAS OE
SAN ANTONIO, ALCALDIA IZTAPALAPA, CIUDAD DC MEXICO.

DTDA. AMA PATRICIA BAEZ GLUERRERD
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA
CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO

PRESENTE

Con fundamento en los dispussto én los Articulos 6, Aocartado C, inciso 1 y 6. de &
Constitucion Poltica de lz Cludad de Mexico, 34, 34 Bis, 35 y 42 de la Lay de Desarmolo
Urbanos de' Distrito Federal, quien suscriba la presenta C. Jesis Emesto Maorales Longoria
naciendo facultad de mi derecho iniciar ante el Congreso de |a Ciudad de México a:

MNICIATIVA DE DECRETO POR EL CUAL 5E DEROGA EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBAMNO EM IZTAPALAPA, APROBADC POR LA H. ASAMBLEA LECISLATIVA,
~EL DISTRITO FECERAL ¥ PUBLICADO EN _A CACETA OFICIAL DEL DISTRTO FEDERAL
=L 02 DE QCTUBRE DEL 2008. EN RELACION CON LA ZONIFICACICN DEL PREDIO
UBICADD EN AV, AN DE JUAREZ 27 3-14, COL. GRANJAS DT SAN ANTONIO, ALCALDIA
IZTAPALAPA. ClUDAD DC MEXICO.

Er relacion con ko anfericr, se presenta la Iniciativa de Decreto en virtud de lo establecido en
la Ley de Desarralio Urbano éel Distrito Federal




Afia de Judrez No. 213-A

De acuerdo con lo dispussto en el articuio 16, Aparado C. Requiacian del sLeln, incso 1 e la
Consitucén Politica de la Ciudad de México, menciora gue “Esfs Constiucidn recanase ia
funcion soca’ oaf susio y oo 8 progedad putvics, pRvads ¢ SoCial & ios IEnmings o i3
Consiiucidn Pollice oo jog Exlacos Unidos Mavoesoos, & GCobwero o b Ouoly es
responsalie g adminisirar i gesticnar ef suslo para garaniizar fa oistnbucidn equiahiva oe ias
camas y los hanancios qel desamrolo wrbano, &f adesamollo noliyente  equitbrada i Asamblaa
Constibuyvents, 2076, pag. 34] asl tambien dentro del inciso G, menciona gue "E Godverma a2
i Cludad reguiard ios cambios de uso de sueln, con 7 participaciin que comesponds &
Congrese an g casos oe alfc impscio. Le ley oefinrd fos procedimienios DEns 155
modifcaciones 3 fos Lsos o susio salcitados por un particuldrn, cepandancia u drgano de i3
Samsinacian oubNos local o faderal enile &/ Gobiarno s ls Civaad” (Asambles Constiuyents,
2018), gue al no contar con una Ly de Desarrallz Urbano de la Ciudad o2 Méxicn, |2 presente
iniciatrva e decreto se ha guiado por &l procecimiento establecido por la Ley ¢e Desarrol o
Urbanc dal Disfrito Feceral aprobada por 2 H. Asamblea Legisiativae da Distritc Faderal v
pLblicada en la Ceceta Oficial del Distrite Federal e 15 de juio de 2070 con iz ma reerma
pa.blicada en la Gaceta Cficial de la Cludad de México, e 22 de marze de 2018,

En este sentido, confomme al Ardicuc 34 de la Ley de Desamollo Uroano del Cistrito Federal
“Las neresidades da retarma, adicion, moditicacion o abrogacidn da Ins Programas, sea quea
52 frale de nuevas asignaciones o cancelaciores de zonficacion, varisoslr de limites
teritoriales. c.mplimiento de ejacutorias, o cambos de uso del suslo; debasan dasahogarse
siempra a fravés de la presentacion de iricistivas de decreto arte la Asamblea, en las ténminos

i

cLe astablace |a prasente Lay" (Asamblea Legislativa dal Distrito Faderal, 2018)

Por su parte, & Articulo 34 Bis de dicha ley, establece "8 derechio de fniciar anfe 2 Asambias
decrefos gue comiengan Frogramas o eformas, Soiciones o Modificaciones 8 IDs migimos,
CONrEsnonge.

') Al jefe de Goblenno;

i A los giouiados o 5 Assmies, 80 05 Iemninos gue eslsbercs esta Ley, v

I A cusigusr perrong rigvoy o el con dormoilio e e oleoid, an o naiaoiuat o en
QRUDT, & ravae ge Ling iNciatis cluoadand, &n los anmings gue esisbiece gsia Ley " (Asambiea
Legislativa del DisTita Federal, 2018)

En tanto, el Articule 35 refiere sobre Fag dncEmas o dacreln et malena e Programas,
geberan pasantarse aingidas 8l presidenta Je fa Mesa Direchiva del Pranc, o 3 presidante de
a8 Comiaidn oe Gobismo, en ios rEces0s o /8 AsamiNes en Wi Sempar impreso con mibnca
auicgrala, en offp ssoanedd et Ao sleclidncg, &0 v aalconal grabacs an ansiig
ENECHNORNED MIETNDGRING, | COTIENr ot fos Sianerites resasilos

& Denaryinacein o Decraio propuasto;

i Cifyetivo oled Decrelo propiresior




Iiciativa o T =l

Afo de Judrer No. 213-A

It Flanfeamiento oe’ protiema Que con & Jecreln se prefende resoiver ¥ 1§ sofucion qus
58 progne,!
M £f Programa o Programas que 88 proponeg modificar, v fexio especifico o los mismos;

V. HEZonamvanior ScivE /5 SersEhancia o vanacanm oF B8 BFSiones sonormieas,
ambrentalss, soclales de Infraesiniciura bang o de resgs, que melvaron v sorabacidn as!
FIOGFAME O Erogi Bmas & mooiican, y sodve 8 periinancia ce moaifcar fos Frograrnies refenidos,
@ @7 54 CASD, So85e I3 partinencia e Sarehar o Auev!

I {atos que moli-an 8 inciaiive o8 108 aecrelos, ¥a 563 que provengan del Sishama oF
Infarmacidn p Esaligcdn o' Dasaroln Libans, oed fnsifide Naciona! oe Esladistics ¥
Gecgralia, o de cuaiguisr clra ferie ae Mformacin verficabia

Wi REronamientos sobre i3 constiiucionaidad \ comencionaiasd os! decrein oropueso;

Wi Rezongmientos sobire e congriencia el decrelo propuesto, con le Ley Canersl oe
Asanianmienios Huranos, ¥ on &l contexta Normaise, o olyetivos ¢ i esirategis ae aesarmalic
LrEERG ue pand 88 FoNs o s odag de Que 52 iahe S8 MAaRIENG, DOrrsn, Sres o
ACTUAIENT, © Cuaiouer olro polpona especilicarenia oalimiiac, esialvesca fanto &f Frograms
(2 EANNAE Supetnr MMadiane. Los rasonanmentas o2 i3 congruencid can el eonfaxls
nonmalvo geberdn incllir 8 185 Normas de wep Jde suwels, porcarisie de area sve niveles e
congirucoi, densiEg constraciive p stpenfio maxima o cons Inueein.

& Texlo Normaive propuesto, & cLal aeberd reunir 105 siguienies requisitos;

a/ Deberd redactase con lenguaie deinidh, preciso, consistents, sencile, oiam,
adecusdo ¥ proporcional 5 0 obiEtvos que 58 proponen, i e genersl de caniomrniiad oo
i35 ragias da i3 tdermics fegisiaiia.

& Dlebend inciuir arfiowios transifonos, ¥

(&7 EN mingul caso hanaid oo obfElo abrogdr ong o mEs Frogramas sn o proponan
simulEnearrenits un ey noanalve gue o sustilea;

A, Lugar, Techa, mormbre e rubnicg auldgrala o quisnes aresentan ia inciaiiva oe decrelo;

A Sl dreiciztiva confuviens tanos ¢ cugiguier olrd dbcumeanto grdfice, lbe falee debordn
SECCIEN0S | EqiNSs, 1ANTD & 5L VErSKOT IMOVESE oMo 6 85 elSCirtIiGas,

A, Trafandose e ung mciaiive oludadans, cebers adiunfarse copls, catificsds por
nolans, oeta cregencial para volar en ks gue consle &l domicilo ded prooonente, domicilic gus,
3 5U vEr, Jebers LiNGErse aemirg Je Dongono sore o cuRil 58 relends guie saigue g hario
Aomaing oropoesio”

En este sentido, 2 presante iniciativa =& apega a lo anlericr para su desefio, espatando los
reculsliios v el orden dispuesto en &l artlculo 3% de la Ley de Desarmalic Urbano ogl Distrito
Fadaral.

Por ultimo, s8 hasae mencidn snbre & aleno conocimianto dal procecdmento para la rev sion,
aprobacién wio modificacion de la iniciativa de decrsto Que verse sobre o texto de un




Afio de Jusrez No. 213-A

Programa, =sto, bajo 1o establecido en el Articulo 38, 35, 20, 471 v 42 ce g _ey de Desarrolio
Lirbanc del Distrizo Federal.

La propiedad objeto de inciativa de dscreto s2 encusntra ubicada en Av. Afo de Judrez 213-
1A, Col. Granjas de San Antonio, Alcaldie [21apalepa, con eseritura ndmero 223, BB3 de fecha
31 de marzo del 2014, a favor de Inmokiliaria Deoyt, 5.4 da C.V. ante el licenciado Cecilio
Gonzales Mamuez, tituar de |l notaria pdofica ndmero 161 de la Ciudad de Mdéxico. Quien
suscribe gl 2. Jesus Ermesto Morales Longoria en calidad de representants legal ctorgade por
“Inmobibaria Zebyt”, Sociedad Andnima, (nmobiliara Debyl, 5.A. de CV., de scuerdo en o
establecido en la escritura nimero 19, 539 de fecha 02 de enere cel 2017 ante & licenciado
Cetilio Gonzalez Marguez, titular de la notaria pltilica noamerns 151 del Distrito =ederal {hoy
Ciudad die Méxica).

Fara mayor reterencia observar deniro del Anexo Cocumeantos Iz escritura paklica ndmera 2232,
823 (pon nombre 7,1, FSC PUB, MO, 223, 893 y noder general ndmern 195, 304 (con nombre
1.2 PODER GENERAL MO, 735, 309

picigtiva  ciudadang: "DECRETOD POR CL CUAL SC MODIFICA EL "PROGRAMA
JELEGACIONAL DE DESARROLLC JRBAND PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA"
“UBLICADQ EL 97 D= OCTUBRE DEL 2008 =N LA GACETA QFICIAL DFL. [¥STRITO
“EDERAL; CON RESPECTC AL PREDID LUBICADO EN AV, ANO DE JUAREZ NO. 213-14,
COLONKA GRANJAS DE SAN ANTONIO, ALCALDIA IZTAPALARA PARA PERMITIR EL LSO
JE “HABITACIOMAL PFLURIFAMILIAR" EN LUNA ALTURA MAXIMA DE 9 NIVELZS, 20%
ViNIMO DE AREA LIBRE ¥ 5,913.80 m%, OE SUPERFICIE MAXIMA DT CONSTRUCCICN"

Modificar el Programa Delegacional de Desarralle Urbano para la Celegacion |#tapalapa
aprobada por la H, Asambea Legislativa def Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial
deld Distrito Fadaral el 02 de octubre de 2008, para & predio ubicado en Av. Ano de Juarez Mo.
213-1A, Colonia Granjes de San Antonio, Alcaldia ztapalapa, Ciudad de Meéxico con uso de
sule HO20 dentro de una superficie total del predio de 1,283.36 m™.

=r consecuencia, se contibulrd a avmrentar la oferta da wivience cercana, migta y aseqable, v
asl disminuir los coslos. Este proyecto beneficia tambien la imagen v rencvac én de la Alcaldia
Ztepaldsa, de manera mas puntual para & colonia Granjas de San Antono, cuyes viviendas
comienzar a presentar deterior, logrando ademas disminuir I0s largos v cestosos trayactos
diaros enire la casa v el emplec o los eguipamientos, asi como mencr generacion de emisicnes
contarminantes, mas segundad, antre otts asoactos pastivas de 2 wida urbana,




g Judrez No. 213-A

Afio d

El Programa Delegecioral de Desamolla Urbano para la Deisgacian Cuauhtémoc Tena unsa
ronificacion distr buida dentro de 035 siguientes usos de suelo: Habitaciong!, Hab tacional con
Oficinas, Habitacional con Comercio en Planta 3aja, Habitacional Mixtg, Cantro de Barrig,
Incdustrial, Couiparmiente, Cepacios Abiertos, Areas Verdes, erila cual el uso Habitacional ocLpa
gl 12% de la superficie tota ded territorio de la demarcecion,

El Programa Desgacional de Desarrallz Lrbaro menciona que darivado del poceso oe
abandono de ks arsas centrales v de axpansion hacia la penfenia, aunado a 2 dispomibilidad
de resersas territoriales vy el valor del suslo, inciden en las modalidades en gue la posiacicén
ACCE3S 3 108 25pacios donda haoita ¥ lleva a cand sis Boores, 10 Gus ha Cado como resUlzado
Jna ciudad afamante segregada y palarizeda. Asimismo, S8 reconoce cue existe |a necasidad
de satisfacer la demanda de suso urbaro para alojar as viviendas demandadas por (a8
cebacidn adicicnal al 2025,

En este sentido, & hace nncapié en 'a necesidad de incluir acciones de mejoramientao,
densifizacian ¥ vivenda nusva en areas adecuacdas. Atendiendn a asta necesidad, sa identifica
el patencial da la coioria Granjas de S5an Antonio para albergas vivienda nuava, esta premisa
& respalda ante |z "Morma para Impulsar v Facilizar '8 Construczion de Vivienda para los
Tratzajadores Duerechohabientes de los Organsmos Nacionzles de Vivienda" contenida e 2l
articula 47 Bis de la Ley de Dasarrolla Urbano del Distrito Faderal, la cual idertifica a la colonia
Granjas de S5an Antono ccmo uno de Ios corredores gue cumplen con &te onechiviced
Jrhana, tactinilidad de agua potabla, bajos nivales oo nesges naturalas y gue han prosentado
cérdida de poblacion de los Uimos afos

Aunade & lo anterior, la colonia Granjas de San Antorio, es un &nea con &l potercial pars llevar
a zasc desarmlics verlicales, va gue se encuente al margen de iz problematica de riesgo y e
@ prodlermatca hdrdulica, oor lo gue cusnla con @ aplitud de atender las necesidades ce
alcgamianta de la poblacion mencionada en el Srograma Delegacional de Desamolle Urkbano de
lrtapalapa.

En oste sentido, se propone maoificar el Programa Delegacional de Desarrallo Usano para la
Alcaldia Irtepalapa permitiendn & uso: “Habstacional Plunfamiliar® dentro de la zonificacion
H/A20 an el oredio Lbicado en Ay, Afo de Juarez Mo. 213-14A, Colonia Granjas ce Zan Antonio,
Alcaldia lztapalspa, Ciudad de Mexico.

De esta maners, se permitra conciliar las estrategias de desarrollo urbano indicadas an al
Programa e egacional de Desarro o Urbano paa la Delegacion [Ztapalapa, permitierco el use
tabitacional en Fonas con polencia pare fomentar 13 vivienda coneciada y cBroer3 a las
fuentes de trakajo, a los seracios v 8 o sisamas de transpote poblico estructurado

s £




Afio de Juarez No. 213-A

grama o Programas que se proponeg modificar
La presente inicativa propone modificss @ Programa Delegacional de Desarrole Urbano para
la Delegacan lztapslaps, aprobado pos & H, Asamblea Legislativa de! Distrito Federal y
publizada er I3 Gaceta Oficial dal Distrito Fedargl 2l 02 de octubre de 2008,

De acuerdo con 2 Mormatrvidad de Use Se Suelo, @ pradic ubicado en Av. Afo de Judres Ma.
213-14, Colonia Granjas dz San Antanic, Alcaldia 1ztapalapa cuenta con una zonficacion da
11340 {Industria, 3 niveles maximos de construccion, 40% minme de superdficie d2 area libre).

Por lo anterior, s& sofcite permitir &l Lso de susio Habitacional, en una zonificacion de H/A20
centra da los 1,283.36 m* de supeficie de predic.

Con el proposito de atender la demanda de vivienoa cerzana, mista y asequible, v asl disminur
los costos, Logrando ademas disminuir los largos y costosos travectos dianos entrs 2 cesa y
gl amclen 0 08 aquigamiantos.

Factor economico
Cenro del captulo 1.2 Dagnostico, suocapitue 23 Aspecios Demograficos v
Socipecontmicos del Programa Delegacioral de Desarrolle Lirbano para [a Delagacion
Iztagalapa menciona que, de acuerdo con el censo econdmico de 1929, |a dindmica
BConGMica de la Alcaldia se concantra an tres actividaces: la actividad comercial (5%9.3%),
sanvicios (30.7%) y la industria manufacturera {7 0.5%).

Segun datos de g Oficing Virtual de Informacion Econdmica de la Secretana ce Desarrolio
Coandmico del Gobierno dala Ciudad de México, con base en el Diractorio Cstadistico Macionzl
oe Unidades [OENUE) del ano 2078, @ Alcalda Iztapelapa concentra 65,082 unidades
eoonamicas, 10,586 mas desde & afn 1999 hasta & afno 2018, que en relazdn con las
actividades predominantes, en &l ditimo censa |z actividad de servicics d=sminuyd enun 4.33%
representando un 25,1 7% delas unidades econdmicas de lziapalapa. Es mportante menciorar
Jue huta un incremento 20 la actividad comercial avmentando en un 4.30% cencertrando un
£5.65% del total de las unidades econdmicas, v por Atimo, es de resaltar que la rdustria
manuiacturara prezento un increments cel C.65% del adc ~999 al 2018, representando el
19 18% ol tokal de cridsdes aoonorioss,

Para mayor referencia obsarvar dentro del Anexo grafco & anexo 2.7, Arexo grafico.
Decurmento de selemantos grafices da Iniciativa de Decratz |3 tabls gue lleva por nombre: Tabla
1. Tola! o Uniosdes Econdmicgs Regisiradas e lg Alcaiola 2tapaians.
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De acuerdc cor Ios detos del Censo del ano 2010 v 2020 e pobdacion con educacion
cosbdsica wvo un incromento del 20.27%, la cua en ol 2000 estaba covformada por 557 582
Sersonas v que para 2 afo 2020 va s estimaoan 742 921 personas, S& hace menaidn gue
Tas da la mitad de la pablacidn trabajadors ocusada se desplaza a la zona centro v nore de
la zona metropolitana para satsfacer sus necesidadss de ema'so, siendo el sector de servicios
al que mas demanda esta poblacion v que en funcidn del incremento de la poblacion con
educacion posbasica sera mayor |2 demanda y desolazamientcs, (Para mayor referencia
obsanvar dentro del Anexo grafico el anexo £.1. Documento de elamentos graficos de Iniciativa
de Decreto |2 tabla que leva por nombre: Takla 2. Pobhacion con Educscion Posbasics enla
Aicaidia Fiapalana p Fabia 3. Poliaciodn oo Eoacacin Foshasies an iz GO

i proyecto de viviends "Besidencial Rotonda” estara destinedo exclusivamente para los
Tebajadores derechohabientes de os Organismos de Vivienda [ O 195) 2n uncion cel Art
47 BIS ge la Ley de Desarollo Urbano del Distrite Federa, en el gue se estaklece la "Noma
para Irpulsar y Facilitar la Corstruccion de Vivierca pata los Trabajadores Derechohabientes
de |los Organismas Macionales de Vivienda®, Siguiendo asta Norma al proyectn contas@ con
una olania Baja activa al tener comercio y servicios locales cuya superfizie minima ssra del 8%
al sar un pradio mayor ce 1,000m?, en este saatids, & proyecto contampla 107, 82 m? de drea
comearcial, supsrando la superficie minima necasaria; de asia forma se impllsard la actividad
EConamica y social a partir del comercio v Ios servic os an planta baja. Esta proyecto contribuira
en lograr un mejor balance entre la vivienda v el resto ce os satisfaciores urbanos en la zons,
la cual cusnta con una baja densided ce unidades econdmicas Dasicas, Se Jarmitird asi
trabajar y acceder a bienas v senviciog sir nacesidad de desplazarse grandes distancias. {Fara
rmayor referenc a ver en &l Anexo grafico el anexo 2.1, Documento de elemertos graficos oe
Iniciativa da Decretn e mapa gue lleva por nombre: Mapa 1. Concantracén de Unidadas
—condmicas Basicas en 2 Alcaldiz ztapalzpa. )

oMo réspuesta 8 este probiema, dentro del Apartado . Imagen Objetvo se menciona coro
okjeuvo: " Fropiciar gue &' inlerdior g8 k7 Delegacion 18 poliacidn encuening \0s saiEiaciores an
CUANiD @ smoEn, sgupaento p comercid”, Por 10 gue se reguigre de un programa de
dasarmails cLe pemita apoveckar ciartos potanciales, tales como empresas transformadoras
que puedan ocupar el capital humaneo gue habita en |z Alcaldia ztapalaps, ¥ Que promovena a
la Alcaldia Ftapalapa como un referente econdmico ¥ competitha.

Factor Vivienda

=r & capitulo ° 2 Diagndstico, subtapituie 1.2.6 Vivianda del Programa Delegacional de
Dazamollo Urbano en [Zapaaps 38 menciona gue genivads del proceso de abandono de las
greas centrales v de expansion de las periferias dio como resultado ure ciLdsd segregada y
altarrents powarizada. Las problemal cas dea vivienda mencionadas san hacinamiento, mal
estado de las edficacionas, dedariorn par antigledad de la constniccian o patencial do riesgos
cefvados de condiciones geodgices v odel susla, proximidad & industdas o ductos e
energeticos, alté procaki idad de nundaciones, insuficienc e en el suministro de se~vicics, entre
otras.

——

Y
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Para dar solucion & lo antarior, en @l Apartado |l Imagan Opetvo astablecen como accicn
“Crefinir areas donde & posicditen desarrolos vertcales, con aliuras mayores 3 los tres niveles,
aossrnvando gue dstas s2 encasniren al margen de la problem glice de resgo o la problematics
nidraulice con ef objatc de atander las necesidades ce alojamiento e la pobacidn al afio
2025."

- cuarto a lz oferts de vivienda en la Cudad ce Mexico, de acuerdo g los datos del Invenzario
de Oferta de Viviendas por Tipologia de Sistema Necional ce Vivienda e |ndicadores de
Vivianda { SANL] en base a su itmo repore de diclembre dal 2020, 58 chsarva gue gran parte
de Ia vivienda nueva se ubica en el Pnmer Contomo con 77 viviendas, sequico de la Ciudad
Certral con 42 viviendas nusvas. Bl Spo de viviencg que predom na es |a tradicionzl con 42%:,
sequido de la media con 37% v fnaimente [a popular con 12%. En cuanto a la oferta de la
Alcaldia |ztapalapa, & vivienda nuewva es de tipologie tadicional y media cuya superficie
constriide ve de los 62.5m" a los 97.6m°, Para mayvor refersncia ver en & Ansxo grafico &
anexo 2. . Anexo grafico. Documento oe elemeantos graficos da Inciatve ce Decrato, Tabla 4.
inveniano e Oferta de Vivendss por Tiooiogia en s Cludsd de AMaxico, diciembne 20240,

D2 gouerdo con datos Solil, la oferta oe vivienda dentro de la Cludad de Mexlco se ha
roncantrads principalimeante &1 & Primar Contora con un 52.53%, segquido oe la Ciedad
Central con 45.97%. Comparendo la oferia por alcaldiaz que conforman el Primer Contarmo,
58 obsarva que [Fapalapa presenta la meror ofarta, con solo 8 provectos en desarro’ln,
cejardo claro que |z oferta de vivienda no ha sido suficients a pesar dz que 2xiste 15 necesidad
de gtenda la cemanda futura de vivienda prevaleciends de esta manera 13 segregaciin,
Actualmente & suelo en zones de alta demands 85 escaso v eso lo encarece, llevando los
precios de las viviendas 2 costus reservados S0l 2 personas de ingresos econcnicos rmedos
v alios,

“ara mayor referercia observar dentro del Arexo grafico & arexo 2.1, Anexp grafico.
Jocumantcs ce eemeanios graficos 22 Iniciativa e Decreto |a tabla que lleva por nombrs: Tabla
b, CMerts de Viviends Extsfente » evr Constrioacin an e COMX, &7 de 2020 y Mapa 2. (ferta
e livienaa leriical en Zlapaisns.

Ir base 8| gnalisis se infiers que continda esta problematica debido 8l insuficiente nimero de
predizs con aptitud para ser vivienda, sunads & hecho de gue en & PDDU de |ztapalaps
consideran incompatibtes el uso Induetrial cento del HW {Habitac onal Mixto) por 1os riesgos
guimicos. Con respecto 2 o anterior, se gnalizt el tote' de industrias localzadas en g colonia
Gramas San Antonio, resultanco ur total de 74 industrias en su mayora considerandose
induztria ligera siendo industrias no contam inartes; predominands en un * 8 92% las irdustr s
dedicadas a la imprasion, asi como ‘as industnas dedcadas a la elanoracon de producios os
plastico v hule con un 14.86% (Para mayor referencia oosenvar dentro oel Anexo grafico al
anexo 2.7, Anexo gréfice. Documentos de elementos grafices de Iniciztiva de Decrato |z tzhila
gue leva por nombre: Tabla &, iousings e i Colerneg Granias San Ao

ASImisms, s analizd el entornd inmedisto (S00m) del pradio Ay, AP0 Ce Jueez 213-1A, que
de acuerdo a los cats obtendos en base al levantamicnto de usos de suels 5o considera que
S Una Fona de Lsos miktos Jndusirial, hanitasonal v comescial donde prezoming el Lso
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industrisl con un 42% del totzl de superfcie conformado por 29 pred os ce uso industrial cuya
tipologla es ligee v mediana. Los datos del Sisterma de Desarrollo Socisl | SOESC) del afc
2010, indican que & entormo dal predic se cusnta con niveles madio v alto an selacon al
indicador de vivienda, dicho entorno ademas cuenta con el criterio de ser accesitle &l tener
aguipamientn de transporie en asle gaso la lines 8 del metro v g Frea S del Metrobids, aunado
a la CETRAM Escuadrén 207, asi como disponiblided da infraestruct.ra, equipamisnios,
serviCios besicos ¥ aspacios pliblicos. (Para mayor referencia observar dentro dal Anexo
grsfizo el anexo 2.1 Anexo griico. Documentos de elemantos graficos ce Iniciativa de Dacreto
la tebla cue lleve por nombre: Taola 7. Predios con Liso ihasinal (5080 m) y Mapss 33! 5;

Zl provecta “Residencial Rotonda”™ al formas parte de la poligonal denominada “Corredor;
=scuadron 2097 de acuerde a la "Norma para Impulsar v Facilicar la Construceidn de Vivienda
para los Trabajgdores Derschohabientes de los Orgenismos Macionalzs d2 Vivienda" se
cumple con [as condiciongs de suelo, ubicacion y entomo haciendo factible & desarrolo de
vivience sustentabie vy zcoesible; cuva ubicacién se concibe come un area privilegiada en
rinckdn a su cercenia con Iz CETRAM, (Para mayor referencia observar dentro del Anexo
grafico el anexo 2.7, Anexo grafico. Documantos de alemantos graficos ce Iniciativa de Dacrato
la magen que leva 2or nombre: Imagen 1. Ambitos de Aplicacion de la Norma oara Impulsar y
Faciliter lz Construczion de Vivienda pera bos Trabsjscores Derecnohabiertss de Ios
Drganismos Nacicnales da Vivienda en Susio Urbano)

Diche provecio contrilbuird a aumentar la oferta de vivienca cercarna, mista v asequible, y asi
cisminuir 125 costos al contar con 174 vivendas distibuidas en 9 nveles cobigatonoes en funcion
o€ |la norma, intensificando el aprovechamiento del suele, ogrando of acceso a la vivienda a
grupos de trabajadores en una zong con la capacidad de aceptar &l incrementa poblacionsl,
Ezte proyecto banaficia También la imagen v renovacian da 1a 2ona cuyas viviendas comanzan
& presentar Jdeterioro, logranco ademas disminui los largos v costosos travectos diarios entre
la zasa v el emplen 2 los equipamigntos

Con esto se reafirma |z pertinencia de mocificar &l Programa Deegacional da Desarrolio
IUano pera la Delegacicn |ztapalapa para modificar a5 limitacionas en cuanto a la vivienda v
5l antmo, a8’ como 8l genorar as condicionas para @ desamollo con potencial o2 ser
redensificadzss; |3 consmidacidn de barmios v colorias a panlir de 's construceion de vivienda
nueve v del recioamiento responsatle del suelo subutiiiesdo, adermas de hecer gocesible |3
wivienda. £z necesaric que las modiicaciones 8 alineen a Ios elementos necesarios que debe
tenar una vivienda adecuads como o indica B Ley de Vivienda parg la Ciucad de Mesico
pubicada on ol ano 2016 y 1as reformas realizadas on o Loy de Dasarmolin Urbano del Distrito
Federal.
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Afo de Juarez No., 213-A

Factor ambiental
Dentro del capitule 1.2, Diegndstico, subeaptulo 1.2.71, Medic Ambienle d&l Programa
Delegacional de [esarrolle Ursano parg la Delegacidn Zlapalaps =& mencionan las
condiclones del medic contanco cor Areas de Valor Ambiental v Areas Maturales Protagicas
siando ragulados por Programas Parciales teniendo incidencia en la disminucidon de la
yulnerabilidad por el riesgo que regresenta le nuls conservacion cel meadio natural,

Se hace mencidon de fuentes fijas de contaminacion como o son las zonas mdustriales siendo
las siguentes; Granjgs Esmerads, Santa lsabel Industral, Grangs San Antonio, Granjas
Eztrnfa, Industria [ztapalaca y la zona de Cabeza de Juarez, Glug en &l ceso de Grarjas San
Antanio cicae contaminacion es menar debido a gue cuenta en 5U maysra con rdaustnas ligera
y mediana, las cuales no causan un impacts considerablenenta nagativa al ambiente.

A falta de datos cuantificables y considerando qua la madificacion al Programa ro tigne relacion
diractz con las Areas Naturales Protegidas, se presenta un gral’sis de datos -ecabados oor '3
Procuraduria Ambistal y del Ordenamento Tarrtorial {(F407) de la Ciudad ce Maxico er al
afig 2017, respecto a las &ress verdes urbanas que se encuentran en la Alcadia, cerivando en
o siguiente: en e afo 2077 las dreas verdes en la Alcaldia se dividen en Areas Deportivas,
Arbolade, Pastos v Arbustos, donde 55 aress Ceporivas sOn quienes Doupan gran parte 92
superficie con 5359 ha, mismas gue s encusntian dispersas en el farrtonio, seguido de 585
ha. conformadas por pastos v arbustos estando dispersas v fragmentadas. Para mayor
referencia observar deatro del Ansxo grafico el anexo 2.1, Anexo graficn. Documenta de
elementos gratizos de Iniciativa de Deceto con fitule Tana 8. Aseas Veres (hhanas an
(rtapalapay Maca 6. Arsas Verdes Ubanas an Zispaiaea,

Con relacion a la actvidad ndustrial, hay Lna relacitn en la interpolacion de la localizacion del
medio ratural con la industria, va qua predomina 13 industra ligera v medigna en gran parte del
terftono da la alcaldiz I7zacalaga. (Fara mavor referenc g observar centro del Aneso grafico el
arexo 2.1, Anexo grafico. Documento de elementos graficos de Inicistiva de Decreto con titulo
Japa 7. Areas Verdes Urbanes e nolsing en lsoaiaos). Se sspere que esia interpolac dn
disminuye conforme la realizacion de los proyectos "Sembrandoe Parques: Recdpesracion de
Parques y Espacios Pablicos de 3 Ciudac de México” por partz de la Sscretara de Obras v
Senacios Je la Cludad de Mexico,

Es necesaro mencionar que la colonia Granjes San Artonio tiene atributos rescionados 8 os
espacios Ol cos, gebico & gque cuenta con el Pague Lineal Ao de Juarez, el cual 52 cred a
partir g un proyectn de ecuparacian o2 aspacio publico &n el adc 2014, Esm espacio qua
estd conformado por un camellén de 1.8 kmy una glorieta con mas de 18,4560 m= adamas de
1,200 @boles exstentes contribuye a la integracion vecina con adecuada accesibilidad
peatongl, iluminacion, asi comao a a cisminucior en los (ndices cel ctivos de |a zona. Dicho
provects favorece a que existan las condiciones de esparcimiento v smbenlalkes para la
creacion de viviends en |a colonia. misma que ayLdard a gue estos espacios se conservan an
bien astado, creands condiciones de seguridad v convivencia.
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Por sJ parte, la Alcalcia Ztapelaoe a traves de lzs nidades de Transformacicn y Organizacion
para la nelusidn v 8 Ammonia Social (UTOPIAS) asi como de las intervenciores viales
"SENDERDS SEGUROS" conde se interviensn predios abandonados o Maldios con
lncalizacidn estratégica asl como vias principales con Hujos peatonales importartes con 12
finalicad de construir no solo espacios abieros SN0 COMELCS Que cuenten Zon egLigamiento
deporivo, culisra, recreativo v social, aLmentar |2 oterta de ©s =envicios publicos en 12 zong
orierte de la Civdad de Maxico.

En esie sentdo la Col. Grangs se enclertra proxima & la Jtopia Aztahuscan, asi como de!
pargque Cutlahuae, eambos irtervenidos durante o8 Cltimas afics, de manera que & proyecto
obhjeto de iniciativa tendra accesn a espacics Jde abiertos oe calidad.

Con base en los requedmientos de @ Hipoteca Yerde astabecidos por 2 Instituto del Fondo
Macional de la Vivienda para los Traba adores (AEOAA 1N, & provecto "Residencizl Rotonca”
implementa~da en su disefic ecotecnolegias refarentes al ahorro del agua, gas y enargia
giectnca. D esta forma confribuira al cuidado v preservacion ¢l medic armbiente, asi como el

s aorovechamientn de los racursos

Yistc o anterior, es necesario la realizacidn v actualizacidn de les Instumentos de Planeacidn
con el phjetive de generar oroyectos con oerspectiva integral gue objetiven del desarrolio, v
gue en el caso del factor ambental se aprovecher v récuparan ks 85pacios para '8 recreacidn,
decorne v esparcimiento. ¥ en rekacian a ias rueves ecificeciones Sstas deberan contar en su
dsefin acoternoogias, las cuales contribuirdn en dismnure el impacts amblantal,
majoramiento de la calidad de viga v responsablided socizl.

Factor social

En & capituiz 1.2. Diagnodstico, subcapitulo 1.2.2 Aspectos Demograficos v Socioeconomicos
mencicna gue s Alce'dis [ztapalape concentra el 20% de a poblacion de la Ciudad de Maxico,
La poblacion dal afo 2000 al 202C considerando Ios censos realizados, tuwo un aumento de
62,143 ez decir, ur incremeanto del 4% aumentgndo tanto 1@ poblacion mascLling como 12
poblacion “emening predomnands  esta dlitima, siendo ‘gs adultos [ovenes el grupo
pradominante. En reacian a.a colenia Gramas de San Antonia an 1a cusl s2 sitls & provecto
"Residencial Rotonda", curante el ceriodo 2010-2020 presentd un lgero auments de
poblac dn, cuva @sa de erecimiento &8 ce 2 3%, siendo un vaor por debajo ce la media o la
Alcaldia lztapalapa (Para maver referencia obsarver dertre cel Aqexc grafico el atexo 2.7,
Anexo grafoco. Documento de elemertos greficos de Iniciative de Decreto con titu o Mapa 8.
Tasa de Cracimento por Colonia en Iztapalapa 2010-2020)

3e estima que | tasa de crecimientc ira a 2 baja cebido a que s2 han agotado |2s reserdas
urbanas de ztepalapa, v a pesar de este fendmeno sequira siendo nacasano al incremanta de
vivisndas para satistacer 2 demanda de la pozlacidn utura, Siguiendo este hecno, dentrg ce
|35 estrategias urbanas mencionadas en &l Programa Delegzcional no s haoe refsrencs sobre
meadidas de integracian que mejomen 33 condiciones damograficas, asl como las madidas para
amnder la demanda futurs de vivienda, siendo necasario establacer 85 condicionss necesanas
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oara | redensificecion y reciclamisnto de zonas. Observar dentro del Anexo grafico el aneso

2.1, Anexo grafico. Documenta ce elemertos graficos de Iniciativa da Decrato con tile Tabia
3. Demograliia Regisivada an s Alcaldia irlapalapa para una mayor referencia.

En redacion al indice de desarrollo social, 1a alcaldia 1ztapalapa cuenta con un valor ce 9.73 &l
cua seconsidera oajo, dicho indice mide el grado de satistaccion de |gs necesicades basicas,
considerandc la medicion mutidimensional de la pobraza, con DEse 8n s8is componentes;

. Caldad y espacio de la wwienda
il Acceso asalud v ssguridad social
fi. Fezrsgo educativo
v, Sienas durables

v, Adecuackn santana
vi,  AgecuAacion energética

=n el caso el componente de Cal'dad y aspacio de la vivienda, la alcaldia |lziapalapa cuenta
ann ur valor de D61, 1o cual Indica qua hay una stLacsr de casencia por calidad v ospacos
da la vivienda, los cushes no cuentar con los reguerimientos deuna wivienda digna. {Fgra mayor
reterencia chservar centro Jdel Arexo grafico el anexo 2.1 Anexc grafico. Documenta ce
elementos grafizos de Iniciativa de Decreto con titulo Tabla 70, /iaice ob Oesamadn Social os
13 Alcaiia (215 0si80E)

En hase al anglisis, la Alzaldia Irtapalapa cuenta con colonias que nan presentadc una baja an
sU cresmiento poblacional, asl como una pérdida de poblacién. Algunas de estas colonias
cuentan cor ceracterstices que hacen posicle & recibr nuavos kabitantas, Fomantar |a
creacion de vivienda comro es el caso del provecis "Residencial Rotonda” ayudaria a disminuir
al rezago oe la calided v espacio de la viviendz en la Alcadia Iztapalapa, pues diche provacto
de vivienda plur farmiliar tendra una diversidad ¢ mezcla de tipologla de vivienda, la cual
sropiciard Lna mayor adaptabilidad de la demanda y que adernas atendasd con mayor facilidad
difersntes Jrugos s0C0eConamicos,

Es necasario mancionar quea dicho proyecta contara con los reguedmientos necesanos de una
vivienda digna v de habitabiicad, el cual ademas promaverd la accasibilidad unversal cor el
atfeso de impulsar ¢ formantar l@ nousionr de las personas con discapacidad, adotos mavoras
y mujeres ambararadas. Asimsmo, & aprovechard l& infraestructura urbana v vig 8 cuel
‘omentz la accesibiidad, aunado al acCes0 A espacins publicos pard el esparcimiento y
recreacidn da sus habitantas, .

Infraestructura urbana
El punto 1.2.5. en materis d2 Infraestructura Lrbana, Fouipamiento v Servicios aborda o
giguiente respacto a fa imfrasstrociucs,

Agua potable

En materia de agua potable la Delegacicr |ziapalapa cLenta con un 97% de coberturs er red
Aidrdulics, pera el suministn s atlende 8 aproximadamente el 5% de su poblacion. De
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aoLerdo con & POOU la colonia Granjas San Antonio forma parte de la zona con mayor
cobertura de ggua potablsa,

El oroyvecto "Residencial Rotonda™ corsiderard en su disefo un sistema alternstive de
captacior v aprovechamiento de aguas pluvialas, car g fin de aprovechar el agle de livia
para uso en nodoms, levado de autos v lavaco de patios; el cual por medio d2 colsceras de
piso y pretil, la conduccion del agua pluviel que caiga en estés zonas sera conducida con
tuberias verticakes y harizontales hasta su almacsgtamiente en un langue construide bejo g
planta satano nivel -£.60 m., pasandn corun fillrn con ragistro de sedimentacion y fitrado. este
liquida se llevara poseriormenie por medio de equipo ¢e bombec a un nucleo de tinacos
Lbicado en azotea hasta la distribucidn a cads taza de bafio, Las aguas pluviales de excedencia
saran erviadas a la red de drenaje sanitasio, haciendo gue al sistema quede totalmmenta abisrto
en caso de reguerr sscar s aguas pluviales.

Para mayor raferencia cbservar dentro del Anexo proyecto erquitectonizo el apartago 37
Memodz Dazonoiya Frovects Rasidencial Roltonaa, Ay, Ado de Judrez 215-74

Drenaje

La cobertura de drenaje al 2008 ara dal 37 % de las viviendas. El principal problema de osta
irfra@strictura @8 su capacidad de desalojp de aguas pluviales, o cual genera puntos de
encharcamiento momentareos. Al respecto, dentro del Atles de Riesgos de @ Ciudeg de
Mexico 22 observa gue, en la actualidad fos: problamas por encharcamianios contindar;

pspeciicamente en & entomo del oredio d2 Afo de Juarez 213-A se observa gue hay peligro
bajo de inundaciones puvisles como corsecuencia ds la deficienca en esle servicin.

Energla ekctrica

En cuants 8 redes de alta tznsion, en & apartado de Resoos ¢ Yulrerakilidad del PROL no se
hace mercion de su rayectona, al realizar un arél sis de su ubicecion e conirmz que ninguna
de gllas se locelza en el entarno inmediate al predio.

Viglidad

G acuardo con e Censo de Infraestructura y Entarno Urbano de 'NEGI 207§ la infraestructuta
vial contaba con las carscteristcas gue se muesTar en el Arexo grafico el anexo 2.1, Anexo
grafico. Dooumento de elementas graficos de Inicativa de Decreto con tiulo, Tabla 17,
Congiciomes o ieffaesiruciura por manzana ¥ Mapas B af 14,

En este censo =2 observa gue |z mayor parte de las manzanas y por 2nee de las viglicades gue
conforman la Acaldia cuentan con Suenas condiciones de slumarado poblico, safalizacion,
bancuetas, permiten tanto 2l acceso vehicular como gl acceso peatonal, por lo gue en este
santida se considers que |l Alzaldis cuerta con una buera infraestructura vial, ko cualla vuehe
atractiva para la inversion en proyecios. En cuanto & la zona donde 28 desarrolle el proyvecto,
=8 obsarva gque pressnta busnas condiciones en cuanto & la inTesstruclura proporcionada; o
griterior e ve refle ade 21 &l hecho de gue ha sido objeto de mejoras en la infreestructura oor
pate la alcaldia.
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En cuanto a '0s proyecios de movilidad en desarmolio da la Alzaldia Iztapalapa, e idertifica el
provactn da Trolebls Elevado compuasto por un tramo da 7.4 kilémetres v ocho estaciones;
Deportivo Santa Cruz, Sarta Cruz Meyenualco, DIF IZtapa apa, CECyT 7, Minas, Plaza Ermita,
Lag Torres v Penitenciadia., el cug sa locslizara schre & gje 8 (Ermita-letapalapa) en la Ciudad
de Méaxico, Este provecto pretende impactar positvameante &1 la vida diara de Ios babtantes
de ‘a ciudad vy de la Alcaldla [tapalapa. #n @ste santido, una vivienca mejor coneciada a la red
de trarsporte influye en una mgjor habitabilidad, por los que sus residentes cuaden lograr LR
mgjor balance vida-trabajo gracias al manor tiempo invertido en los traslacos.

Con o anterior, se pusde afirmar gue es posible aprovechar los servicios v g infresstructure,
asi como optimizar (08 ya existenles, Por o tanto, es viable realizar proyectos ce vivienda
plyrifamiliar, loe cuaes contribuirén en ~educir oz tiempos de traslaco al terer buena
corectividad con al resto de la Alcaldia v & ciudad, asi como con las redes 2 trarsports
publico exstentes en & zorg hacendo posible el menor uso del aatomdl, o cual s traduce
en menaor gastas de traslacos y emision de contamnantas.

Por otra parte, el proyvecta cortribuird a la moviidad urbana sustentable al incluir 289 cajones
de estacionamiento da 2icicletas dism nuyendo de esta forma los problemas dz congestion vial
GLE 5& Trasanian & 2 zona.

Factor de riesgo

Ce acuerdo con PODU de Izacalana existen diversos fenomeros perturbadores que afectan
el terntode, los cuales van desde ics de caraciar natural hasta ios de caracter antropogénize.
Ce manera general, a lo largo del apartado de Riesgos v Vulneratdidad de este onégrama no
s& menciond & 18 colonig Grarjas San Anlonio Como wia gue t27ga un fendmeno &n particular.
Con lo-anterior 2 puede confrmar que la colonia presenta una losalizacion privilegiada dentro
de la Alcaldla iztzpalapa & no presentar riesgos, por lo tarto, es factible realear provectos de
viviernda plurtamilisr previnizndn |2 saquridad @ integrdad de sus habitantes, asl como del
entorno, para o cual es necesario que los pravectos brinden seguridad estruciura con cisefios
seguros e integrales.

Para completar ssta informacion s& ha venficado la presancia de fenomeros perturbadores en
el predio v en su entornc inmedigto (£00m & la redurca), en el Atles de Riesgos de 3 Ciudac
de México. Ansxo grahoo &l anexn 2.7, Anaxo grafico. Documento de elementas grafices de
Iniciativa de Dacrata con ttulo Tablg 12, Andisis g Faciores oe Aiesgos.
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En refacion a las uridaces aconomicas de la Algaldia lztapaiapa, 08 datos de |z Oficinag V' ortual P

de Irformacién Cocondmica de la Secretaria de Desarrolic Ecordm co del Gebierno de la Cludad 7]

de México del afic 2018, indican que en ese ano se concenTaban 68,082 an |a dermarcacidn,
sobresaiends las actividaces enfocadas al comearcio con BH.65%, seguido de las actividades
de sericios con 25,77% vy linalmente (3 industria con 11,7 8%. Para mayor refarercia ver en el
Anexo grafico el snexo 2.1, Anexg grafico. Documento de slementos graficos de Iniciativa da
Decreto, Tala 1. Tora de Uwlzoes Scondmicas Registradas en @ Aicaldia (2iapalans

Loa datos dal Inventario de Ofcrta de Viviendas por Tipologia de Sistema Macional dz2 Yivienda
@ Indicadores de Vivienda (S en base a su Gltma reporte de diciembre del 2020, intica
qua gran parta da |a oferta de vivienda nueva se concenta en el Pimer Lortomo con 77
viviendas, seguido de la Ciudad Central con 42 viviendas nuevas. La vivienda tradicional
predoriing con £2%, seguido del oo de vivienceg media con 37%. vy finalmenta (a vivienda tipo
popular con 12%. La ofersa en la Alcaldia Iztapalapa es escasa, cuya Tpologia ofertada es
tradicional ¥ medis teniendo como superficie canstr.ida 82.5m? a los 97 2m?. Para mayol
referancia ver 2l en el Anaxa graficn el arexn 2.1, Anexa grafico. Documanto de slemantos
graficos de Iniciativa de Cecratz, Tabls 4. devendant oe Oferfa de VWasndas por Tioologia an s
Ciudad e Mexoo, divvambre 2020

De acJerdo a o8 catos del Diectorin Estadistico Macional de Unidades Econcmicas (DEALE)
del 2020, se localizan 74 ndustias en la coloniz Cranjas San Antono, predominando |3
industrig tipo ligere la cusl $& astima cue ganera poca contaminacion. Da asta industia forma
parle con un 18.92% |as emprezas dedicaces a la impresion y con un 14 86% |es inqustrias
enfocadas & I8 elaboracion de plasteo v hale, Esta informacian se puece apreciar er el Anaxo
grafico del anexo 2.1, Anexo gréfice. Cocumento de elementos graficos de Iniciative de Dacrets
l2 tabla cue Beva por nombre: Tabla 8. fousfnas en b Colonty Granias San Antanic,

Los catos del Sisterma ge Desarollo Social (S50 indiza qus la 7ona cuenta con nivel mecio
y allw en Tuncidn del components de vivienda, este nivel se complements con la accesibifcad
a eqJipamientos o8 ransporte {linga 8 del metro v inea § dal Matrabiis), aunadn 8 la dotacidn
de infreesiucturs, equipamientos, servcios basicos y espacios publicos. [Para mayor
refarencia gbssevar centro del Anexo grafico el anexo 2.1, Anexo grifico. Documento de
elementzs graticos oe Iniciativa de Decrete &l mapa sue leva por nombre: Mapa 4, foice oe
Desamrolin Social Components iwends en la Alcaldia Flansisnd,

En funcion de los datos de los censos del 2000 v 2020 irdican un aumento de poblacion del
A%, cuyo grupo predomimnente as de los sdollos jovenes. La tasa de crecimientc de 1B
demarcacian disminuird debido o que no hay resarvas urbanas para slbergar méas poblagion,
En el caso de la colonie Granjgs de San Antodio, durante el perace 2010-2020 tuve una tasa
de crecimignto de 2.53% estando por debajo de (8 media de la Alcaldia (Observar dentro cel
Aneso grafize el arexn 2.1, Anexo grafica. Documento de elemsntos graficos de Invialiva de
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Decreto con tilulo Tabla 8. Demograla Regislec en i Alsaicls apaiaoe ¥ Maga B, Tasa de
Crecimianic por Colonia en Iztapalapa).

Por Ultimo, en relacidn al aspecto sozial ¢ an funcidn con los datos del Sistema de Dasarrolio
Social (SM0E£50) y = Corsejo Nacional de Poblacicn [CONAPD, la alczldia lztapalaps se
encuentra an un valor fe 0.73 consicerandosa bajo. Cl componente de Calidad v espacio de
vivienda de la misma demarcecion tiene un valor de 0.61 el cual es consecuercia dela carencia
en la calidec v espacos o= la viviends gue no fienen las condiciores de ung vivienda digna.
(Para mayor referencia obsarvar dentro del Anexo grafice &l anexo 27, Aneso grafico,
Documento de elemenios grafcos de iricistiva de Decretc con titulo Takla * 0. daics as
Dasgneaior Soced de i Alcailia EIanaians)

La prasents iniciativa de decreio se cncuentra dentro de Ios parametros de constitucionalic s
y convencionalidad, por apegsarse lp establecido en la Constitucian Polibca de los Estados
Lnidos Mexicanos y la Constitucion de [a Clucad de Mésxico y no violentar los Derechos
Humanaos; recalcando gue, en apego al arficulg 8 de la Constitucion Poliica de los Estados
Unidos Mexicanos se debe respatar el ejercicio dal derecho de peticion.

Constitucion Polifica de los Estados Unidos Mexicanos

"Articulo 10. En [28 Estados Lnidos Mexicanos todas las personas gozaran de los derachos
humanos reconocidos en asta Constitucion y an Iog Iratacos intemacionales da los qua el
Estado Mexicano sea parte, asl como de las garantias para suU DOLECCICN, CUYD B[ENcIcia No
podrd resringirse n suspenderse, salvo en los cesos vy DEpe las condiciores que esta
Consttucidn establece [L..]"

"Articula 8o. Los funcionarios v emplesdos plolicos respetaran & ejercicio ded derecha de
peticion, siempra que &sta se formule por escrito. de manera pacifica y respofuosa; oero en
malens politica 2dlp podran hacer Leo de ese derecna los ciudadanos de g Fepdblica. A toca
peticion deterd recaer un acustdo escrito de s avtorcad & quien s& haya dirigida, la cual tiens
obligacion de necerls conocer en breve lermino al peticionanz.”

[, 2 Constilucion Politica de la Cliudad de Méxioco

Articulo T2, Derscho & la Ciucad
"1. La Ciudad ce México garantizs & derecho a lz cudad gue consisle en el usoy el usufucto
pleno v equitative de la ciudan, fundada en principios de justizia social, democracia,

participaciin, igualdac, sustentabilidad, de respeto a la diversidad cultura, & la naturaleza y ol
medio smente.

2. El dereche a la ciudad es un derecho colectivo que garantiza el gjercicio pleno dz los
cerachos humanos, 1a funcion social de |a ciudad, su gastion democratica y asegura la justiciz
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terrizorial, 'a inclusion social y la distribucion eguitative de cienes plblicos con la participacian
d= la cludadaniz.” (Asambles Constituyents, 2018)

Artlzulo 19, De os instrumenios de la planaacian del desarrallo urtrano

"2. La planeacidn sera democritica, zbierta, participativa, descentralizada, transparents,
transvarsal y con deliberacion publica para impulsa© la transformacion economics. asegurar el
desarrolo sustertable, satisfacer g5 neces cadas individua es v los irtereses ce la comunidad,
3 funclonalidac v &l uso, disfrute y aprovechamiento egquitativa de la ciudad, asi como propic ar
la redistribucidn del ingreso v la fguaeza. _...]

£, La planeacion de desarollo tendra como instrumentos el Plar Genaral de Desarrollo ce 3
Ciudad de México, @ Programa General de Crdenamiento Territoral v los de cada alcald'a; e
Programa da Cobiermsz de la Ciudad de México; los programes sectodales, sspaciales s
irstitucionales, o5 programas de gobierno de las acaldias, v los programas parciales de las
coonias, puehlas y barmos onginarios y comunidades incigeras residentes. Sus caracteristicas
v contenicos seran precisados en la ley corespondients, los cusles deberdn armonizarss v
elsborarse con |8 peticipacion civdadana en todas les stapas de consulta dal proceso de
paneacion. De conformidac con o previstc en esta Corstitucion. € Sistema integral de
Dareching Humanas 52 articl a2 cor /& sistama de planeacion de la Ciooad. [L]

6. La Ciudad d= México sera una ciudad con bajs huells acoldgice, termtordamante eficianca,
nghayenie, compacta v divasa, amnbientalmanta sustentable, conespacios y senvicios pbicos
de calidad parz todes. [...]" (Azamblea Constituyerne, 2018)

Articulo 18, Qrdengmiento territorial
Medio Ambiante

"2, [...] La Ciudad de México minimizard su wwelka ecologica, an log térmings de emision de
gases e efeco inverradero, a través ce una estructura Lrbana compacta v vertical, nuevas
tecrologhas, uso de energia renovable, una estructura modal del transparte anentada hacia 2
mowilided colectiva v no mowrnizada, vehiculos de cero anisiones de sarvicio pubico v privado
mecidas v politicas de eficiencia snergética, politcas de recuperscidn y consevaciin de
pcasistemas v pofiticas de sprovechamiento energetice del rmelans generado por res.ducs
prganicos]...]” (Asemblza Constituyante, 207 6)

Regaiacian del sualg

*1. Esta Constitucicn reconoce la funcion socizl del suelo v ce la propiedad pdoica, privada y
sncial, er los términos de la Constitusidon Politica de los Cetados Unicos Mesicanos. El Gobiarno
de la Civdac es responsable de adminstrar y gestionar e suelo para garantizar 1 distribucion
eguitativa de 1as cargas v los penaficios del desamolla uthann, of desarrolle noluyents v
equilibrado, asl cormo el oroenamente sustentable del terntonc de le Ciudad v, en forma
eoncurrante, del entomo regonal, considerendo la eficiencia termlunal y la minimizacian de la
huella ecoldgica [...]

4, El desarrolle de obras v provestos urbanos, plblicos o privados, privilegisrd el interas
pliblico. Las autoridades competentes de la Civdad de Maxico estacleceran en sus programas
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y poliicas, mecanismos pera mitigar sus impactos, asi como para minimizar las sfectac ones
snciales v econdmicas sobra resideantes v actividades, y a las arbanas, ambiertales, & 12
movilidad, pstrimonio matural y cultural v los bienes comunes y plblicos .. ]

6. El Gobierno de la Cludad regularg los cambios de uso ¢e sugio, con la paricipacion gue '
coresponda al Congreso en los casos de aito mmpacto. La ey cefinra Ios procedimientos para
lzs modificaciones & los usos de sueo solicitados par un particular, dedsandencia u drgeno de
le admnistraciar publica local o faderal ante & Goblemo de la Civdad, En todos los cases se
integrara un expediente para dictamen del Instituto e Flaneacion Democratica y Prospecriva,
con la cpingn de las A caldias.

Las principios da ransparercia ¥ maxime publicidad regirén los cambios de veo del suslo. La
autoritad astd chiigada a informar oporfunamerte a la comunidad sobra [as solicitudes
furnadas ante el Instituto de Planeacion Democratica v Prospective para su dictamen, as como
Iz estldios estabdacidos en ‘g legislacidn correspondianta. =1 procaso da transparencia an al
cambio de uso de suelo nciuye &l informe que nnda el registro plblico dela propéacad respecia 3
de ls rscnocicn de los bienes amparados. Las comsultas tendran caracte” winculanta segun (o I
establecido an 2sta Corstiticion. Cn todo caso g8 orivilegiara el interés pdbico. [..]7 (Asamblaa
Constituyente, 2016}

Articuln 29, Del Congreso de '8 Cludad de México '
e las competercias del Congreso de |2 Ciudad de México

"I, Anglizary aprooar las disposicionsas g instrumentos en mataria de planezcide v ordenamients
terrtarial ea I0s témninos establecidos por esta Constitucidn vy las leyes,” {Asambles
Constituyesnte, 2076)

El decreto propuesto es congroente con | [egislacion & instrumentos de glaneacion vgenies
de acuerdo can |o siguiente:

il Ley Genersl o Azantamientos Homanos, Ordenamianto Terrdboral v Desasrollo
rbanc

Fublicado el 28 de noviembre de Z00E en & Diario Oficial de Iz Federacian, vy refcrmado
mediante Decreto el 01 de diciembre de 2020,
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“Artlculo 4. _a plareacién, regulacion y gestion da |08 asentamientog humanos, Centros de
Poblacion y la ardenacian termtorial, ceben conducirse en apego a los Eiquentas orincipics de
politica patliog:
I. Derscho & la cludad, Garantizar a wodos los habltantas de un Asentamignts Humana ¢
Centros de Poblacion el acceso a la vivienda, infraestructura, equpamento v ssrvicios
ndsicos, a partir de los derachos reconccidos por la Consttucion Poltica de oz =stados

Linicos Mexicanos v los ratacos intemacionales suscritos por México en la materia.”
{Congreso de la Jnion, 2016)

"Ariculo 52, La legislacian estatal an la materia sefialara los reguisitcs v alcances da las
gociones de Fundacion, Conservacion, Mejoremienic v Crecimiento de los Centros de
Pohlaciin, y estzblecera 135 ISposiconas para;

l. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mescia da
Usos del suelo mixtos, procu~arco imtegrar las zongs nesidenciales, comerciales y
centros de trabeo, Impidienda la expansion fisice desordenada ce o5 centros da
coblacidn v | adecuada estruciura val,

. Lg forrmulacior, aprobacion ¥ gecucion de los planes o prograras de Desamrollo
Urbanas;

V. La constuccidr de vivienda adecuada, infraestructu-z v egLipamisnts de los Ceniros
de Poblacdn” (Congreso de la Lnicn, 2016)

"Arifoule 71. Las politicas y programas de Movilidad ceberar:

Ill. Promower los Uscs del suslo mixtos, la distribuicion jerérguica de sguipamentos,
favoracer una mayor faudblidad en as alturas v dersidades de las edificaciores v avitar
la ‘mposicidn de cajonas de estacionamierto;

V1. Imoemeantar politices v acciones da movil dad residencizl gua facilten la venta, renta,
o intercambio ce inmusbles, para una major interrelacion entre al lugar de vivenda, el
empiac v demrds satisfactores urbanos, tendientes a disminui- I8 disténcia v frecLencia
ce 123 traslados ¥ hacarlos mas eficientes” (Congraso de la Jnian, 207163

Vi, 2 By de Vivienda

Publiceda & 27 de [unic de 2006 en el Diario Oficial de la Federacian, y reformrada por Jiima
vez al * 4 da mayo de 201749,

“Articug 1. Ls presente Ley es reglamentaria o2 arliculo 4o, de lg Constiucion Poltice de los
Cstados Unidos Mexicanos en materia de vivienca, Sus dispesicionas son de orden publico a
interés social y tisnen por obeto establecer v reoular ly polilica nacionzl, los programas, os
instrumentos v apoyos para gue toda famlis pueda disfrutar de vivienda digna y decorosa,

Le vivisnda es un ares priodtana pats & cesarollo naciongl, El Estado /mpulsaté v organizara

las actividades inherentas a la materia, por s v con la participacién ce loe sectomes social ¢
privado, de acuerdo con las disposicicnes de asta Ley.
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L3 paditice naciona! v lus programas, asi como &l conjunto de instrumentos y apoyos gue sefalz
aate crdenamrients, corduciran el desarollo v promocion de las actividades de las
dapendencias y enfidades de la Administracion Plblica =aderal en materia de vivienda, &L
coardinacion con log gobiernos de |as enticades federativas y municpios, v la concertacion cor
ios seciores sccial v privado, a8 fin de sentar |35 basss para sspirar a un cesarrzilo nacional mas
equitativo, cue integre entre 5 & los centros de poblacion mas desarrcllades con los centros
de desarrollo productive, considerando también a los de menor desaTolo, para corregir las
disparidadeas regionalas v es inequidades sociales dervades de un desordenado crecimients
da las ronas urbanas." (Cangreso de la Unidn, 2004)

Wil 3 Ley de Vivienda para la Ciudad da Maxico

Publicada g 23 de marzo de 2017 en la Gacea Oficia) de |8 Ciudad de México, y reformada &
17 de oolibre de 2010,

“Articulo 4. La presente Ley es aolicable er &l terrtoric ce @ Ciudsd de México, sus
disposcionss son de orden publico 2 interés social y tiene por objeto:

|. Garantizar el derecho a la viviends como Ln derecho humano universal conforne a le
dispuesto en la Constiiucidn 2olitca de os Estacos Linkdos Mexicaros, al Estatuto de
Gobierno del Distrits Federal v los Tratados Interracionales an los que México es parte
de 12 materia.

I, Garantizar &l derachno a ‘a ciudad. de tal manara gue wodas las personas, sin importar
§U origen, raza. color, estatus social u otro, 18ngan acceso 8l uso v goce de los berefizios
de la ciudad v al espacio piblico seguro v accesible, con un enfogue de derechos
humanos, igualded oe génenc v de sustentabilidad, con @ finalidad de ewtar la
seqregacidn soo oespacial sctiva o Dasiva;

Y. Establzcer los lneamenios generales, gue foralezcan la ciucad solidaria y penmitan
la creacion e ung ciudad compacta, entendida como scueld Jue presenta uma
agtructurg y remg wrbana de certa dersidad. estd cohesionads socigimente, genacs
espacios de sociabilidad, crea un territorio con Cercania s 'os Servicics v equipamiantos,
propicia & encuentro de actvidades, permite al desarrclo de la vida en comonidad y
fomenta b moviliced urbana sLstentable;

XII. Promover que las viviendas se ubiguen en zonas gue cLenten con infrasstructura
urbana v vial gue fomealen g socesbilidad v una movilidad urbara sustentable, en donde
se privilegier al uso de venicuios limpics, [0z medios de Tansporté no motorzados Yo
efizientes v se favorezea 12 calidad de vida de las v fos habitantes de la Cuded de Méxics
L...]" {Asembea Legislativa d2 la Ciudad de Mexico, 201 7]
"Articulo 3. 2 derecho 2 la vivienda as un derecho humans fondamentsl, & cual se debars
MECONOLET oo Dase en los pnncipios establecidos en la Corstiiucion Palitica de los Estados
Unidos Mexicancs, y en paricular la Constitucion de la Ciudad de México, asl como en los
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tratados internacionales de los gue el Estado mexican ss parte, L8 presanie Ley reconoce
gue el derecho a una vivienda adecuada debera cumplir con 108 siguientss elemantos:

|. Seguridad y cetezs juridica d=la propiedsd o legitima possson;

[l Cizponibikdad de nfrasstructurs, equicamianios y Senicios DAsicos Yy espacios
publicos;

V1. Ubicacion tomsndo en caenta el acoesc 8 oportunicedes oe emplen, senvicios de
salud, escuelas, puarderias v otros ssrvicios e instalac ones sociales, no debe de astar
Lbiceda er zonas contaminacas o pelgrosas [L.]" (Asamblea Legislativa de iz Ciudad
de México, 2017)

“Articulo 26. La politica de vivienda de la Ciudad de Mexico, se origntara por Ios siguisntas
pringicios y lineamentos cenerales con |z finalidad de resoetar, proteger, oromover
garantizar, bajo al principic de igualdad y no discrimingcian, 8l derscho & una vivisnoa
adecuada para todas las persanas que habitan an la Cludad de Wéxico, an funcidn de los
siguisntes principios:

|, Gargntizar la congrusncia @tra log programas de vivenda y el Programa General oe
Desarre'ln, & Programa Ganera' de Derechos Humanos, v |05 programas relasicnadss
con ol ardenamiento terrtonzl v el desarollo sustentzble de la Ciudad de Meaxico.

%1, Disefar mecanismos O programas especialas qua parmitan la maejor aplicacion ce los
recursos con los gue cuantan log derechohabientas de los orgenismos naciorzkess de
vivierda.

XU Incorporesr el uso e materiales v de ecotecnologias v oas medidas en las acciones
de mejoramianto v construccidn de vivienca, que contnbuyan a un desamrollo sustentzble

v la Ciudad,
X0, Disminwr el rezago hatitacional,

XV, Fomertar la construcoion de vivienda en usos mixtos, 1a existensia da plantas bajas
activas, incorporacion de espac os camun tarios, en donde las viviendas cuenten con la
infraestructura de servcios plblicos, ecuipamientos, redes de transporte pobico a
intraestructura de movilkdad, que oropicie el use de medios no motonzados, asi como al
ciselio de desarrolias orientados al rransporte;

XV, Impulsar zonas policértricas, comaactas, productivas, incluyentes v sustentsbles,
gue faciliter la imovilidad Libana v eleven |2 celidad ce vida de sus habdantes, [T
{Azamblea Legislativa de la Ciudad de México, 2017)

“Articulo o8, El Gobiemo de la Ciudad de México, a tavés de ls Secretara y el [mstituta,
disefara v aplicard 2rogramas de Vivierda para las y os trabajzdores de la Ciudad de Meéxico,
cuyo objota sord establecer estimules y sondiciones para la produccion de vivienda gue sa
orientan priorizatiamerte & atsnder las necasidades habitacionales ce la poblacion, Asimisma,
debord consideras wodas las accicres v medidas administrativas, juridicas y operatvas gqJs
garantizan su cump iments, raspatando slampre la zonificacidn establecica en los Programas

P
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da Daesarrgllo Ursang 2, en suw caso, evar a cabo el procedimiento estatlecide para su
madficacian por parte cel Grgano Legslativa,

Se garantiza-d la aplicacion de programas de vivienda para las y los rabajadores de la Ciuded
de Miéxico, derachohgbientes de los organismos nac engles de vivienda con los mismos
oojetivos sefia ados en el parrafo antsrior.” (Asemblea Legisiativa de la Clucac de Méxco,

VI 4 Ley de Desarrollo Urbano dal Distrito Federal

Puciicada 2l 75 de julio del 2010 en la Gaceta Oficial del Distrile Fedaral y reformadia por ditera
vez el 22 de marzs 2018, donde Ios articulos referentes a la plareacicn urbana, vivienda, 103
programas de dasarro/lo wriano v sus modificacioness refaren o siguisnte;

“ArticLln & Corresponde @ 2 Asamblea:

[I. Aprober los decretos que contengan Programas o reformas o darcgacicnas a algunas
de sus dsposiciones, o adicionas a los mismes, y remitides al Jefe de Gobiemo para su
promugacicn vy publicacion:” (Asamblea Leg sistiva cel Distrito Fedara, 2010)

"ArticLlo 5 Bis, "Zs derecho da los dipLtados niciar decretos que contengan Programas o
reformas o derogaciones a algunas de sus disposiciones, ¢ adiclones a los mismos, en 13
términes que establezea lz presente Ley.” {Asamealea Legisletiva del Distrite Federa, 207 Q)

"Artloulg 25 Suater, Son fzoultsces del Consejo Consultivg de Desarrsiio Urbass de la Cuecad
da México:

l. _a Revision cada seis gfios, ¥ an un plazo no mayor de seis meses, los Programas
vigentas, para efecto de evaluar sus nesultades précticos en 3 caldad de vida de las
pefsonas, ¥ en s. casc, promover las retormas, carngaciones o acicones petinentes,
0 &N su caso, la expedicion de un nuevo Programa; [...]

lIl. Elaborar pre-dictanenes de las inlciativas de decress que, en matena de Programas,
y er s. caso, de Areas de Gestion Estratégics, se presenten anta la Azamblea, y
remitiros a8 8 Comision de Desarollo ¢ Infaestruciurs Urbana pare su consideracian
er la elaboracion de sus respectivos dictémenes;” (Assmilea Legislativa cel Distrizo
Federal, 2010}

“Articulo 28, L planescion cel desarrolls urbang serd congruente con el Plar Macional de
Desarrciio, @ Programa Nacional de Desamollc Urbanc y Drdenacion del Tarntorio, o
Programa ce Desamollo g la Regidn Centro-Pa’s, & Programa de Ordenacion de la Zona
Metrapol tana del Valle de Méxizz, el Pragrama Gerneral de Desarrollc del Distito Fadaral, al
Programa General de Ordengmiento Ecolégico del Distrito Feceral vy el Programa General dz
Desarrolin Lirbara dal Distito Fedosl.” (Asamblea Legisiativa del Distrto Fedsral, 20117]

“Articulo 33, La planeacion del desarrollo urbano se ejecuta a través de los siguientes
nstrumentos,

I. El Progama Genera de Desarrollo Urbana,
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Il. Los Programas Delegacionales ce Desamollo Lirbang;

Ill. Los Programas Marciaies de Desarrolio Ubang;” (Asamblea Legislativa del Distrito
Federsl, 2012)

“Articulo 34, Los Programas seran sometidos a la aprobacidn de fa Asamblea, mediante
iniciativas de decretos. Las necesidades de reforma, adician, derogac on o abrogacion de los
Programas, s cue 5o trate 0e NnUBVas asignacicnes o cancelaciones do zonficacion, vanacian
oe limtes territor ales, cumplimiento de ejecutorias, © cambios de uso del suelc; deberan
fetahogarse siemore a través de la presentac or de nic ativas da cecrete ante la Asamblea,
en los ermnos gue establece la presents Ley. Bl pocedimiento v los requisitos para iniciar,
gictaminar, discutir v wvotar o2 decreio: de Frogramas, o de reformas, adiciones o
derogacionas a las mismos, seran o8 establecidos en esta Ley, v a falta de diseosicion exprasa,
en la Ley Crganica de la Asamblea Legislativa del Distrito Federal v en sus reglamentos.”
(Asamblea _egislativa cel Distrito Feceral, 20107

“Articulo 34 Bis =l derecho de iniciar antz la Asambiea decrstos que contengan Programas o
reformas, adiciores ¢ derngaciones a (oS mismos, cormaspande:

| Al Jefe de Cobiemo;
I, & s cloutecos de la Asamblea, an los terminns que establercs esta Ley,

HI. A cralguier persona mayor de edad con domricilio en la ciudad, an lo individuzl o en
grupo, 4 travies de une iniciativa ciucadana, en los terminos que establezoa esta Ley.”
(Bsamblez Legislativa del Destrita =aderal, 2070
"Artlculo 35. Las iniciatives de decreto en materia de Programeas deberan oresentarse dingidos
al presidente de 13 Mesa [ ractiva del Pleno, o al presidets de la Comision de Goberna, on
s recesos & g Asamblas; en un ejgmplar impreso coa rLbica autagrafa, en ofo escanaadn
an archivg electrénico, enung aciciona grabade en archive electonico menipu lable, v cumplic
con los siguentes requisitcs ... " {Asamblea | agislativa dzl [istrto Federal, 2070)

“hrticuly 38, Las inigiativas de decrelo gue en materia de Programss se presenten a ls
Asamolea, serdn turradas, paré su analisis v dictamen, 3 la Comision de Desarrolio e
rfraestructura Urbana, oor el oresizants de la Mesa Directiva cel Pleng, o por el presidanta de
la Comisicn e Gandarna, @1 Ios recesos do la Asambica.” (Asamblea Lenisiatva del Distiito
Federal, 2010}

“Buticulo 39, Las iriciativas de decreto debaran orazentarse directamerte a la Asamblaa, en
Cua guiera de los siguientes sicuestos:

Il, Cuande s rate de iniciativas cludadanas, ¢ cuanco las iniciativas las presenta uno o
varios dipuiados locales, en mataria de reformas, =diciones 0 Cerogscian de
disposicionas de un Programa

Presertads la iniciativa de decreto en la Asambles se tene por entendido que &l
procecimients sera en aseqo a lo establecidn er al Articulo 42 de la Ly de Desarro o
Lrbano dal Digtrito Fadersl (Asamblea Lagisiativa del Drstrito Federal, 20°0)
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“Atlcula 47. Las normas da ordanacion estableceran las espec ficaciones para 108 usos v
aorovechamientos del suelp. Su expedicicn comespande a la Asampea en gjercicio de la
facultad gque para legislar en desarmolo Jrbano, particulanmente en wso del suelo, asl como en
vivienda, construcciones v edificagionas. le confieren ios aticulas 122, apartatdo C, Base
Primera, fraccidn V, inciso jj, de fa Constitucidn Federal, y 42, fraccidn XIV, dal Sstatuio de
Cobiemno del Distritc Federal.” (Asamoiea Legisiatva Jel Distrto Feceral, 20107

“Articulo 47 Bis, NORMA PARA IMFU_SAR Y FACILITAR LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA =<
PARA | (35 THABAANDDRES ERECHOHABIENTES DF LOS ORGANISMOS NACIONALES —
DE VIVIEMNDA EN SLELO URBANO (PARTE PRIMERA}. Cuardo en un predio se pretanda
construir Unicamente Yivience para los Trabajadoras Derechohablentas de los Organismos
Macionaies davivienda ¥ sin excepcidn se rednan 1oces las condiciones orevistas en el articula |
A7 Quater de estz Ley, v s=2a exclusivamente 2ara la construccion de wivienda para los
trabajadores cerechonatenies de los Organismas Macionaes de Viviendz {ONAVIS), sn |
pradios que S8 sncuantmer ubicados al interor oe |as poigonales danominadas EUNAE—:——E-?-F
establecidas en & Articuln 47 Sexies, Plano E-4. Ambitos de Asizacion de la Morma pera |
Impulsar y Facilitar @ Constuceion de Viviends pura los Trabujedores Derecnchabeantas da !‘

|

[

Ins Qrganismns Maciona es de Vivienda en Suclo Urbano, s corsiderard que el pred o tieng
asignada, con bage en su zonificacion, un incremento de Ln nivel adicional en &l numero de
nveles maximos pemitidos v s literal de densidad de vivienda £ {Zonificacion), de confermidad
oo o establecida en la Hormia General de Ordenacian 11.7 (Asamo ea Legislatva del Distrio
Fedaral, 2010)

“Articulo 47 Ter, MORMA PARA IMPULSAR Y FACILITAR LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA
PARA LOS TRABAIADORES DERECHOHABIENTES DE LOS ORGAMISMOS NACIONALES
CE WIVIENDS EN SUELD URBANC (PARTE SECUNDA), Coando er un gredio se pratends
corstruir unicaments Vivienda para os Trabajadores De-echohacientes de log Crganismos
Macionalas de Vivienda y sin excepoicn se rednan todas as condiciones previstas enal ariouls
47 Cuater de esta Ley, y s=a exclusivamente para la construccian de vivienda para los
trabajadoras derechohabientes da los Organismos Naciorales de Vivenda (ONAYI en predios
que s encusntren uhicados al intsdor de las peligonaies denominadas CORRCDORLS
establecidas en el Arculc 47 Sexies. Plano E-4. Ambitos de Aplicacion de la Norma para
Imeoulsar ¥ Facilizar 'a Construccion de Yivienda pera los Trebajadares Derechorabentes da
los Orgarisrmos Nacionales de Vvienda en Suelo Urbane, se considerara gue 2l pred o tena
asignado, con base en su zonificaciar, nueve niveles cblgatonics de construccion vy 14 liersl de
densidad de vivienda Z (Zoniticecidn). de contormided con @ Narma Geraral da Orderacion
1.7 (Asambklea Legisiativa del Dustritg Federa, 20°0)

"Acticula 47 Cuater. NORMA PARA IMPLLSAR ¥ FACILITAR LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDA 2ARA LOS TRABAJADORES DERECHOHABIENTES DE LDS ORGAMISMOS
MACIONALES DE VIVIENDA EM SUELO URBAND (PARTE TERCERA]. Para aplicar lo
dispuesto en los articulos 47 Bis v 47 Ter de esta Ley, deberan cumplirse |as siguisntes
CONCICHONES,

I. Com la norma de ahorro de agua v energia en un 7055,
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I Con la norma de porcantaje de la superficle total del predio pa-a Lsos de Comecio en
olanta taja:

A. Enun 4%, si gl predio es mayor de hasta 250 m2 y hasta 1,000 m2;
B. En ur B%. =i 8 predio es mayor de © 000 m;

VI El pradic er el que e pretenda construir Vivienda para los Trabajadores
Jerachohabientes de los Orgarsmos Macionales de Vivienda en Suela Urbano debe-g
fenar accaso ala via piblica, v tal acceso deberd ser, para los predios al interior de las
poligonales denominadas ZOMNAS en & Plano E-4. Ambitos de Aplicacion de la Nommz
parg Imoulser v Facitar @ Construccidn de Vivienda para los Trabajadores
Jerechohabientes de ios Onganiamos Maciona es ce Yiviends en Suelo Urbano, igual o
mayor & ocho metros de ancho: ¥, para o5 predios al intenar e [as poigonzies
“enominadas CORIEDORES an el Plano E-4. Amhbitos ce Aglizacion de la Norma para
Impulsar v Facilitar la Construccion de Vivienda para los Trabajadorss Derechohabiertes
2u los Organismos Necionales de Vivienda en Suelo Urbano, igual o mayer a doce metros
Ze ancho;

Xl El predic en el gue ss pretenda construr Vivienda pata los Trebajacores
Derechobabientes de los Crganismes Naconales de Vivienda en Suelo Lrbano ro podra
Jbicarse al interior de |as poligonalss de los Programes Parciales, que mo se encLentten
sefdladas en e Flano E-4. Ambitos ce Aplicec én de la Norma parg Imoulsar y Facilitar
g Construccidn de Vivienda para 05 Trabajadores Derechohabigntes da fos Organismos
Macionales da Vivienda er Suele Urbane;” (Asambley Legsletiva del Distrite Federal.
20103

Wil 5 Programa General de Desarmollo Urbana del Distrito Federa
Pubdficado an Gacesa Oficial def Distrito Fedars! & 37 de diciembre de 2003,
"I, IMAGEM DBJETIVC

« Contanuir e la disrinuciin del proceso da migracidn hacia los municipos canutbados,
propiciando el arraige de la poblacion y revirtiendo |as tendenciay de despoblamiento en
souel'es delegacionss que han perdidn pobdacién v cuentan con infraestructura
acecuada, a traves de la redensif cacicn y necizamiento urbanc.

= Propiciar una distribucion armonica de la poblacion, basada en la capacidac de
doleciir de servicios, que desalients la creac-on de grandes desamolios corcentradores.
» Desarrolfar acciones que garanticen el mantenimiento, maoramiento v amplacion da
la infraestructira, el eguipamiento v 08 seracics urbanns

= (3arantizar el 2ccesc eguitativo a la vivienda, principaimante a la poblacén de mas bajos
recUrsos econdmicos an igusldad de oportunidades, a traves de reglas claras de

nperacion de [os programas.
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« Aprovechar de marera el cignte |a infreestuciurs basica. el eguipsmiento ubano v los
servicios poblicos, procurance la reguiacion v distribucion sguitativa de su dotacion,
acorde cor la probiematca del suelo, 8 fin de garantizar una vide segura, oroductiva v
sana a los habitantes de la ciudad. |

* Procurar la autosuficencia de semvicios pdbicos v sgquipamisnto en @s colonas v
barrios a parti- de su orcen de impartanc g y jerarquizacion, priorizando aquellos d& o
integracar, para disminuir 1os desplazamientos, optimizar [a distribucidn terrtorial
Cana iZer |as sinergias sociales.

« {Irdengr &l crecimiento sConomico en Fonas especihcas gue dispongar de
infragstructura, eguipamiento v estimulcs para el desarrollo de actividades con bajo
consumo g2 agaa, tratamiento de aguas residuales, eticencis snergetica ¥y mangjo
adeclaco de residuos sclidos.”

VIILE  Programa Delegactonal de Dezarrollo Urbang para ta Delegacion 1ztapalaga
Pubpizado en la Gacesa Oficial del Distrito Federsl el dia 02 ce octubre del 2008
"Il I'MAGEN QBJIETNWG

* Majora- la calidac de vida de 7 poblacian megiarte la slanaacion del desarrclio urbano
sustentable, el ordenzmierto terftorizl, 2 impulso al desamollo economico v la
diminucion de las desiguaidadss so0ia s,

» Garantiza-al acces) aquitativo a la v viendsz, principaiments a la pooacicn 42 mas baios
BCLME0S Boondmicos en igualdec de cporunidades, a eves de reglas clargs de
operacion de los pragramas,

» Definr areas conde s2 posibiliten desarrollos verticales, cor alturas mayores a los res
niveles, observando gue estes s encuentren 3 magen de la problematica de riesga o
£ problematica ~draufca con 2l obieto de atender las necasidedes de alojamiento de |2
ootlacion al afo 2024

 Propiciar que 2l interor de la Defegacion la poblacion encuenire los satisfactores en
cJanta a emplac, equipamento y comercio, a fin de minmizar el traslade poblacional &
otras partes de la Ciudac. considarandc cue la Delegacion origina, aproximadamentes
500,000 viajes, hombre, dia.” (Asambles Legisiativa el Distrto Federal, AO0E)

"Il. ESTRATEGLA DE DESARROLLO URBAND

» Algjar & Zrecimients poblacional esparaco, instrumentando polticas da desarmollo ¥
mecramiento urtano que azrovechan la infraesructura existerte,

v Wincular @ produccdn de vivieaca a o8 objetivos el Programa Oaeingacional para
contribuir a frenar la expansion urbena; considerando la vulnersbilidad del territario
calagacional a la vaz qua 32 optimizan el uso da la infraestruciurs, los senvicios v el
aquipamierto existentes." (Azambles Legislatva del Distrito Fadera | 2008}
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Leparvtecebty Mormativg
Derivado dal proceso de subdivisstn del predio ubicado en Av. Afio de Juarez, No. 213 en
sus fracciones 1-A, 1-B v 1-C ain no se cuenta con & Centficade Unico de Zonificacion da
sz de Suel, sin embargo, actuzlmente se encuentra en proceso los tramites necasarios
que permitiran contar con dicho imstrumento.

Wil 7.1 Marrnas de Uso de Sueln

De scuerdo con el Cerificado Unica de Zonifeacion de Uso del Susio Digital can Falio M,
18406-15° GEJC210 con facha de expedicion del 26 de marode 2021, & prodio ubcadn
21 Av. 8Ac de Judrez Mo, 213, Cal. Cranjas de San Antonio, Alcaldia Izrazalapa debera
apenarse 8 lgs sguentes Nomas Cenerales de Ordenacion: 1, 2, 4 7,8, 9,17, 18,19
27 Mommag Particulares de Ordenacion: para el incremento de AltLras v Porcentaje de
Ares Libre, para Ecuipamisnts Socal vio de Inheestructurs, de Utilicad Piolice y de Interés
=anaral, v para incentivar los Cstacionamientos Pisicas wo Privados, Cstacionamientos
Plblicas, en Zonas con Alta Densidac de Ocupacion. Anexa documentos, 1.3 Cafifcsdo
Linten de Fonifcacidn ce Lso del Suelo Digital

mommas eneraes O LIrdengcion

VIL 7181 Nomma 10 Aeferenfe & cosficiente de ocupacion oel suele (COS) v &
coaficenie oe ulitracidn del sush (CUS)

E=ta norma establece gue;

"B coaficionta de coupackin dal suele fOO8), se ostablece parg obtener i3 supermicie de
desaiants on planta baja, restanoo del fofsl o (5 supericie ded precio ef porver e o dred
fitna que esfabiere B ronfcacidn, Sa calcida con s sxoresion sigienta: £ graovecho gue se
oweleniole JResATonar 8 & Dredio CLIiDie £On 105 Soelicienies O OCLpacion v wiirscion oef
SUERD.

CO5= 1 - % e gres Mhre fexoresado en oecimales) S supericne tols! ol predio

E porcantaje de érea libre considerado responde a |8 zonificacion solicitede por 2 Iniciativa
de Decrato siendo HAC2KS, an este sent™do af pradio tendra un drea da 20% min‘mo de
drea ibre, porcentaje gue se contemplars en & proyacho.

£n esg sentico, 8 supearice ge cesnEnle es & resultado oe muitnicar & COS, por i3
superiice fola! ol preadio, resutando gl calculo siguiente:

Cos =1 - 2728358

CO8 = BO/1L283.36 nF

CO5 = 1.02.68

Sin embago, & proyectc consicers & 35, F0% de dres fibve gue es igual 8 458 .24 v por o
quie & propecio cumpke ampliamante con & COS5 penmitido
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"L coeficienie o8 wilzacion de! suelo [CUS) 85 i elacion artmanics axistente entre ia
supetficie fofsl constrivds an fodos los miveles oe B eaificacidn ) 18 supaiicis otz oef
femeno, S oalowia con la sxprasion sigente.

CUS= fsuperficia oo dogmianto x numann de AREIos ponmitiaes) / supeicia fofal ool predic™

Para este célculo, el provecto considera 3 nivelas en furcion ded Adicule 47 Ter, el cual
esfabiece qua los predios Lbicacos dentro do a8 poligonales denominstas CORREDORES
deberan contar con 8 nveles obligatorios de construccion

Resultando en o saguriente;
CUS = (102888 mP X 3/ 1.583.36
CUS=8.240. 12 m7°

|
Sin embarge, al considarar 35.70%, el coeficierte de utilizaciar de suslo es de 7.426.05 m?, !
por o qua, cg acuerdo a los calculys anteriorments realizados, el proyecto cumple ’:‘_J/églr‘
amplizments con el CUS permitida.

VIL 7.7.8.2  Nomma 2 Temenas con pendianta matura! an Susk Lo f

|
El provecto no se Jbica er un temreno con pendiente natural, por 12 fantd, esta noma o J'I
aplics. .

VIIL 7.0 a3 Morma 4 Area live de consiruccion  recarga de aguas pluviales af subsuelo
En e noma sa estaciaca qua:

“Cuerohy pov @y caraclensiioas gl subsuslo an gue §8 encuenine ublcado & predio, se
aiffculte fa infltraciin ool agua, o 8563 resuffe MoonveniBnis por FRZoNes & seguridad fxoria
inftracicn do subsiancias cordgrmngnles, © coghdD QOF FEI0NES o procediTianio
consiricivg o sea Betible proporcionar e drea jardinsds gue establace 13 zonifcaaitn, se
odrd utiizar hasta la fotaidad ael dres bre Hafo &f ndvel meaio de Harels, Consiansnan
0 sigeaETE OF drea dtve gue SsIENECE 18 FoniRoasidy elhers mmaETienarsg F fan oe
pacrita Baed 2 fock Hoo de farana, T

El proyecto considerard 20% minime da dreas libre en fancion de la 2onficacior solic tada an
la Imiciatva ce Decrewm, dicho porcentaje se -espetard ampliameante ai cons derar 35.70%
de draa libre. Adicicralmeante, el proyecto contemplara en su disedo un Sisterna Alternativo,
con popasitc de aprovechar el agua Jde luvia para uso an nodoros, lavado de autos y
lavado de patics,

Para mayor referencia observar dentro del Ansye proyecto arguitecidnice & docurnenic 3. 1.
Mamona Descriptive Prayecto Rasidoncial Rotonda, Av. Ardo ge Judres Z13-1A, Col
Granias de Ssn Anforio, Alcalaia fapaiapa, CiudEad de Maxico,
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VIL 7184  Norma 7 Affurds de ecifcsoitn p resircoiones en & coliosnoz posienor def
areas

Esta norma astablece 0 siguisnte:

L7 affurs total oo & edifcacidn serd g scuerde & 5 esiabiecicls en i Zoniioscin, asioomo |
e fas Nommes oe Ordenacidn para las Arsss de Aclugordn v s Normas os Orolenacion |
Farticwianes para caoa Deleqacion para colonias y waltades, y se debard considarar a par '
o e mendic g hangueia.
al Adimgun punto gie s eoCaciones Do estEr & mgier aiilrE Que oos VBres su3 LNEIENGIE
URTE & L pano withal verica! gue se localte sobve el aineanvanto opuesto 0g i3
caie. Para (a8 pradkos qua iamgan frante g piazas o jardings, & alineamienic Opuesto oand
los fines d8 ests NATNS s localizand 8 5 .00 m hacis adaniro ool glinsamenic 22 i3 acers
ppresia,
Ln & easo do que i3 alturs oblemics oel nomern 38 msies Denmiicos Do i3 Zoniicaoian,
sed mayar & dos veoes & ancho de la calle medida anire alineamienios dpwesios, 8
agifficacion dehersd remeterse 3 disfancis necessns pEfs gue B aiuns comols con g
slguente relsoidn:
Affiea = 2 x (gangracidn enlrg sineamianios opuesios + iemenmienio + 150 my IJ

By La aftwrs mdxima o enirepiso, para wso heixtscional serd de 3 60 m de piso lerrminaco
& oo ferminado v Raste de 4,50 m parg oiros wses, La alura mnima oe enlremse se
gafarming de govendo 8 o esiaflecida on of Rogiamenio s Corshivcoiones pard &f
Distrilo Federal | sus Nowmas Téonicas Cormplernenlanas. Para of caso de lechos
incinadas, la atura oo gsios Forma parte e &2 aitura lafa! oe e ediicacion. ..}

&) Tooas fas edificaciones de mas de 5 niveles, daberdn observar ung restiicoidn minima
&N i1 cofndancs posfenor o= o 15% o S0 alurd K una 80arackin que no paodna ser
ey @ o4 rmelros, ceblengt cumpl con Mo asisbiecizo en & Megiamenio oe
Construcoionss para & Oisinto Faderal con respaclo @ patios de duminacidn
e hilacdn,

En este sentido, & provecto se gjustd al incigc a) antes citado, como se puede obsanar an
lcs planos arguitesidnicos, el provecto contard con 27,70 matros de aliura con 2.80 mietros
e alt.ra de entrepiso an los 9 niveles que se contemplan, por su carte 8 ancnc de lacale
mida 22 m aproximadameante, de manera gue, dos veoes € ercho e igual a 44 m. Cn
conchLsiin, el proyecta cumple con lo permitido por esta noTna al ro scbrepasar s 44 m,

Para mayor referencia oosenvar dentro del Anexo proyecto srquitssténing al documento 3.2
Slanos del Proyecto Arguiteclomo.
VI 7105 Normag 8 Instaisoiones permiides por ancima o ndmend de niveles

Esta norma establece gue los siguientes slementas son permitidos por encima de los nivalas
parmitidos:
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“Las slalgoiones penmiitas por Bnoima oF ios mivelss especificados en ls ronifcacion
BOEN FEr prepecios o nanvaciin o aroress, celtds o acumndanidn o2 anaria sodar,
anftenas, fanques, 2stas Danoeras, caselas o8 Magiinana, BVadarnns ¥ enoanems, siemme
¥ CUENdD sean compeities con ef uso del susin pariiidc v, en & caso oe fgs Aress ds
Consarvacin Palnmomal e inmvelies calslogscos, Ssios 56 suweldrdn 8 185 ooinones,
CrAMEanes | panTisas dal INsRturs Nacional o Antropcions & Historis (INAH), ae! fnsituto
Macronal o Bellas Afes (WEA! v oe fs Secrelang oo Desarol Lrbano ¢ Wiverids
(SEOLT, amamds de i35 nonmas o8 oraenacidn que astabiace af Frograma Delegacional
e Desarrciia Urbano pare Areas de Consenvacion Pstamonial ™

El provecto “Residencial Rotonda” cumpla con esta norma, ya Ggue contard con caldas de
acLmulaciin de energiz soier, especticaments con 28 paneles solares de 250 w cada ung.

Para mayor referencia obsenvar dentro del Anese proyecto grpudecinee &f soariadp 2.2, '
Flanos def Froyecto Amguiiscibnioo,

VIIL 7786 Aonmg @ Sulbofvisicn o oredios =

El proyecto no contempla subdivision de predios, por lo que 2 noma no aclica.

VIIL .7 a7 Noama 17 g pibica v esfacionaimientos subiarmdneons |
La norma manciona lo siguiente:

“fods wakdad fengra corna mikime & melfos e pararenio 8 parameanio. Log calenmas y
wiandaces oo oo cerradds gue no solveodsen s 120 m oo ongitugl s’ come 05
ANIRRINES Dealnaies feanan Ln ANRImo oo & D0 M S SXCERCKNT | BSrEn reconinoidos gn
los planos oficiales como Wa pubics, prewo wisio bueng de fg Delagacdn corespondants,
s cugles oeberdn perniir & Shre paso de vehicuwlos o emergencia i o goaran ser
COSIRCLIZATES Dor elamania algur, ™

De guuerds con el calouo realizada, el paramerto de &y, Afo de Juarez 213-14 cumple
con la condicicnante.

“En &l case de 185 cichpisies, B secnin miima sea de 1La0

Fastz al moments No 2@ reconoce la implemantaciin de ciclopista an Av, Aho de Juarez,
por o gue no ge aplica hasta &l momerto.

Por ditima, la ~orma mencicna;
Loz #Agidades ubicadss en piopecios fabiacionales ¢ comM@mies an regimen
ORI OELErEN SEC IaniEniTEs oo (08 Bropins condoninas ©

En aste sentids, ol orovecto “Residercial Rotonda”™ contemgda & mantenimiento ceniro del
predio,
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VIL 71,88 Norma 18 AriplEciln oe Consiricmones exsienes

El provecto no contampla la ampliacion de construce ones existentas, par o tanto, [a norma
no apl'ca.

VI 7188 Norma 19 Estudio de impacto Ubano |
Cn esta nomna se establece o sguierts:

“Frewo gl regisiro oe cuaigiies Mdandegtacidn, Licencis, Perrmngo ¢ Avlonzacidn, glienes
retangan fevar 8 cabo algung o8 fos Siuienies proyectos, requenian e ciciarner! e g
Sesretara oe Desarrolic Urbano p Wvianda en matena de impaclo Urbano o Urbano-
Ambanial

I Provectas e Avienda con mds de 10,000 nF de cansinceiin | ‘I

N, Proyecios de ofcings, COMBNTIOS, S8NIDI0S, MAusing o equipamients con mas o= 5,000

AT i COTETLCCn. “ﬁf
|

M Prasactos Ao psos mivios (Mahfacianal comamie, SaNAtks & auipaTTen'o can mas ag '.J

5,000 me ). '

MV Estaoipmes i esigoiones o servitio o combusiives 0evg CarbiigcidT (gasois.
iese gas LP y gas narural compnimica), pars senicio al oubico o aLloconsuTo,

V. Frapectos de ampiiscion o wwends, cuano g sume ofe o exislanie ¥ el Morermenio
rahason I0000 aF de construcoidn o cusnoo Ve s fenga &f Esfuaio ae fmoscto Urbamo ¥
52 incramanten mas o 5,000 7 dle cansicoidn,

Vi Provectos de ampiacidn de usos no habitacionales, cuando /& sums Qe fo axistente ) &f
crEmanta ebasen 5,000 mF de consirionitn O SUBNDD 48 82 fBnga & ESfiolic oe impacio
Lirbaria y se dncrermenten migs oo 2500 ar' de consirucoiin,

L, Crematanios.

L Provesios donda soigue o Marma de Crolenacidn Genaral ndmaa 100"

El provesto al contar con 00 9,924.95 m' da congtruccidn no deberd rea'izar un Estudio
de Impacto Urbano. De 'o confrano, una vez se cusnte con & CUZUS resultado de ia
agrobacon dsl cambio de uso de suele, se apegara a 1o estaklecido en dicho Instrumants,

WIL 7.1.8.10  Aoma 27 De los regusnimientos pars &5 caplacion o sguss plivigles i
dlesrargs de aguas resiolales

En asta norma sa expone 1o siguiente:

"B Regisiro o Mandeslaoionss de Consiucodn 8 o C asf come s Licensis Espama!
COMBEONINENTS 85183 CoNGicionados & que & oroyecto e consirucoidn inciyd poras &g
abearein s Fouas plovales. £ Reglamenio o8 Conslruonionas pas & Disinta Fadara) 1
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505 Normas Tecnicas Comoemeanas, Sen8iandn 155 S5pacificacionss fecnicas gues oabe
eurmmiir i consiucodn oe dishias posas oe shsorcidn,

Ezsta norma no agdca debido a que el poyecto cuenta con =dlo 991380 m2 de
construccion.

Mormas Particuiares de Ondenacion
VL7201 Mormea g Ordanacidn Parficular parg o incremeanto de Alturas y Povcantaye
gia Areg Libre

Parte de Iz schcitud de cembio de usos de suelo corsdera al incremanto de alturas an
funcion ce la "NORMA PARA IMPULSAR Y FACILITAR LA CONSTRUCZION DE YIVIENDA
PARA LOS TRASAADOSES DERECHOHABIENTES DE LOS ORGANISMCS
KACIONALES DE VIVIENDA EN SUELO LIRBANG" establecida e el articulo 47 Bis de ia
Ley de Daesarrcllie Urbano def Distrto Federal,

En este sentico, |z eplicacion de la norma no seré necesarna.

VIILY.2.B.2 Nooma os Ondenacidn Farficwar pars Eguiparenic Socad po e
infraestructurs, de Littinaa Fublcs y de infends Ganaral

La norma no aplica febedo 2 que el Lso del pred g sera habitaciona..

VILT.20.3  MNorma o Ordenacidr Pafticwiar para icenhivar los Cstacionsmicntos
Poblicos o Privados
Consicerando el oropdsto de 8 solicitud, el proveclo ne aplicara esta nanma.

VIL7. 204  Noamma de Ordenacion Farficuiar Estacionarmienios Pufiicos, an Zonas con
Aila Oengidad de Ocupacidn

El provects no aplicard esta norma en funcion de! proposito de la solicitud
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DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA

UNICO. “DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL "PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA" PUBLICADO EL 02 DE
OCTUBRE DEL 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL; CON
RESPECTO AL PREDIO UBICADO EN AV. ANO DE JUAREZ. 213-1A, COLONIA
GRANJAS DE SAN ANTONIO, ALCALDIA IZTAPALAPA PARA PERMITIR EL USO
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR EN UNA ALTURA MAXIMA DE 9 NIVELES, 20%
MINIMO DE AREA LIBRE Y 991380 m® DE SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION"

Articulos transitorios

PRIMERD. El prasanls Decrelo entrard en vigor el dia siguiente de su publicacion en |
Gaceta Oficial de la Ciudad de Méxica,

SEGUNDO. En un plazo de 30 dias contados a partir de la publicacidn de este Decreto, las
Autoridades correspondientes deberan lomar nota de las modificaciones realizadas al
Programa Delegacional de Desarrello Urbano para la Delegacién [ztapalapa, con respecto
al predio ubicado an Av. Afio de Judrez No. 213-1A, Colonia Granjas de San Antonio,
Alcaldia Iztapalapa,

TERCERD. Las Autoridades correspondientes deberan natificar al promovente por escrito
snhre &l fallo a favar de |8 Iniciative de Decrato.

Ciudad de México, a 26 de julio ?61
: __._,___,—-—"-ﬂ-__'-'.H 5

| — i

C., Jesus Ernesto Morales Longoria
Representante Legal de
"INMOBILIARIA DEBYT", 5.A. ce GV,
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ANEXC DOCUMENTOS !

1.1. ESC. PUB. NO. 223, BYE
1.2. Poder Genaral No. 185, 3049 ey
1.3. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital con Folio Noe. 15908-
181GEJOZID

1.4. Copia certificada del INE por notario del C. Jests Ernesto Morales Longoria

1.5 Acuse ingreso CANO con folio Mo, 1440

1.6. ACUSE Ingreso comeccicn lamina alineamiento 123-1A

AMEXO GRAFICO
2.1. Anexo grafico. Documento de elemenlos graficos de Iniclatva de Decreto

ANEXO PROYECTO ARQUITECTONICO \
2.1. Memaoria Descriptiva Provecto Residencial Rotonda, Av. Afio de Juarez 213-14 |
32. Planos del Proyecta Arquitectonico
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Quilen suscribe el C. Jesls Emesto Morales Longoria hace entrega de |a copia certficada
por notaric de la credencial para volar en calidad de representante legal de “Inmobidiaria
Debyt”. Sociedad Andnima, Inmobiliaria Debyt, S.A. de C.V, propistaria dael predis ubicada
aen Av. Afo de Juarez No. 213-14, Colonia Granjas de San Antonio, Alcaldia Iztapalapa.




