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INICIATIVA DE DECRETO QUE MODIFICA EL PROGRAMA PARCIAL DE LA
COLONIA LOMAS DE CHAPULTEPEC, EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE LA
DELEGACION MIGUEL HIDALGO Y SU FE DE ERRATAS, EN LO RELATIVO AL PREDIO
UBICADO EN AVENIDA PASEO DE LA REFORMA 305, COLONIA LOMAS DE
CHAPULTEPEC, V SECCION.
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Ciudad de México, a 8 del mes de julio del 2021.

DIPUTADA ANA PATRICIA BAEZ GUERRERO
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA

DEL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
| LEGISLATURA.

PRESENTE.

ASUNTO: INICIATIVA CIUDADANA MODIFICACION DE USO DE SUELO AL
PROGRAMA PARCIA DE LA COLONIA BOSQUES DE CHAPULTEPEC, AL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO Y SU FE DE ERRATAS, PARA LA COLONIA
LOMAS DE CHAPULTEPEC, VERSION 2008, RESPECTO AL PREDIO QUE SE INDICA.

El que suscribe, RAFAEL AGENJO RODRIGUEZ, en mi cardcter
de REPRESENTANTE LEGAL de “BBVA BANCOMER” SOCIEDAD ANONIMA,
INSTTUCION  DE  BANCA  MULTIPLE, GRUPO  FINANCIERO  BBVA
BANCOMER, personalidad que acredito con el instrumento notarial
numero 121,936 de fecha 6 de agosto de 2018 ante la fe del Lic. Carlos de
Pablo Serna, titular de la Notaria numero 137 de la Ciudad de México;
senalando como domicilio para oir y recibir toda clase de notificaciones el
ubicado en Av. Ejército Nacional Mexicano No. 843-B, Corporativo Il, Tercer
Piso, Colonia Granada, Delegacion Miguel Hidalgo, C.P. 11520, en la Ciudad
de México, asi mismo acreditando la propiedad del inmueble con la Escritura
No 128,599 de fecha 13 de febrero de 2018 ante la fe del Lic. José Eugenio
Castaneda Escobedo, fitular de la Notaria numero 211 de la Ciudad de

México.
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Que con el objeto de darle seguimiento a la presente iniciativa se senala
como domicilio para oir y recibir todo tipo de notificaciones el ubicado en la
Avenida Ejército Nacional 843 B, Corporativo Il, Tercer piso, Colonia Granada,
Alcaldia Miguel Hidalgo, Codigo Postal 11520, de esta Ciudad de México, con
numero telefénico 55 25 61 81 70, autorizando en términos del artficulo 42 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de esta Ciudad a los CC. Cintya Miriam
Altamirano Meraz, Diana Pamela Godinez Garcia, Alejandro Adad Lozdno
Gonzdlez, Kaleb Ortega Leyva, Laura Eugenia Rivas Zavala, David Javier
Garay Medina y Teresa Atilano Rivera, con fundamento en lo que disponen los
articulos 8 y 27 de la Constitucion Federal, asi como 7 letra a, numerales 1,2y
3; 9 inciso A numeral 1, 10 letra D numeral 2, 12 numerales 1y 2; 16 letra C
numeral 4y 6; 17 y 29 letra D inciso | de la Constitucion Politica de la Ciudad
de México, 34 Bis fraccion lll, 35, 36 y demds relativos y aplicables de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vengo a presentar al Congreso de la
Ciudad de México, | Legislatura, el presente PROYECTO DE DECRETO QUE
MODIFICA EL PROGRAMA PARCIAL DE LA COLONIA LOMAS DE CHAPULTEPEC
publicado el 14 de septiembre de 1992, Y EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE MIGUEL HIDALGO, el cual fue publicado el 30 de
septiembre del ano 2008, en lo relativo al predio ubicado en Avenida Paseo
de la Reforma numero 305, Colonia Lomas de Chapultepec, V Seccidn,

Alcaldia Miguel Hidalgo en esta Ciudad de México.

A fin de cumplir con todos y cada uno de los supuestos a que se refieren los
articulos 25, 26, 27 y 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; El Plan Nacional de Desarrollo; Programa Nacional de

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano 2021-2024; el articulo 30 de la Ley
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General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano; La Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial 2020-2024; artficulo
16 inciso ¢, numeral 6 de la Constitucion Politica de la Ciudad de México y 35
de la Ley de Desarrollo Urbano vigente en la Ciudad de México, y aun y
cuando no se han creado los mecanismos a que se refiere la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano que
otorga facultades a los Estados y Municipios para el cambio de uso de suelo y
en virtud de que conforme a los articulos transitorios de la Constitucion de la
Ciudad de México, no se han adecuado las normas vigentes a la Ley General
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, es
que me permito hacer la siguiente presentacion del proyecto de iniciativa
ciudadana para hacer el cambio de uso de suelo en el predio ubicado en la
Avenida Reforma numero 305, Colonia Lomas de Chapultepec, V seccidon
Alcaldia Miguel Hidalgo en esta Ciudad de México, conforme la ley de

Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente en este momento.

ATENTAMENTE

RAFAEL AGENJO RODRIGUEZ
en mi cardcter de REPRESENTANTE LEGAL de “BBVA BANCOMER" SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
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ANTECEDENTES

El terreno se compone de la fusion de los predios: Av. Paseo de la Reforma
No. 305y Av. Paseo de la Reforma No. 315, Colonia Lomas de Chapultepec, V
seccion, como se hace constar en la escritura de fusion No. 128,599 de fecha
13 de febrero de 2018, bajo la fe del notario Lic. José Eugenio Castafeda
Escobedo, Titular de la notaria nimero 211 de la Ciudad de México, con una

superficie total de 3,618.00 m2,

Al predio materia de la presente iniciativa, actualmente le corresponde la
Zonificacion ES (Equipamiento de Servicios - Administracion, Salud, Educacion
y Cultura), conforme el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas de

Chapultepec”.

“Los predios senalados en los planos con zonificacion ES (Equipamiento de
Servicios, Administracion, Salud, Educacion y Cultura), podrdn continuar con
el uso actual sin ampliar el drea construida en el caso que deseen dedicarlo
a ofro uso o se suspenda por mds de 1 afio el uso actual, podrdn optar por el
uso de viviendas solamente con las especificaciones que senale la

zonificacion de enfrente.”

Asi mismo, el Programa Parcial no senala los niveles de consfruccion permitidos
ni el minimo del darea libre para la zonificaciéon ES (Equipamiento de Servicios,

Administracion, Salud, Educacion y Cultural).

Por lo anterior, es que se presenta esta iniciativa con fundamento en los
articulos 25, 26, 27 y 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; El Plan Nacional de Desarrollo; Programa Nacional de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano 2021-2024; el articulo 30 de la Ley
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General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano; La Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial 2020-2024; artficulo
16 inciso ¢, numeral 6 de la Constitucion Politica de la Ciudad de México y 35

de la Ley de Desarrollo Urbano vigente en la Ciudad de México.

I. DENOMINACION DEL DECRETO PROPUESTO.

Solicitud de iniciativa de decreto por el cual se modifica el Programa Parcial
de Desarrollo Urbano “Lomas de Chapultepec” publicado el 14 de septiembre
de 1992 en el Diario Oficial de la Federacion y ratificado dentro del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano “Miguel Hidalgo” el cual se publicd en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el 30 de septiembre de 2008 y a la “FE DE
ERRATAS"” publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 12 de
diciembre de 2008, respecto del predio ubicado en Avenida Paseo de la
Reforma numero 305, Colonia Lomas de Chapultepec, V seccion, Alcaldia

Miguel Hidalgo en esta Ciudad de México.

Il. OBJETIVO DEL DECRETO PROPUESTO.

El objetivo del decreto que se pretende con esta iniciativa ciudadana es el de
modificar el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas de Chapultepec”
publicado el 14 de septiembre de 1992, en el Diario Oficial de la Federacion y
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano “Miguel Hidalgo™ el cual se
publicé en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 30 de septiembre de 2008,
asi como el Plano E-3 que forma parte del Programa en cuestion en su parte
conducente respecto del predio ubicado en Avenida Reforma nimero 305,
Colonia Lomas de Chapultepec, V seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo en esta

Ciudad de México.
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Lo anterior en razdn de que la zonificacion actual es la de (Equipamiento de
Servicios - Administracion, Salud, Educacion y Cultura), sin embargo existe una
sucursal bancaria desde 1970 en dos niveles, que el decreto de creacion del
programa Parcial, no considerd, por lo que se propone con este decreto,
pasar de un HM/2/40 a HM/05/40, con el uso de suelo de sucursal bancaria,

oficinas y estacionamiento privado, en una superficie de construccion de
16,887.83 metros cuadrados, en un desplante de 2,170.80 m?2 equivalentes al

60% del total del terreno y proporcionandol,447.20 m2 de drea libre,
equivalentes al 40%, teniendo la edificacion una altura de 20.00 m a partir del
nivel de banqueta, y conservando la restriccion de 5.00 metros al frente del
terreno sobre la Avenida Paseo de la Reforma y 5.00 metros al frente de Prado
Norte, y una restriccion de 3.00 metros en las colindancias laterales, en lugar
de los 8 metros de restriccion que senala el Programa Parcial de la Colonia

Bosques que ratifica el Programa Delegacional.

... "RESTRICCIONES LATERALES

Para predios de cualquier uso con frente menor de quince metros,
se podrd eliminar una o ambas restricciones laterales, siempre vy
cuando las construcciones colindantes se encuentren en el limite
del predio, segUn croquis que se anexa y forma parte integral de
este documento. Ademds, las siguientes restricciones son
aplicables a:

REFORMA, PALMAS, PARQUE VIA REFORMA, PRADO SUR, PRADO
NORTE, VIRREYES HASTA EXPLANADA.

Deberdn remeter 8.00 m. al frente y 4.00 m. en sus laterales hasta
dos tercios del fondo..."”
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Lo anterior en virtud de que con este cambio de uso de suelo, no se
confravienen los derechos humanos de los habitantes de la ciudad, los
principios establecidos en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano publicada en el Diario Oficial de
la Federacion el dia 28 del mes de noviembre del ano 2016. Asi mismo ésta
modificacion se encuentra bajo el supuesto establecido como en el articulo

5% inciso Il numerales a y b de la misma ley.

(fig.1)
Ubicacidn del proyecto

A sl .
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En consecuencia, al autorizar dicha modificacion de acuerdo al
procedimiento por esta via intentada, se siguen y promueven los principios y
objetivos de la Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial, del Plan
Nacional de Desarrollo, los 17 objetivos del Desarrollo Sostenibles de ONU
HABITAT, vy las estrategias de desarrollo y transformacion que retoma la
Constitucion de la Ciudad de México y el Plan General de Desarrollo de la
CDMX, con ejes de transformaciéon relativos a una ciudad igualitaria de

Derechos, prospera, dindmica, sustentable, sana, resiliente en la que se
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generen actividades financieras empresariales, servicios comerciales y
actividades compatibles con los usos habitacionales, para lograr el
aprovechamiento integral del territorio de dicha colonia y la generacion de
fuentes de empleo adicionales, respetando en ftodo momento los derechos
humanos relativos al derecho a la ciudad, equidad e inclusion, derecho a la
propiedad urbana, participacion democratica y participativa, productividad
y eficiencia, progresividad, accesibilidad universal, derecho al frabagjo, y los

relativos a la seguridad y legalidad.

lll. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA QUE CON EL DECRETO SE PRETENDE
RESOLVER Y LA SOLUCION QUE SE PROPONE.

I1.1. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO. El predio se encuentra delimitado al

70 Ui sur por la Avenida Paseo de la
' “’ﬁooz'Auco
(RS Reforma y al este por la Av. Prado
i emaos et S Norte, cuenta con una forma
SAN (511G galcy v.Aue ;
g ¢ g e regular, sin embargo, en la zona
Yeusureee 10 3 Lomas de Chapultepec V Secciodn,
abn - () A5 ot
| ; SUCRLY .
Sl A . o el /o se  presenta  una  pendiente
LR (ES 124 ) Y

wvarer B
CHAPULTERLSY. Mm@
LR

ey aproximada de -3.20% siendo una
Lomas de '\ eomtine - Pang pendiente importante por

Chapultepec | ‘ considerar en el desarrollo vy

ejecucion del proyecto.

El predio se localiza en la Alcaldia Miguel Hidalgo, que estd situada al poniente
de la capital, es decir en el oeste de la Ciudad de México. A su vez, colinda
al norte con Azcapotzalco, al este con Cuauhtémoc, al sureste con Benito
Judrez, al sur con Alvaro Obregdn, al suroeste con Cuaijimalpa y al oeste con
el Estado de México.
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(fig. 3)

La zona donde se ubica el predio motivo de
la presente iniciativa se encuentra rodeada
de vialidades importantes y de gran flujo; esta
zona estd situada al poniente de la Ciudad
de México y fue creada alrededor de la

mayoria de espesor, densos bosques, por lo

qgue la zona es rica en dArboles y plantas. De

acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo

.I_.-I"

Urbano en Miguel Hidalgo, dicha zona
presenta una gran dimension en sus predios, que originalmente fienen uso
habitacional, y que ha venido cambiando a usos comerciales y de oficinas,

principalmente.

ANTECEDENTES DE LA COLONIA LOMAS DE CHAPULTEPEC.

El arquitecto José Luis Cuevas Pietrasanta, a quien se le encomendd el disefio
del fraccionamiento, era un joven arquitecto con prestigio, que a principios
de los anos veinte, fundara y fuera el primer presidente de la Sociedad de
Arquitectos Mexicanos. En esos anos, segun el relata, (Anuario SAM 1922-1923:
68 - 77), tuvo oportunidad de visitar Bélgica, asistiendo a un Congreso donde
tomo contacto con el urbanismo que se hacia en Europa regresando
deslumbrado por las posibilidades que ofrecia la disciplina. Fue tal su
entusiasmo que en el Anuario de la Sociedad 1922 — 1923 recomendaba a sus
colegas 71 textos de Urbanismo asi como 11 titulos de revistas. Predominaban
en esta lista textos ingleses y muchos de ellos relacionados con la Ciudad-

Jardin, de la cual, en los siguientes anos, se volvid un divulgador importante.
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A su regreso tuvo varias oportfunidades de poner en prdactica las nuevas ideas
pudiendo realizar un par de fraccionamientos con los cuales fuvo un alto
reconocimiento, Las Lomas de Chapultepec y el Hipédromo Condesa}. Fue el
fundador de la catedra de Urbanismo en la Universidad en 1930 que manfuvo
hasta 1952 afio en que murid. En los afos cuarenta fue miembro del grupo
inicial del CAPFCE, En 1948 se unié al Taller de Urbanismo del arquitecto Mario

Pani alcanzando a participar en el diseno de Ciudad Satélite.

Las Lomas de Chapultepec y el Hipédromo Condesa casi se proyectaron
simultdneamente pues la compania Chapultepec Heights inicia operaciones
a finales de 1921 y sale a la venta la primera seccidn en 1922. Hipddromo
Condesa se ubicaria en terrenos comprados al Jockey Club, que los habia
adquirido el 22 de julio de 1902 con el convenio de que después de 15 anos lo
podian lofificar reservando un drea de 60,000m2 para parque publico. Cuevas
en su escrito sobre el proyecto publicado en el Anuario del Sociedad de
Arquitectos Mexicanos menciona que el parque deberia tener 130,000m2,
cifra asentada en el convenio del 11 de noviembre de 1908 concretando la
venta de 476,284 m2, cediendo 130,000m2 para pargue. Los fraccionadores
José G. de la Lama y Raul Basurto a principio de los anos veinte y empiezan
hacer gestiones para negociar la superficie que tenian que donar para un
gran parque, quedando estd en 87,000m2 después de haber rechazado los

Concejales la propuesta de los fraccionadores de 70.000m?2.

El trazo urbano de Las Lomas de Chapultepec, constituyo una verdadera
novedad en el pais. Las calles sinuosas contrastaban con las reticulas rigidas
qgue confinuaban el tfrazo de la época colonial. Esta caracteristica mas la

insistencia publicitaria de que se construia “La Primera Ciudad-Jardin de
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México” abrié un camino para reconocerla como tal, incluyendo a estudiosos
del tema. (Collado 2003) y (Boletin 1923)!

Fig. 49.- Las Lomas en 1943, plano de ventas

(fig.4)

Al estabilizarse la situacion después de la Revolucidon, Las Lomas de
Chapultepec constituyeron todo un hito en el crecimiento de la ciudad. Fue
un proyecto innovador dentro de una tendencia iniciaoda a mediados del XIX
en Estados Unidos, en Alemania e Inglaterra, pero presenta caracteristicas

particulares que lo singularizan.

Es el primer desarrollo con cardcter de “suburbio”. Fue un desarrollo aislado de
la ciudad, destinado exclusivamente a residencias. Solo en dos pequenas

manzanas aisladas, concentraba comercios de primera necesidad. El resto es

I Texto integro copiado del Estudio “Lomas de Chapultepec de 1921 a 1945, su participacién
en la integracion del eje Reforma” de Miguel Angel Sdnchez de Carmona Lerdo de Tejada
UAM. 2009.
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exclusivo para casas y se publicita esta zonificacion como garantia de calidad
de vida. La idea de la zonificacion fue un concepto infroducido por los
alemanes y tfambién presente en las propuestas de Howard. Si bien se anuncia
como “la primera Ciudad-Jardin de México,” en realidad eran suburbios

exclusivamente residenciales.

Las Lomas no se ubicaron con la légica de un anillo a la manera que propuso
Burgess. Mdas bien con la de un sector, como Hoyt sugeria, que incluia las
colonias Judrez, Cuauhtémoc y Condesa que empezaban a consolidarse
como dreas para gente de mayores recursos. Este sector colindaba con la
Roma vy la Colonia del Valle, sobre todo la segunda que se publicitaba como
la mds exclusiva. Ambos se desarrollaban sobre dos ejes, Reforma e
Insurgentes. Ambos construidos apoyando iniciativas de desarrolladores de
bienes raices. Su locaciéon al sur poniente se debe a que esta zona tfiene
mejores condiciones ambientales en cuanto a tolvaneras, inundaciones vy

calidad del aire.

Los “caminos” de la ciudad fueron la estructura sobre la que se montd la
creacion de nuevas colonias como la forma principal de crecimiento de la
ciudad. Esta se expandié exigida por el aumento demogrdfico y por el interés
especulativo de los propietarios de tierras favorecidos, muchos de ellos por las
leyes de desamortizacion de los bienes de la iglesia, y anos después, por los

efectos de la Reforma Agraria.

Al crecer la ciudad hacia el sur y sur poniente, el “centro” y muchas de sus
actividades de negocios y comerciales lo empezaron abandonar ocupando
terrenos sobre el Paseo de la Reforma y sobre la Avenida Insurgentes,

infegrando una centralidad alterna.
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Hasta los anos cincuenta, mds que crecer con el modelo de ciudad dispersa,
se expandié horizontalmente sobre las vias de comunicacion vial automotoras
hasta integrar poblaciones circunvecinas histéricas como Tacubaya, Mixcoac,

San Angel Coyoacdn Tlalpan, Iztapalapa, Iztacalco y La Villa.

El caso mds paradigmatico de suburbio fue el de Las Lomas de Chapultepec,
que por un lado permanecid aislado hasta los afos cuarenta, y por otro, su
cercania al centro y al drea de Paseo de la Reforma e Insurgentes era muy
corta. Por su situacion privilegiada nunca tuvo problemas de accesibilidad y
el tfrafico, hasta mediados de siglo, fue mucho menos intenso que en otras
dreas de la ciudad. Su condicion de aislamiento y su bagja densidad

favorecieron la situacion.

Histéricamente los “caminos” jugaron un papel importante en la expansion de
la ciudad. Desde el siglo XVI el camino a Tacuba, el sitio mds cercano en tierra
firme y el “*camino” a Tlatelolco y la Villa, propiciaron poblamiento en sus
mdargenes, a pesar de la limitacion impuesta por los espafiolas de no hacerlo
fuera de la “traza”. Todavia a finales del XVIII se insistia en la traza y en el drea
restringida para los espanoles, amplidndola hasta incorporar la Alameda y a las

cabeceras de los antiguos calpullis indigenas llegando hasta el borde de Tlatelolco.

La expansion importante de la ciudad se inicia a mediados del siglo XIX sobre
el histérico camino a Tacaba, apoydndose en la ubicacion de las estaciones
del ferrocarril. Las colonias Guerrero, Santa Maria y San Rafael ampliaban del
orden del 50% el drea urbana de la ciudad. En los planos de 1866 aparecen
ya las calzadas que en los proximos anos constituirian la estructura del
crecimiento del drea de la ciudad. Existe el Paseo de la Reforma hasta el
Castillo, La calzada México Tacuba y su prolongacion a Azcapotzalco, la de
La Villa y su derivacion a Tlatelolco, una calzadilla que después se volveria
Insurgentes, que corria de la Calzada Nonoalco como limite a la ciudad al
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norte, hasta la calzada a Chapultepec, aprovechada en unos framos para el
tranvia a Tacubaya, y tres calzadas hacia el sur como eran la de la Piedad, la
de Nino Perdido y la de San Antonio Abad que comunicaban al pueblo de La

Piedad, a la hacienda de Narvarte y a Coyoacdn y Tlalpan.

Estas calzadas se pueden agrupar en tres tipos: Las histéricas, de entrada vy
salida a la ciudad como fueron la de Tacuba, la de La Villa y la de Tlalpan; las
locales como la de la Piedad, Nino Perdido y Chapultepec y las construidas
por tramos segun los requerimientos del desarrollo inmobiliario, como fueron

Reforma e Insurgentes.

Al término de la primera década después de haber estallado la Revolucion, la
situacion politica se estabiliza, aunque con continuos incidentes a nivel
general, y de manera puntual surgen conflictos entre las instancias federales,
del Distrito Federal y Municipal que traen, en el dmbito de lo urbano, la nula
coordinacion de sus responsabilidades con la consecuencia de la no
resolucion de problemas de infraestructura y vivienda. No es sino hasta la
supresion de los municipios y la creacion del gobierno del Distrito Federal con
el surgimiento de las Delegaciones, cuando se comienza a poner remedio a
la situacion. En ese momento los rezagos eran importantes, y las colonias que
habian crecido en la anarquia, tenian condiciones deplorables muchas de

ellas.

En la sociedad existian dos grupos sociales muy diferentes. La clase alta,
compuesta por antigua gente de recursos ampliada con los nuevos ricos
favorecidos por la revolucion. En el otro extremo un grupo mayoritario que no
alcanzaba a ver beneficios de la lucha armada y que se veia desconsolado

por el retardo de satisfactores, siendo el principal la vivienda.
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El sistema de transporte entro en crisis en los afos veinte al mismo tiempo que
la ciudad se expandia. El fransporte pUblico en autobuses aparecié ofrecido
por la misma compania de tranvias a partir de la huelga que paralizo la
cuidad. El automdvil empezd a crecer y por su costo solo resolvia el problema
a unos cuantos. La creacion de nuevas colonias fuvo una recesion durante el
conflicto armado, aungue no se detuvo totalmente, pero a partir de los anos

veinte recobro y aumento su ritmo de crecimiento.

Las Lomas fueron producto de la vision inmobiliaria de un grupo de accionistas
con contactos politicos, que consiguieron tierra barata a plazos y permisos
para convertir tierra agricola en urbanizable. La vision empresarial fue notable,
en cierfa medida siguiendo modelos norteamericanos que consistia en
adquirir grandes extensiones de terreno para desarrollarlos paulatinamente

aprovechando plusvalias.

La empresa contrato atinadamente al arquitecto José Luis Cuevas, que
ademds de tener prestigio profesional, tuvo el acierto de aprovechar las
Ultimas experiencias internacionales en planeacion de ciudades y tuvo la
habilidad para adaptarlas a las circunstancias locales. Las Lomas desde su
inicio se fundamenta en normas de uso de suelo, estrictamente residencial,
control de altura de las construcciones y restricciones de separacion del
alineamiento y en las colindancias. Estas restricciones posibilitaron el sembrado
de drboles, de la misma manera en las anchas banquetas que lo
caracterizaron. En sus primeros anos tuvo que aceptar otros usos, aunque muy
restringidos, como hospital, escuelas, saldn social y gasolineras. Iglesia no hubo
sino hasta después de 20 anos de iniciada la colonia, ubicdndose en una calle

secundaria rodeada de casas habitacion.

La urbanizacion fue lenta. En la primera década se dio prioridad al suministro

de agua y energia eléctrica. La pavimentacion de calles, banquetas vy
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arbolado estaba, en el drea inicial, al 50%. La zona de Palmas con excepcion
de la zona intermedia, a la altura de Tarahumara, se dejé inclusive sin trazar
hasta mediados de los cuarenta. Es en esta ocasion cuando surge Parque Via
Reforma, un gran parque avenida de mads de un kilbmetro de largo que da
una gran plusvalia a enormes lotes propuestos en sus bordes, tema que

recuerda el esquema de la Gran Avenida de la Ciudad-Jardin de Howard.

(Fig. 5)
Parque Via Reforma

Que incluia una gran avenida continua que rodeaba la colonia, al quedar
unidas la Reforma, Palmas y un tramo de la avenida del Castillo, hoy Periférico
y tener todo el fraccionamiento un solo acceso. Pero se construyd una
variante, al sacar en el encuentro de Palmas y Reforma una derivacion para
unir la colonia con la carretera de Toluca y con ello terminar con su condicion

de aislamiento.
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Se acepta de manera general que Las Lomas son una version de la Ciudad-
Jardin. termino acufado y prestigiado por Howard, tema este que resulta
polémico, por sus grandes divergencias. El proyecto de Howard fue
principalmente de naturaleza socio- econdmico. Lo cenfral era el
planteamiento de un asentamiento cooperativista, donde las plusvalias se
qguedardn en beneficio de la comunidad y que esta dispusiera de un

ambiente sano, con instalaciones industriales y agricolas donde frabajar.

El disenador inicial, escogido por Howard, fue Raymond Unwin que propuso
una serie de disenos que fueron inspiracion para Cuevas, como son el

abandono de la retficula y el proyecto de calles y banguetas arboladas.

El tfrazo ondulado de las calles, que también constituyo una novedad en
México tiene en Europa y principalmente en Estados Unidos gran tradicion.
Uno de los exponentes mds relevante en Estados Unidos fue Frederick Law
Olmsted, famoso inicialmente por el diseno de parques y después por sus
conjuntos residenciales como Riverside en Chicago. En California también se
encuentran casos andlogos como puede ser Beverly Hills o Bel-Air. Estas
urbanizaciones, mds el tipo de casas que ahi se construian, constituyeron un

modelo para Las Lomas.

Independientemente de las influencias que tuvo y en las experiencias de otros
lugares en que se apoyd, el proyecto de Cuevas para Las Lomas fue notable.
Su trazo ademds de “modemno” se adaptd eficientemente a la topografia del
lugar. Un frazo en reticula hubiera sido descabellado. Mds que una Ciudad

Jardin, el disefio de Las Lomas correspondié a una Colonia Jardin.

Paraddjicamente y a pesar de la imagen actual, el proyecto de Cuevas era
escasisimo en parques vy jardines. Es cierto que lo cruzaba la Barranca de

Barrilaco, mds o menos estrecha e inicialmente poco forestada e inaccesible
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casi en su totalidad por lo pronunciado de sus laderas. El proyecto de Cuevas
solo considero un pequeno parque sobre la Reforma, llamado originalmente
Loma Linda, ocupado por un gran depodsito de agua hundido y su cubierta se
usa como plaza y la manzana triangular entre Prado Sur, Pirineos y Monte Altai.
Tanto por el oriente y el poniente estaba también limitado por barrancas y por
el bosque de Chapultepec. Parque Via Reforma atenla un poco esta
escasez, aunque como tal no aparece en los planos originales y queda la
duda si el motivo principal para hacerlo fue mdas por razones de plusvalia que
ambientales. En el plano de la fraccionadora de los anos treinta aparece una
manzana destinada a drea verde como parque entre las calles de Libano,
Everest, Himalaya y Tauro. En el Boletin se menciona que ahi existié un

invernadero para la colonia construido por un particular.

La arquitectura de los anos veinte en el pais, atravesaba un periodo de poca
claridad estilistica. Se buscaban alternativas al eclecticismo de los Ultimos anos
porfiristas, situacion que se prolongd hasta afos después de terminar el
conflicto armado y esporadicamente hasta muchos anos después. El Art Deco
constituyo toda una altemnativa y se desarrolld al mismo tiempo que el
funcionalismo trataba de abrirse espacio como respuesta a la necesidad de
una nueva arquitectura acorde a limitaciones econdmicas y de expresion de
una nueva época. Esta situacion estaba presente en medios académicos o
en gente de cierta cultura, pero no era el caso de otras muchas personas,
sobre todo gente que recientemente habia hecho dinero o muy

conservadora.

Las primeras construcciones, eran una mezcla de casas sencillas de un piso,
muchos tipos “bungalow” norteamericano, hasta algunas de dos niveles con
un torredn "mirador” en la azotea, elemento después incluido en el proyecto
ganador del concurso de la Casa Modelo y dominante en muchas casas de
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la época. Uno de los argumentos importante de ventas eran las vistas a la
ciudad y al Bosque de Chapultepec. Con el tiempo los terrenos amplios y los
recursos de la clase emergente beneficiada por la Revolucion propiciaron las
grandes mansiones, muchas de ellas de extranjeros, fratando de emular las de

Beverly Hills o Bel-Air en California o en otfras partes de Estados Unidos.

El arquitecto Cuevas sintié la necesidad de orientar el tipo de casa que fuera
acorde a la idea del novedoso desarrollo propuesto, para lo cual organizo el
concurso para la Casa Modelo en 1923. Las bases del concurso son
reveladoras del tipo de familia que se tenia en mente, de la forma de vida
supuesta, del estfilo arquitectonico, apareciendo la categoria de lo
“pintoresco”, desconocido en las teorias de arquitectura funcionalistas como
la que empezaba a construir el arquitecto Villagrdn al hacerse cargo en 1924
de la Cdatedra de Teoria en la Escuela Nacional de Arquitectura. La casa del
concurso no se construyd, pero es notable la influencia que tuvo como se

observa en las numerosas casas que se hicieron con esa tipologia

Desde fines del XIX hasta los afos veinte, en California se intentd resolver el
problema de la vivienda de migrantes con un modelo, popularizado como
Bungalow, que consistia en una construccion compacta de techos de
madera a dos aguas con poca pendiente, pisos de mosaico, de pocos metros
cuadrados construidos, resuelta de manera compacta, conveniente para
ubicarse al centro del predio para tener la iluminacion y ventilacion
adecuada. En Estados Unidos el modelo evoluciono al llamado Spanish
Bungalow, conservando una solucion compacta, pero un poco mds holgada
y con teja en la cubierta. Ambos modelos pasaron a la Ciudad de México y
en particular a las Lomas, aunque desde el principio existieron en las Lomas
mansiones, proliferando en los treinta. Algunas en el estilo llamado Colonial
Californiano, moda que prolifero principalmente en Polanco caracterizindose
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esa colonia por la abundancia de ejemplos y lo exuberante de sus
decoraciones. En las Lomas también hay ejemplos, pero son tardios y menores

en numero.

El colonial Californiano no es un estilo que abunde en Estados Unidos a la
manera de los cldsicos ejemplos de Polanco, ni siquiera es comun encontrar
él termino asi integrado. En cambio, si hay referencias constantes en los textos
de la necesidad de un estilo “Californiano™ que recupere la tradicion latina.
Lo que se construyd fue generalmente mds sencillo, sin piedra labrada en
portadas, de un solo piso, con aplanados burdos en las fachadas, blancas o
de colores claros, con herrerias en las ventanas y cubiertas de teja drabe. Este

modelo si hizo mucho en Las Lomas desde mediados de los anos treinta.

La arquitectura moderna no hace su aparicion hasta finales de los treinta, con
ejemplos contados hasta finalizar los cuarenta. En 1952, cuando se termina la
urbanizacion de la colonia y se abre la zona de Barrilaco, muchos arquitectos

de prestigio hacen obra en esa zona principalmente.

Independientemente de la gran diversidad de estilos y tamanos de casas, Las
Lomas tiene imagen de una zona donde predominan los drboles y la
vegetacion, desapareciendo la arquitectura en las vistas de conjunto, imagen
que se va perdiendo al aumentar la densidad de construccion y sustituir la
barda vegetal por grandes bardas de mamposteria con todo tipo de

materiales y colores.

El eje Reforma corresponde junto al de Insurgentes, la tipologia de “caminos”
que se fueron construyendo por tframos segun intereses especificos, y la mayor
parte de las veces por conveniencia de los desarrolladores inmobiliarios. A la
larga, ambos se convirtieron en los dos ejes mds importantes, y a su vez en

caminos de entrada y salida a la ciudad. Insurgentes sustituyo en importancia
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a la calzada de los Misterios y Tlalpan, y Reforma al antiguo camino a Toluca

y después a la calzada Madereros hoy Constituyentes.

Se distinguen claramente, en el eje Reforma cinco tframos, evidentes al no
estar alineados. El primero, originalmente llamado Calzada de la Emperatriz,
hecho por interés de Maximiliano para acceso directo al Castillo. Es
interesante el tiempo que transcurrié para que a ambos lados de este se
urbanizaran la colonia Cuauhtémoc y Judrez. El detonante fue el monumento
a la Independencia, cincuenta anos después del tfrazo de Maximiliano. Hubo
proyectos para ambas colonias desde los anos ochenta del siglo XIX. El trazo
definitivo fue de principios del siglo XX, y para 1930, como consta en
fotografias, la Cuauhtémoc ni siquiera tenia frazadas muchas calles, es decir,

se poblaron al mismo tiempo que la primera parte de las Lomas.

El segundo tframo se hizo por conveniencia de Chapultepec Heights para dar
un acceso espectacular y conveniente a su colonia, ampliando, arbolando y
ampliando la Calzada de la Exposicion. Es interesante la nota del Boletin del
fraccionamiento, donde se convoca a los colonos a colaborar para colocar
el mismo fipo de farolas desde la calle de Madero hasta el acceso de la
colonia, infegrando esta al centro simbdlico de la ciudad. El tercero fue
resultfado de desarrollar los terrenos de atrds de la colonia, a fines de los
cuarentay con ello terminar con el proyecto de Cuevas de ser un destino final
para volverse de fransito. Los proyectos urbanisticos del arquitecto Contreras
de 1933, nunca contemplaron cruzar la colonia, proponiendo inclusive

vialidades que la bordearan.

El cuarto framo dio acceso a desarrollos pequenos hasta que se hizo Bosques
de Las Lomas, en los anos sesenta, que duplico el drea de Las Lomas. Los
Ultimos tframos dan acceso a desarrollos diferentes. El del camino federal a

Toluca a pueblos como Cuagjmalpa y a fraccionamientos como Vista
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Hermosa, y el otro ramal, el de la carretera de cuota, al gran polo de desarrollo

de Sanfa Fe.

El centro de negocios ha transpuesto el primer tramo de la Reforma para
construir un segundo subcentro en Polanco compuesto por oficinas,
comercios, hoteles y equipamiento cultural y de diversiones. Un tercer
subcentro se ha desarrollado en la parte baja de Las Lomas, en lo que fue la
primera zona que salié a la venta, que presiona en general a la colonia, para
cambios de uso de oficinas y comercios, y un cuarto subcentro de

espectacular crecimiento que es Santa Fe.

En resumen, Las Lomas participan de manera relevante en la construccion del
eje poniente y en las caracteristicas de los desarrollos que genero. La colonia
inicia este eje para mejorar su acceso y después a los finales de los cuarenta
facilito el desarrollo de los fraccionamientos al poniente de ella, perdiendo
con ello su exclusividad al convertise en zona de trdnsito Los intereses
inmobiliarios o derrotaron y ahora, a casi cien anos de haberse fundado, los
vecinos luchan con las transformaciones que ha tenido y los enormes

problemas de trafico que padece.

Resulta del mayor interés, sobre todo el dia de hoy, con los conflictos de
saturacion de trdfico que cruza Las Lomas, que en Contreras en sus propuestas
de vialidades principales para la ciudad, propone una vialidad externa a Las
Lomas, por las barrancas de Tecamachalco, hasta el punto de que ahora es
acceso a Bosques de Las Lomas y desde ahi una conexién al entronque de

Constituyentes y la carretera a Toluca.

También preveia de ese punto una conexion al sur que bajaba a Mixcoac.

Contreras siempre considero a las Lomas como una colonia autébnoma como
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se observa en el Plano de 1933 antes mencionado. Ambas propuestas

liberaban a Las Lomas de ser zona de trdansito.

En los planos sobre la mancha urbana de la ciudad, aparece en el plano del
Catastro de 1929, como un drea consolidada, separada de la ciudad por el

Bosque de Chapultepec.

(Fig.é)

Mancha Urbana de la ciudad en 1929. Para 1940 se habia consolidado la mancha hacia el
sur llenando los huecos que se observan y habia empezado Polanco conectando Las Lomas
con la ciudad. 2

Actualmente la Colonia Lomas de Chapultepec cuenta con un drea total

2 Texto integro copiado del Estudio “Lomas de Chapultepec de 1921 a 1945, su participacion en la integracion
del eje Reforma” de Miguel Angel Sanchez de Carmona Lerdo de Tejada UAM. 2009. (pag 181 a 193)
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En Lomas de Chapultepec habitan alrededor de 7,680 personas en 2,230
unidades habitacionales. Se registran 256 personas por km2, con una edad

promedio de 32 anos y una escolaridad promedio de 12 anos cursados.

De las 8,000 personas que habitan en Lomas De Chapultepec, 1,000 son
menores de 14 anos y 2,000 fienen entre 15 y 29 anos de edad. Cuando se
analizan los rangos etarios mdas altos, se contabilizan 3,000 personas con

edades de entre 30 y 52 anos, y 1,600 individuos de mds de 60 anos.

Habs | km2 Edad promedio Ingreso promedio

40,
£
2,000 35 000

30,

A 1aa

1,000
20,
10a

N B - 10,

Lomas Da... M Lomas Da... M uq_umnas Da... M
Ciudad da... Ciudad da... Ciudad da_..
(fig. 7)

Las colindancias del proyecto de acuerdo con la Escritura Publica de la
Licencia de Fusion de predios otorgada por la institucion denominada “BBVA
BANCOMER", Sociedad Andénima, Institucidn de Banca Multiple, Grupo
Financiero BBVA BANCOMER, Instrumento No. 128,599 de fecha 13 de febrero

de 2018, son las siguientes:
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Limite al NOROESTE, en sesenta y siete metros,
cincuenta y siete centimetros, conlos lotes nueve y diez
de la misma manzana.

Limite al NORESTE, linea ligeramente curva de cuarenta
y dos metros setenta y dos centimetros con el Prado,
hoy Avenida Prado Norte.

Limite al ESTE, en trece metros sesenta y siete
centfimetros, en un ancon que forma la esquina de las
Avenidas Prado Norte y Paseo de la Reforma.

Limite al SURESTE, en sesenta y ocho meftros nueve
centimetros, con Avenida Paseo de la Reforma que es
la via publica de su ubicacion.

Limite al SUROESTE, en cincuenta metros, con el lote tres

de la misma manzana. (fig. 8)
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despoblamiento de su territorio al
pasar de 648,236 habitantes en 1970 a 352,640 habitantes en el ano 2000,

aunque para 2016, de acuerdo al INEGI la alcaldia contaba con 364,4393

habitantes,

lo cual fue provocado por los cambios de uso del suelo e

incremento en su valor comercial, asi como por la terciarizaciéon de

actividades, lo que ocasiond la expulsion de habitantes hacia otfras zonas de

3 Panorama sociodemogrdfico de la ciudad de México 2016
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la ciudad y de los municipios conurbados del Estado de México; esto a su vez
incrementa de manera considerable la afluencia de personas que llegan ala
Alcaldia con distinfos motivos: tfrabajo, educacion, comercio, recreo, etc., ya
que concentra en su territorio un porcentaje importante del equipamiento
metropolitano de salud, recreacion, asi como oficinas, consultorios médicos y

equipamiento de cardcter turistico hotelero de la ciudad.

Su localizaciéon estratégica en el contexto metropolitano hace que el territorio
de la Alcaldia constituya la puerta de acceso y de salida de un nimero
importante de habitantes que se desplazan desde y hacia el Estado de
México y hacia otras zonas de la ciudad, debido a que se encuentra
atravesada por importantes vias regionales como son: el Anillo Periférico, Av.
Rio San Joaquin, la misma avenida Ejército Nacional, recibiendo el impacto
de fres de los Centros de Transferencia Modal (CETRAM) mdas importantes de
la zona metropolitana: Toreo, Tacubaya y Chapultepec; ademds de ofras
estaciones del Metro que también tienen su impacto en la estructura vial y en
la dindmica urbana, provocando la saturacion de la red vial primaria con
bajas velocidades de circulacidon y el consecuente incremento de
confaminantes. Asimismo, la Alcaldia Miguel Hidalgo es un ferritorio con
grandes contradicciones, con fortalezas y carencias, con amplias ventajas de
localizacion y comparativas, pero también de territorios deprimidos,
deteriorados, encapsulados en arterias metropolitanas; es decir, un territorio
con grandes asimetrias socioecondmicas, de estructura e infraestructura
urbana, entre la zona norte, centro y sur, que conllevan el compromiso de
generar instrumentos que permitan balancear los beneficios y propicien un
hdbitat equitativo y justo. Que hasta el dia de hoy no ha sucedido en virtud de
que los instrumentos aplicables son obsoletos ya que fueron emitidos hace ya
casi tfreinta anos.
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(fig.9)

Grifice 1. Tasa de Crecimiento Media Anual del Distrito Federal v
Delegacion Miguel Hidalgo 1970-2000
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La demarcacion de Miguel Hidalgo, forma parte del nicleo central de la
metropoli junto conlas areas urbanas confinuas de las ofras 15 demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, 44 municipios del Estado de México y 2
municipios del estado de Hidalgo, esta es la principal referencia para el
cdiculo y andlisis de las Ciudades Prosperas a que se refiere ONU-HABITAT
(CPI), respecto de la ciudad de México, ya que permite una vision mds amplia
del medio urbanizado del que forma parte y de la forma en la que se

comporta, para con estos datos, desarrollar esquemas de indices por alcaldia.

La aglomeraciéon en este caso en la CDMX y zona metropolitana asciende a
poco mas de 20,542,000 habitantes, y aunque muestra una tendencia a la
estabilizacién demogrdfica, su poblacién superara los 22.7 millones en los
proximos 15 anos, (claro este dato fue obtenido por el INEGI, antes de la
PANDEMIA denominada COVID-19), por lo que la estimacion era que dicho
aumento se mantendria y la CDMX, seguiria en su posicion como la gran
metréopoli del pais. En este contexto de menor crecimiento, se aprecia un
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fuerte contraste en la dindmica demogrdfica entre las zonas urbanas centrales
(CDMX), claramente a la baja, y los espacios periféricos (Estado de México)
qgue mantienen tasas superiores (Escamilla y Santos, 2012).4 Es decir, en el caso
de la Colonia Lomas de Chapultepec V seccion, aunque existe un aumento

en la poblacion, lo cierto es que es bajo el crecimiento.

En Lomas De Chapultepec operan cerca de 1,700 establecimientos, que en
conjunto emplean alrededor de 1447, y la mayoria de estos establecimientos

se dedican a Servicios profesionales.

Segun estimaciones de MarketDataMéxico, Lomas De Chapultepec tiene un
output econdmico estimado en MXN $120,000 millones anuales, de los cuales
MXN $840 millones corresponde a ingresos generados por los hogares y unos

MXN $120,000 millones a ingresos de los 1,700 establecimientos que alli operan.

Adicionalmente, se estima que en la colonia laboran 920,000 personas, lo que

eleva el total de residentes y tfrabajadores a 90,000.

En la colonia Lomas De Chapultepec se registran unos 1,700 establecimientos

comerciales en operacion.

Entfre las principales empresas (fanfo publicas como privadas) con presencia
en la colonia se emplean aproximadamente unas 1447 personas, equivalente

al 49% del total de los empleos en la colonia.

4 Onu hdbitat.
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ll.2. ENTORNO INMEDIATO. Para demostrar la intfegracion del proyecto
pretendido con la imagen urbana del enforno inmediato, se realizd un
recorrido por el drea de estudio donde se realizaron tomas fotogrdficas de

algunos comercios, oficinas, servicios y zonas habitacionales.

Memoria fotogrdfica de la situacion actual de la zona
(fig.10)

(fig. 11)
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ARILLO FOTOGRAFICO

SUCURSAL BANCARIA
OFICINAS CiBanco (1 nivel)
Centro de At(:n::\?;&l)ientes Telcel Ubicacién: Av. Paseo de la Reforma 320,

Colonia Lomas de Chapultepec

Ubicacion: Av. Paseo de la Reforma 310, Colonia
Lomas de Chapultepec

OFICINAS COMERCIO
Empresa de Seguridad Venta de muebles
(3 niveles) (2 niveles)

Ubicacion: Av. Paseo de la Reforma 330, Colonia Ubicacién: Av. Paseo de la Reforma 340,
Lomas de Chapultepec Colonia Lomas de Chapuitepec
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SUCURSAL BANCARIA SUCURSAL BANCARIA
INBURSA (4 niveles) CITIBANAMEX (3 niveles)

Ubicacion: Av. Paseo de la Reforma 220, Colonia Ubicacién: Av. Paseo de la Reforma SIN,
Lomas de Chapultepec Colonia Lomas de Chapultepec

SUCURSAL BANCARIA

ACTINVER BBVA (4 niveles) OFICINAS
EMPRESAS BD y JJL (25 niveles)

Ubicacion: Av. Paseo de la Reforma 216, Colonia
Lomas de Chapultepec Ubicacién: Monte Peivox 111, Colonia Lomas de

Chapultepec
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OFICINAS OFICINAS
(6 niveles) (7 niveles)

Ubicacién: Monte Pelvox 110, Colonia Lomasde  Ubicacién: Montes Urales 632, Colonia Lomas
Chapultepec de Chapultepec

OFICINAS

(7 niveles) OFICINAS y COMERCIO

(6 niveles)

Ubicacion: Monte Pelvox 120, Colonia Lomas de

Chapultepec Ubicacion: Monte Pelvox 130, Colonia Lomas de

Chapuitepec
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OFICINAS

(6 niveles) OFICINAS
(7 niveles)
Ubicacién: Monte Pelvox 110, Colonia Lomas de : ;
Chapultepec Ubicacion: Montes Urales 632, Colonia Lomas
de Chapultepec

OFICINAS OFICINAS
(19 niveles) (5 niveles)

Ubicacion: Av. Prado Sur 220, Colonia Lomas de  Ubicacion: Monte Pelvox 230, Colonia Lomas de
Chapultepec Chapultepec
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SERVICIOS OFICINAS

Notarias 21y 132 (4 niveles)
(6 niveles)
Ubicacién: Av. Prado Sur 250, Colonia Lomas de
Ubicacion: Av. Prado Sur 240, Colonia Lomas de Chapultepec
Chapuitepec

SERVICIOS DEPARTAMENTOS y OFICINAS
Notarias 15, 95, 187 y 248 (6 niveles)

(2 niveles)
Ubicacién: Av. Prado Sur 160, Colonia Lomas de

Ubicacion: Av. Prado Sur 225, Colonia Lomas de Chapultepec
Chapultepec
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OFICINAS SUCURSAL BANCARIA
(6 niveles) HSBC (2 niveles)

Ubicacion: Av. Prado Sur 150, Colonia Lomas de  Ubicacién: Av. Prado Sur 146, Colonia Lomas de
Chapultepec Chapuitepec

SUCURSAL BANCARIA COMERCIO
BANBAJIO (5 niveles) Restaurante Suntory
(1 nivel)
Ubicacién: Av. Prado Sur 115, Colonia Lomas de
Chapultepec Ubicacion: Montes Urales 535, Colonia Lomas
de Chapultepec
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SUCURSAL BANCARIA SUCURSAL BANCARIA
BANORTE (5 niveles) SANTANDER (5 niveles)

Ubicacion: Av. Paseo de la Reforma 215, Colonia Ubicacién: Av. Paseo de la Reforma 155,
Lomas de Chapultepec Colonia Lomas de Chapultepec

OFICINAS OFICINAS
(6 niveles) (6 niveles)

Ubicacién: Montes Urales 540, Colonia Lomas de  Ubicacion: Montes Urales 530, Colonia Lomas
Chapultepec de Chapultepec
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OFICINAS DFICINAS
(8 niveles) (5 niveles)

Ubicacion: Montes Urales 505, Colonia Lomas

Ubicacion: Montes Urales 470, Colonia Lomas de de Chapultepec

Chapultepec

OFICINAS

OFICINAS (6 niveles)

(5 niveles)

Ubicacion: Montes Urales 445, Colonia Lomas

Ubicacion: Montes Urales 455, Colonia Lomas de de Chapuitepec

Chapuitepec
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SUCURSAL BANCARIA %FlfINIAS
BANCO AZTECA (9 niveles) (6 niveles)

Ubicacién: Montes Urales 450, Colonia Lomas de  UPicacion: Montes Urales 424, Colonia Lomas
Chapultepec de Chapultepec

OFICINAS
(6 niveles)
Ubicacién: Volcan 150, Colonia Lomas de OFICINAS
Chapultepec (22 niveles)
Ubicacién: Boulevard Avila Camacho No. 40,
Colonia Lomas de Chapultepec
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OFICINAS OFICINAS

(22 niveles) (24 niveles)
Ubicacién: Boulevard Avila Camacho 36, Colonia  Ubicacién: Boulevard Avila Camacho 28, Colonia
Lomas de Chapultepec Lomas de Chapultepec

OFICINAS SUCURSAL BANCARIA
(4 niveles) (2 niveles)
Ubicacién: Av. Prado Norte 218, Colonia Lomas

Ubicacion: Av. Prado Norte 125, Colonia Lomas

de Chapultepec de Chapultepec
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La colonia Lomas de Chapultepec estd situada al poniente de la Ciudad de
México y fue creada alrededor de la mayoria de espesor, densos bosques, por

lo que la zona es rica en darboles y plantas.

Los limites geogrdficos de la colonia son:

e Al noreste y norte, el municipio de Naucalpan de
Judrez, (colonia Lomas de Tecamachalco, San
Miguel Tecamachalco, etc.) y la Colonia Reforma
Social, esta Ultima aun dentro de los limites de la

ahora alcaldia Miguel Hidalgo
e Al noreste, el anillo periférico y Polanco

e Al este, Colonia Molino del Rey y el Bosque de

Chapultepec.

e Alsurlallylll seccion del Bosque de Chapultepec,

colonia Lomas Altas y Lomas de Reforma.

* Al oeste, Colonia Bosques de las Lomas.

Asi mismo, cabe destacar que en esta colonia se albergan interesantes
ejemplos de arquitectura ecléctica, e historia. Al final de la Avenida Paseo de
la Reforma se asoma el cerro de Chapultepec, que alberga el castillo de
Chapultepec. Este es un barrio en donde encontramos oficinas de
organizaciones internacionales, embajadas y las oficinas de muchas
corporaciones, asi como hoteles, tiendas de disenadores, centros comerciales

modernos, restaurantes y galerias de arte.
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Encontramos ademds el Zooldgico de Chapultepec, el bosque de
Chapultepec, la casa del lago, la quinta colorada, el auditorio nacional, el
hipddromo de las américas, el museo del Caracol, el Acuario Inbursa, el museo
de Arte contempordneo Tamayo, Museo de Historia Natural, museo nacional
de Historia, Museo de Arte moderno, Museo Nacional de Antropologia, del
Papalote, Museo Luis Barragdn, Soumaya, Museo Jumex, Casa de la Bola,

Museo de la electricidad, la tallera, entre oftros.

Por lo anterior, y con el fin de contribuir con los objetivos del Gobierno de la
Ciudad de México, el Proyecto de la Sucursal bancaria que se promueve con

oficinas y estacionamiento privado, proporcionard los siguientes beneficios:

e Otorgar una mayor plusvalia al sitio.

» Generacion de empleos permanentes y temporales en la zona,
con sueldos competitivos.

» Generacion de dreas de trabajo general y especifico con
condiciones optimas.

* Apoyo a la economia en la zona.

» Desarrollo socioeconémico.

* Incrementar la infraestructura de servicios bdsicos de la zona.

* Atender la demanda actual, presente en la zona.

La adiciéon del uso de suelo para quedar como (HM5/40 con uso de suelo de
sucursal bancaria, oficinas, y estacionamiento privado, en una superficie de
16,887.83 metros cuadrados) fraerd consigo la expansion de la oferta

comercial de bienes y servicios.
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IV. EL PROGRAMA O PROGRAMAS QUE SE PROPONE MODIFICAR, ASI COMO SU
TEXTO ESPECIFICO.

Es importante senalar, que de acuerdo con lo establecido en el Articulo Sexto
Transitorio de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicada en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el 29 de enero de 1996, durante la
realizacion de la Constitucion Publica de los Programas Delegacionales de
Desarrollo Urbano, se determind la confirmacion modificacion o cancelacion
de los Acuerdos por los que se determinaba como Zonas Especiales de
Desarrollo Controlado; por lo que estos pasaron a denominarse Programas

Parciales de Desarrollo Urbano, por lo que:

Se propone modificar el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas de
Chapultepec” publicado el 14 de septiembre de 1992, en el Diario Oficial de
la Federacion y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la
Delegacion “Miguel Hidalgo™ el cual se publicé en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el 30 de septiembre de 2008, asi como el Plano E-3 que forma parte
del Programay la “FE DE ERRATAS" publicada en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el 12 de diciembre de 2008, en su parte conducente respecto del
predio ubicado en Avenida Reforma numero 305, Colonia Lomas de

Chapultepec, V seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo en esta Ciudad de México.

En virtud de lo anterior, el texto de Decreto quedaria de la siguiente manera:

INICIATIVA DE DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “LOMAS DE
CHAPULTEPEC” Y EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO
PUBLICADOS EL 14 DE SEPTIEMBRE DE 1992, EN EL DIARIO

OFICIAL DE LA FEDERACION Y EL 30 DE SEPTIEMBRE DEL 2008, EN
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LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, Y LA “FE DE ERRATAS”
PUBLICADA EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL 12 DE
DICIEMBRE DE 2008 RESPECTO AL PREDIO QUE SE INDICA, Y EN
LOS SIGUIENTES TERMINOS:

“UNICO: DECRETO POR EL QUE SE REFORMA EL PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO “LOMAS DE CHAPULTEPEC" PUBLICADO EL
14 DE SEPTIEMBRE DE 1992, EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION Y
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA
DELEGACION “MIGUEL HIDALGO" EL CUAL SE PUBLICO EN LA GACETA
OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2008, ASI COMO
EL PLANO E-3 QUE FORMA PARTE DEL PROGRAMA Y LA “FE DE
ERRATAS” PUBLICADA EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL
12 DE DICIEMBRE DE 2008, RESPECTO DEL PREDIO UBICADO EN
AVENIDA REFORMA NUMERO 305, COLONIA LOMAS DE CHAPULTEPEC,
V SECCION, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO EN ESTA CIUDAD DE MEXICO,
ADICIONANDO LA ZONIFICACION HM 5/40 PARA LOS USOS DE SUELO
SUCURSAL BANCARIA, OFICINAS Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO EN
UNA  SUPERFICIE  DE 16,887.83 METROS  CUADRADOS,
PROPORCIONANDO UNA RESTRICCION DE 5.00 METROS AL FRENTE
SOBRE AVENIDA PASEO DE LA REFORMA Y 5.00 METROS AL FRENTE DE
AVENIDA PRADO NORTE, ASI COMO UNA RESTRICCION DE 3.00 METROS
CON PREDIOS COLINDANTES.

V. RAZONAMIENTOS SOBRE LA PERSISTENCIA O VARIACION DE LOS FACTORES
ECONOMICOS, AMBIENTALES, SOCIALES, DE INFRAESTRUCTURA URBANA O DE
RIESGO, QUE MOTIVARON LA APROBACION DEL PROGRAMA O PROGRAMAS A
MODIFICAR; Y SOBRE LA PERTINENCIA DE MODIFICAR LOS PROGRAMAS
REFERIDOS, O EN SU CASO, SOBRE LA PERTINENCIA DE APROBAR UNO NUEVO.
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V.1. FACTORES ECONOMICO/SOCIALES. La propuesta de modificacion surge
como ya se senald, con el fin de actualizar y concordar la situacion de la
colonia Lomas de Chapultepec con la realidad nacional e internacional del
Pais, en este contexto resulta importante senalar que bajo el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano y su programa parcial para Lomas de
Chapultepec se establecid en sus Objetivos Particulares, desalentar la
proliferacion de usos no compatibles con los habitacionales en zonas donde
predomina la vivienda, fomentando la creacion de usos complementarios a
ésta. Promover una mayor intensidad sobre los corredores y vias principales,

asi como la consolidacion de centros de barrio hacia el interior de las colonias.

en este contexto resulta importante senalar que bajo el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Miguel Hidalgo 1997, se establecio en
sus Objetivos Particulares, el de “Mantener la actividad de servicios”
caracteristica de la Delegacion, ahora Alcaldia, por ser la que mas poblacion
econdmicamente activa absorbe, procurando conservar el dinamismo
econdmico y el crecimiento en el nUmero de los establecimientos de esta
raoma de la economia, a través del desarrollo de proyectos integrales.
Fomentar y encauzar la construccion de equipamiento, comercio y servicios
con altas intensidades en los ejes y centros de servicios. Asi como reforzar el
cardcter de la entonces Delegacion como prestadora de servicios a nivel

metropolitano con construcciones de altas intensidades.

Posteriormente, se reformé el plan con la publicacion del Programa
Delegacional para Miguel Hidalgo 2008, senalando que la Alcaldia Miguel
Hidalgo presenta ventajas competitivas inigualables para participar con
fuerza en el desarrollo econdmico de la ciudad, ya que es un espacio que
aloja a los mds importantes sectores econdmicos en materia de turismo,
servicios, comercio, recreacion, entre ofros.
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En el cuadro que precede, se puede observar que, de acuerdo con el INEGI,
y con el programa de Desarrollo Urbano de la Alcaldia, los usos de suelo que

predominan en la colonia son los usos de suelo Habitacional mixto.

- -'lu_la ‘-‘a’ug;co
B

(fig. 12)
(Usos del suelo normativo de acuerdo al PPDU)

(fig. 13)
(Usos de Suelo
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V.2. FACTORES AMBIENTALES/SOCIALES. Se denomina medio natural a los
componentes que interaccionan con el proyecto en términos de fuentes de
recursos y materias primas, soporte de elementos fisicos y receptores de
efluentes a través de los vectores ambientales aire, suelo, y agua (Gomez-

Orea 2002), asi como las consideraciones de indole social.

(fig. 14)
Componentes y factores identificados en el drea del proyecto.
COMPONENTE
FACTOR AMBIENTAL ATRIBUTO
AMBIENTAL
Cantidad
Relieve y cardcter topogrdafico
Suelo Calidad
Relieve Estabilidad
Aire Calidad Confort sonoro diurno
Polvos, humos vy  particulas
suspendidas
) ) Patron de  drenaje ) )
Hidrologia o Cambios en corrientes de agua
superficial
Cantidad Demanda de agua potable
Superficie de cobertura vegetal
Flora Cobertura vegetal
natural
Individuos de flora Individuos vegetales afectados
Fauna Individuos de fauna Individuos animales afectados
Habitats Movilidad de especies
Socioeconomia Empleo Aceptabilidad social del proyecto

Economia local

Con la ampliacion del uso de suelo como Sucursal bancaria, oficinas vy
estacionamiento, se manifestardn algunos cambios en el entorno ambiental
urbano que se estima se integren casi de manera inmediata al entorno. El
proyecto se ubica en un drea totalmente urbanizada en la cual los factores

Iniciativa ciudadana para modificar el uso de suelo del predio ubicado en Paseo de la 51
Reforma 305, Colonia Lomas de Chapultepec, V seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo en esta
Ciudad de México.



del medio ambiente representativos se encuentran a una distancia que no
implica la afectacion de los mismos, existiendo Unicamente cerca del lugar
elementos de arbolado urbano con dreas jardinadas, y con gran relevancia
de elementos integrantes del ambiente urbano como vialidades vy

edificaciones.

Las condiciones actuales, representan el grado de conservacion o alteracion
en el que se encuentra el ambiente sin el Proyecto, referido en términos de
calidad ambiental, por lo cual a continuacidn se realizard una breve
descripcion de cada uno de los factores ambientales presentes en la zona

que estan impactados aun sin la implementacion del proyecto:

Aire. Dentro del sitio del proyecto, existen fuentes fijas de
contaminaciéon. Las fuentes fijas existentes, son las ubicadas por
casas, oficinas, habitacion y actividades que generan emisiones a
pequena escala que, sin embargo, sumadas a ofras fuentes,
pudieran ser relevantes y que el proyecto propuesto no genera un

aumento significativo en estas emisiones.

En cuanto a las fuentes moviles de emisiones a la atmdsfera
existentes, encontramos a todos los vehiculos automotores que
circulan por las principales avenidas primarias y secundarias, 10s
cuales en horas pico forman congestionamientos viales, lo que

provoca una mayor generacion de emisiones a la atmaosfera.

En este sentido el proyecto incentivard el uso de la bicicleta, asi
como la contfratacion del personal que viva en las zonas aledanas y
cercanas a fin de evitar los tfraslados y el congestionamiento que es

el causante de las fuentes de contaminacion moviles.
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Agua. Cercano al sitio del proyecto, no existe ningun tipo de
escurrimiento temporal o permanente de agua dulce. Asi mismo, el
sitio del proyecto no aumentara la superficie desplantada de lo
que ya existe, siendo el caso que se encuentra con piso de
concreto en su mayor

parte, lo cual disminuye la

A e AR sl i e e il

infilfracion del suelo.

Asi mismo, actualmente se
cuenta con un sistema de
drenaje que colecta el
agua pluvial, ademds las

Unicas partes de suelo que

permiten la infiltracion del
agua de lluvia se ubican en P, ST e 8

la zona de banquetas,

camellones vy jardineras.

Puesto que, dentro del sitio =

del proyecto y su drea de influencia, no existen escurrimientos
temporales, ni permanentes, por lo que no existirdn efectos de

consideracion que pudieran afectar a este factor ambiental.

Es importante mencionar, que dentro del sitio del proyecto existe
en la actualidad un sistema de drenaje que canaliza el agua pluvial
y el cual se verd modificado por el proyecto, con la finalidad de
cumplir con la misma funcion y con ello evitar encharcamientos en
las vialidades que pudieran ocasionar algun accidente, situacion

gue se describe mds adelante.
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Suelo. El sitio del proyecto se ubica dentro de la zona urbana, la
presencia de dareas de jardines es minima, distribuida en banquetas,

camellones y parques urbanos.

Cabe senalar que en la alcaldia se cuenta con el Bosque de

. Chapultepec, y un sistema de

AT AT
e e barrancas, algunas de ellas
P

[ o
e | 5 catalogadas como Areas de valor

[ e s 58 o el |

ambiental, dreas naturales que en

i
i
i
E
i

i o conjunto conforman una superficie

- '|| _ y ,

e p de 16.58, 455 hectdreas.

——— i / A f

— ‘{F-p,! i.//f_ El sitio del proyecto incluye dreas
/ s .
& ‘;b =\ _~2 verdes, ya que como se menciond
¥

B e arriba, se busca la incorporacion

urbana entre el drea publica y el drea privada a través de estos
espacios verdes. Esto generard espacios de recreacion y espacios
verdes para los usuarios del proyecto, asi como para los habitantes

de la zona.

Flora. La vegetacion en el sitio del proyecto y su drea de influencia
se encuentra casi totalmente ausente, derivado de la actividad
humana que se lleva a cabo en la zona, en donde se pueden

observar individuos arbdéreos que conforman las dreas de jardines,
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parques y camellones, asi como POCA canfidad de herbdceas
distribuidas sobre calles, banquetas y

jardines.

Como se observa en las figuras que
se anexan a continuacion, la mayor
parte de la vegetacion se encuentra
en el sur poniente de la Ciudad, el

llamado suelo de conservacion.

Fauna. En cuanto a este factor, se

observd la presencia ocasional de

individuos de aves, principalmente :
de aquellas especies citadinas: zanates (Quiscalus mexicanus),
gorriones comunes (Passer domesticus) y tortolas (Columbina inca),
concentrdndose estos en aqguellas zonas donde se ubican los
individuos arbdreos, no se observaron anfibios, reptiles, ni mamiferos,
salvo algunos perros callejeros y evidencias de la existencia de fauna

nociva, tal es el caso de ratas.

Particularmente, para el sitio del proyecto, no se observd la
presencia de ningun individuo faunistico, mds que las aves citadas

arriba.

Paisgje. El sitio del proyecto y su drea de influencia, se encuentran
totalmente transformados, sin embargo, se estima que, con la
implementacion del proyecto, el impacto es minimo y le da

continuidad a la imagen urbana actual.
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V.3. FACTORES DE INFRAESTRUCTURA URBANA. El cambio de uso de suelo en el
predio en cuestion se apega estrictamente a los lineamientos del concepto
“ciudad denfro de la ciudad”; esto significa que el proyecto estd constituido
en colindancia con diversos cuerpos arquitectonicos, cada uno con diferente
volumen, correspondiente con sus diferentes usos, pero dentro de la misma
manzana, con el objetivo social de resolver de la mejor manera las
necesidades de sus ocupantes tal cual se observd en las fotografias del
entorno, arriba expuestas. Ademds de que dicho proyecto garantizard los

derechos y responsabilidades de los propietarios y de los vecinos en general.

V.3.1. MEDIDAS DE INTEGRACION URBANA/SOCIAL. Actuaimente se
encuentra en desarrollo y estudio la propuesta de actualizacion del
programa parcial de la Colonia Lomas de Chapultepec, el cual debe
ir aparejado a las nuevas reglas del derecho urbanistico plasmados en
la Ley General de Asentamientos Humanos y Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano. Por lo que las medidas de integracion urbana que

se generen irdn encaminadas a:

1. Fomentar y reforzar en el proyecto arquitectéonico dareas
para el fransporte no motorizado (bici-estacionamientos).

2. Recuperacion del patrimonio cultural de la Ciudad.

3. Mejoramiento de las condiciones de los avecindados vy la
situacion urbana.

4. Busca reducir la desigualdad socio-espacial.

5. Se fomentara una disciplina entre los trabajadores al disminuir
el niUmero de vigjes individuales motorizados mediante la
reduccion del niUmero de cajones de estacionamiento. Lo
anterior, con la finalidad de promover un desarrollo

sustentable acorde a las politicas urbanas que se estdn
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implementando en la zona, conforme a la estructura urbana
y vial del drea y su capacidad de carga.

6. Se proyectaran las plantas bajas activas, en fomento a la
economia local.

7. Se estdn proyectando espacios laborales aptos para
empleados: comedores, cocinas, regaderas, etfc.

8. Se propone la reconstruccidn de areas jardinadas en
banquetas y camellones, asi como la reconstruccion de
banquetas y carpeta asfaltica con sefalamientos horizontales
(pintas en piso) y verticales, sea conforme a los criterios y
dimensiones de la Autoridad del Espacio Publico, a llevarse a
cabo con las aportaciones de dicha tasacion en
colaboracion con ofros desarrolladores que  estan
construyendo en la zona.

9. Se tendrd un uso eficiente del agua: reduccion del consumo y
manejo del agua por medio de quipo y mobiliario que reduce
el consumo del mismo, asi como el uso de agua reciclada
para regar los espacios de uso comun.

10.Se tendrd en materia del manejo de residuos: mobiliario y
espacios para disposicion de residuos separados.

11. Renovacion y reforzamiento del senalamiento vertical (De
prevencion, de restriccion, informativo, etc.).

12.Enfre otras que las autoridades senalen como parte de los

impactos urbanos y ambientales que se determinen.

V.4. RAZONAMIENTOS SOBRE LAS NECESIDADES DEL CAMBIO DE NORMAS
URBANAS EN LA COLONIA LOMAS DE CHAPULTEPEC.
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Como se puede observar la readlidad de la Ciudad ha rebasado la
normatividad existente, razon por la que el Estado Mexicano ha venido
actualizando la normatividad. El crecimiento de las zonas urbanas es continuo
y progresivo como se percibe en los datos histéricos que demuestran que en
el ano de 1900 el pais contaba con 33 ciudades de mdas de 15 mil habitantes,
mientras que en el ano de 2010 ya se tenian 384, lo que representa el 71.6% de
la poblacion del pais [*] , tal crecimiento es proporcional a la disminucion de
territorio disponible para la edificacion, lo que determina el aumento en el

precio de las mismas.

La mala distribucion territorial y principalmente la densidad demogrdafica en
las urbes aqueja a diversas ciudades de nuestro pais, lo que se puede reflejar
en el exceso de habitantes en una zona territorial que no es proporcional al

numero de personas que la habitan.

En ese senfido es pertinente hacer las modificaciones a los programas
propuestos en virtud de que estos deben estar acordes con los derechos
humanos y los principios mandato de la Ley General de Asentamientos

Humanos del 2016, tfales como:

El "Derecho a la Ciudad" entendido como la garantia que todos los habitantes
tienen derecho a contar con acceso a Infraestructuras, equipamientos y
servicios bdsicos, a partir de los derechos reconocidos por la Constitucion y los

tratados internacionales.

La "Equidad e inclusidn" entendidas como la garantia del ejercicio pleno de
derechos de todos los habitantes en condiciones de Igualdad, promoviendo
la inclusion social a fravés de medidas que impidan la discriminacion,
segregacion o marginacion de individuos o grupos vulnerables y que todos los
habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas,
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servicios, equipamientos, infraestructura y actividades econdmicas de

acuerdo a sus preferencias, necesidades y capacidades.

El “Derecho a la propiedad urbana “entendido como la garantia de los
derechos de propiedad Inmobiliaria como base para el desarrollo econdmico
de las ciudades procurando en todo momento la mdxima certidumbre

juridica.

La "Productividad y eficiencia" pone el énfasis en la productividad y eficiencia
econdmicas como eje del crecimiento en las ciudades. Lo anterior, mediante
la consolidaciéon de redes de vialidad y movilidad, energia y comunicaciones,
creacion y mantenimiento de infraestructura productiva, equipamientos vy
servicios pUblicos de calidad. Asi como, la maximizacion de la capacidad de
la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando costos

regulatorios y facilitando la actividad econdmica;

La "Proteccién y progresividad del Espacio PuUblico" entendido como la
creacion de condiciones de habitabilidad de los espacios publicos, como
elementos fundamentales para el derecho a una vida sana, la convivencia,
recreacion y seguridad ciudadana que considere las necesidades

diferenciadas por personas y grupos;

La "Sustentabilidad ambiental" entendida como el uso racional de los recursos
renovables y no renovables, para evitar comprometer a las futuras

generaciones:

La "Accesibilidad y Movilidad" entendida como la promocién de una
adecuada accesibilidad que genere cercania y favorezca la relacion entre
diferentes actividades urbanas con medidas como la promociéon de usos del
suelo mixtos y compatibles, y densidades sustentadles, un patron coherente
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de redes viales primarias, la distribucion jerarquizada de los equipamientos y
una efectiva movilidad urbana que privilegie las calles completas, el

transporte publico, peatonal y no motorizado.

En este sentido los programas a modificarse estarian cumpliendo con las reglas
de la Zonificacidon incluyente, en donde se plantea que en los planes vy
programas de Desarrollo Urbano se podrdn establecer instrumentos de
Zonificacion incluyente, mediante los cuales se incremente el coeficiente
bdsico de utilizacion del suelo, en funcion de la capacidad urbana, para lo
cual, los p propietarios tendrdn que pagar los derechos sobre el potencial de

uso del suelo de las superficies a ampliar.

Ante la carencia de una politica integral de ordenamiento territorial, desarrollo
urbano y metropolitano y con limitados instrumentos de coordinacion, el
proceso de urbanizacion se ha caracterizado por su dispersion, alto costo vy
desarticulacion, con consecuencias en la mala calidad de vida de la
poblacién vy la falta de acceso a los servicios. Adicionalmente, la presencia de
fendmenos naturales adversos producto del cambio climdtico se ha
infensificado en los Ultimos anos, lo que hace necesario contar con
instrumentos que permitan prevenir los danos que pueden causar estos

acontecimientos.

Es importante senalar que de acuerdo con ONU HABITAT, una ciudad prospera
en términos de productividad, garantiza la generacidn de empleos
competitivos y bien remunerados, que permiten igualdad de oportunidades y
calidad de vida adecuada para la poblacion situacion que disminuye los
indices de delincuencia, este proyecto abona a dicha causa, ya que como
puede observarse en el cuadro arriba presentado la Colonia Lomas de
Chapultepec, no aparece dentro de las colonias con mayor numero de

carpetas de investigacion.
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Ademads de abonar a la disminucion de la pobreza y de la delincuencia, el
proyecto que se propone, cumple desde la perspectiva espacial, pues
suministra de manera eficiente el suelo urbano y promueve su ocupacion
compacta, de tal forma que la concentracion de las actividades econdmicas
del proyecto representan una ventaja competitiva para la alcaldia, a fravés
de la generacion de empleos e incremento de la productividad per capita 'y
de la infegracion de las zonas a los circuitos que la propia vida de Paseo de la

Reforma ha creado.

En este senfido ONU-HABITAT, reconoce que el crecimiento econdmico se
concentra en las ciudades: desde principios de la década del 2000, las tres
cuartas partes de las 750 ciudades mds grandes del mundo crecieron mads
rapido que sus respectivas economias nacionales. En esta dindmica, el sector
privado ha sido el gran motor de este crecimiento (generando alrededor del
75 % de los nuevos puestos de frabajo). Que seria el caso de este proyecto. La
competitividad determina en gran medida a aquellas ciudades que son
capaces de atraer mas empresas y, con ello, facilitar la creacion de puestos

de frabajo y aumentar los ingresos de sus ciudadanos.

Por lo anterior, y con el fin de favorecer la atraccidon de empresas,
promoviendo el desarrollo econdmico, por medio de un proyecto como el
que se propone, se promueve una densidad econdmica elevada, que
evidentemente se asocia a un aprovechamiento Optimo del suelo, con
repercusiones importantes en: i) la reduccion de costos de transporte vy
energiq; i) la generacion de ambientes propicios para la innovacion, vy iii) la
reduccion de costos de transaccion debido a la proximidad geogrdafica entre

empresas y proveedores.

Por lo anterior, resulta importante para cumplir con los criterios de ONU-HABITAT

que el Estado promueva y autorice la inversion en estas zonas, incentivando

Iniciativa ciudadana para modificar el uso de suelo del predio ubicado en Paseo de la 61
Reforma 305, Colonia Lomas de Chapultepec, V seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo en esta
Ciudad de México.



con proyectos como este, el crecimiento econdmico de la misma, que
evidentemente fraerd por anadidura, un crecimiento social y econdmico en
la zona, maxime si un gran % de los frabajadores que se contfraten tanto para
la construccidon como para la operacidon del proyecto son de la zonas
cercanas, lo cual implica que ademds se de cumplimiento a los criterios y

programas de edificaciones sustentables de la Ciudad de México, entre ofros.

Este uso de suelo garantiza mejorar el entorno urbano, tanto visualmente,
como mitigar las posibles alteraciones al entorno urbano en materia de
infraestructura urbana de agua potable, drenaje, movilidad, espacio publico

y servicios urbanos.

VI. DATOS QUE MOTIVAN LA INICIATIVA DE DECRETO, YA SEA QUE PROVENGAN
DEL SISTEMA DE INFORMACION Y EVALUACION DEL DESARROLLO URBANO, DEL
INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA Y GEOGRAFIA, O DE CUALQUIER OTRA
FUENTE DE INFORMACION VERIFICABLE;

VL. 1. NIVEL DE INFRAESTRUCTURA PARA MIGUEL HIDALGO. Este andlisis
realizado, parte de la premisa de que las ciudades prdsperas son aguellas que
han mejorado considerablemente la cobertura y la calidad de su
infraestructura y sus servicios (de vivienda, social, tecnologias de la
informacion, movilidad urbana y de conectividad de las vialidades). Estas
infraestructuras urbanas cumplen un papel fundamental en el funcionamiento
y desarrollo econdmico de la ciudad e inciden también de manera directa en

la calidad de vida de sus habitantes y en el fortalecimiento del tejido social.

Para medir las condiciones de la demarcacion con relacidbn a su
infraestructura, se analizaron 12 indicadores relacionados con la
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infraestructura de la zona, lo cual da como resultado una cobertura en la
infraestructura de la Alcaldia Miguel Hidalgo teniendo un promedio total de
76.71 puntos y la Ciudad de México un promedio de 66.91 puntos en general
como se muestra en la siguiente tabla:
(fig.15)
indice de infraestructura de desarrollo para miguel hidalgo

ID Ciudad de
INFRAESTRUCTURA México
v 66.91
0201 INFRAESTRUCTURA DE | 90.94 90.98
VIVIENDA
020101 Vivienda durable 95.31 87.54
020102 Acceso a agua mejorada | 99.83 93.92
020103 Espacio habitable | 100.00 100.00
020104 suficiente 68.60 82.46
Densidad poblacional
0202 INFRAESTRUCTURA SOCIAL 100.00 69.56
020201 Densidad de médicos 100.00 69.56
e INFRAESTRUCTURA DE JEIGE .
COMUNICACIONES
020301 Acceso ainternet 52.66 31.24
020302 Velocidad de  banda
ancha promedio 43.44 43.44
0204 MOVILIDAD URBANA 82.54 56.31
020401 Longitud de ftransporte | 65.08 22.43
020402 masivo 100.00 90.20
Fatalidades de transito
0205 FORMA URBANA 62.03 80.37
020501 Densidad de la | 80.59 100.00
020502 interconexion vial 48.44 76.90
020503 Densidad vial 57.06 64.20
Superficie destinada a vias

Fuente: ONU-Hdabitat (2015).
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Con el objeto de ser mayormente grdficos, se anexan las tablas que el INECGI

en coordinacion con diversas autoridades realizd en el ano 2017.

(fig. 16)
En el cuadro siguiente, se observa la Infraestructura del transporte en la Ciudad

Infr2asirichus par ol Sansperts piblicn

El Sistema de
Transporte Colectivo
Metro, es el sistema
vertebral del

fransporte masivo de

personas en el Valle

de México, en sus 11

e = e s lineas 175
e e N L /
) R e W estaciones,
A g - i,
__ E'EF:--“F e Y JI-__'IC
e T e fransporta cerca de
e v 7 A
¢ R ey ey 4.5 millones de
e s D e g i

fz-s i Bt usuarios
e - LwaBEELL cofidianamente. De

B e e I F F] I EP ot
Vard "o b o o G P foodioned  Band nl i Commcia v inveednL

este tfotal son 4 las
lineas las que penetran en la Delegacion Miguel Hidalgo: Lineas 1,2, 7y 9. Las
primeras dos son las que presentan una mayor saturacidén ya que, aunque la
inea 1 toca a la delegacion de manera ftangencial en la estacion
Juanacatldn, ésta no deja de impactar su territorio en la parte sur con las
estaciones de Observatorio y Chapultepec ya que dichas estaciones son de
intercambio modal (CETRAM) que a pesar de que Observatorio no se
encuentra dentro de los perimetros delegacionales, ambas proyectan vigjes
en forma radial comunicando a los municipios de Huixquilucan y Naucalpan

de Judrez, en el Estado de México, con la Ciudad Central en el Distrito Federal,
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cruzando la delegacion en forma diagonal hacia el sur poniente y
norponiente respectivamente, con el consecuente uso de la red vial de la

demarcacion.

Debido al trazo de la linea 7, esta se constituye como el transporte troncal en
la delegacion, permitiendo la comunicacion norte-sur, cruzando las zonas
habitacionales populares e intercomunicando los principales corredores
urbanos y comerciales de altos ingresos. En torno a esta linea se articula el
transporte de superficie a través de los centros de intercambio modal
(CETRAM) ElI Rosario y Tacuba, los cuales dan servicio a los usuarios
provenientes del norte y norponiente de la ciudad para frasladarlos a los
centros de frabajo ubicados a lo largo de la demarcacion tales como
Polanco, Lomas de Chapultepec o Tacubaya, conducirlos a los corredores
culturales y financieros ubicados en Paseo de la Reforma o simplemente

transportarlos a lugares recreativos como el Bosque de Chapultepec.®

La imagen que a contfinuacion se anexa, permite observar las vias de

comunicacion existentes en la colonia.

5 Informacion del Programa Delegacional.
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(fig. 17)
(informacioén https://www.inegi.org.mx/app/mapa/espacioydatos/default.aspx)

Estructura Vial. La Estructura Vial de la delegacion se integra por vias de
acceso controlado, primarias, secundarias y locales, mismas que posibilitan la

movilidad al interior y exterior del territorio de la Alcaldia.

Las vias de acceso controlado comunican a la poblacion con otras alcaldias,
incluso con los municipios conurbados del norte y poniente de la ciudad y del
resto de la Zona Metropolitana, a través de un sistema que permite
continuidad con enfradas y salidas estratégicas; estas vias son: Boulevard
Adolfo Lopez Mateos (Anillo Periférico), Viaducto Miguel Aleman, Av. Rio San

Joaquin y Av. Melchor Ocampo (Circuito Interior).

Las vias primarias, a diferencia de las de acceso confrolado, funcionan
mediante el sistema de semaforizacion y aligual que las de acceso controlado
su cobertura es metropolitana, en tanto cubren varias colonias de una o varias

alcaldias. Dentro de la alcaldia las vias primarias estan por: Av. Patriotismo, Av.
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Revolucion, Av. Constituyentes, Av. Observatorio, Av. Benjamin Franklin, Av.
Parque Lira, Gral. Mariano Escobedo, Paseo de la Reforma, Av. Marina

Nacional, Av. Ejército Nacional, Calz. México Tacuba y Calz. Legaria.

Las vias secundarias son las que comunican a la poblacion local con aquellas
vias primarias y de acceso controlado, formando un sistema vial, estas pueden
0 no constituirse bajo el sistema de semaforizacion, estdn conformadas dentro
de la alcaldia por las siguientes vias: Sur 128, Nopalitos, Barranquilla, Progreso,
Marti, Av. Jalisco, Vicente Eguia, Av. Presidente Masarik, Pedro Antonio de los
Santos, Horacio, Homero, Newton, Arquimedes, Moliere, Golfo de Adén, Lago
Chiem, Lago Hielmar, Lago Ginebra, Miguel de Cervantes Saavedra, Lago
Alberto, Santa Bdrbara, Felipe Carrillo Puerto, Av. de los Maestros y Av. Ing.

Militares.

La red vial de la alcaldia tiene una superficie de 13,497,776 m2, que representa
el 29.28% de la superficie total del territorio de la Alcaldia; de esta red la
vialidad principal ocupa 2,919,250 m2, es decir el 21.63%, el resto son vias

secundarias o locales. ¢

En el andlisis de vialidad adicionalmente a lo senalado en la red vial principal,

se observa lo siguiente:

e Lo comunicacidn en la alcaldia se encuentra seccionada

debido a la presencia del Bosque de Chapultepec.

* En el sector delimitado por Av. Rio San Joaquin, Calz. Mariano

Escobedo, Calz. Marina Nacional, Calz. México Tacuba, Calz.

¢ Datos obtenidos del Programa de Desarrollo Urbano de la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado el 30 de
septiembre del 2008
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San Bartolo Naucalpan, Av. Ingenieros Militares, existe una
inadecuada comunicacion tanto en sentido Oriente Poniente
como norte sur debido a la traza urbana que presenta
callejones, calles sin salida y calles en donde se reduce la

seccion vial.

* La comunicacion de oriente y/o poniente cuenta con mas

vias que la norte y/o sur.

* El sistema de semdforos en general es deficiente ya que, en
ocasiones, es operado manualmente por los agentes de

tfransito.

* La via publica presenta obstdculos, como topes en las
avenidas, inadecuada operacidon de la normatividad,
invadiendo las restricciones instalando talleres mecdnicos,
espacios para carga y descarga de mercancias, aunado a
esto se registra la invasion de las banquetas por ambulantes lo

que dificulta la circulacion de peatones y vehiculos.

e EI déficit en los cajones de estacionamientos es alto,
obligando a los automovilistas y camiones a estacionarse en la

via publica.

e 60% de los vidlidades de la alcaldia carecen de

senalamiento vial vertical y horizontal.
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e La vialidad es utilizada como comunicacion metropolitana
por su relacidon con los municipios vecinos del Estado de

México.

e Existen diversas calles con secciones sumamente estrechas lo

que dificulta la contfinuidad en la comunicaciéon de la alcaldia.

Estas vias dan acceso al equipamiento y servicios de nivel metropolitano que
se concentran en la zona como el Bosque de Chapultepec, el Auditorio
Nacional, el Observatorio, el Conservatorio Nacional de MUsica, los Museos de
Anfropologia e Historia Natural, Rufino Tamayo, Arte Contempordneo, Arte
Moderno y del Nino, ademds de las instalaciones en educacion, salud y
administracion publica; asi como las estaciones del metro Polanco y San
Joaquin presentdndose un flujo importante de vehiculos particulares y

publicos.

Transporte. Las rutas de transporte publico constituyen una importante causa
de las demoras que se generan en una corriente vehicular debido a la
relacion existente enfre los vehiculos de transporte publico y los vehiculos

particulares presentes en determinada seccidn vial.

Los vigjes en esta parte de la ciudad, motivados por asuntos laborales,
recreativos, culturales o simplemente en trdnsito, son atendidos en forma
suficiente por los distinfos modos de fransporte que circulan en algun tramo
del territorio de la alcaldia, conformando un amplio sistema de transporte
que atfiende en forma de circulos concéntricos y radial los principales
corredores, centros y subcentros urbanos, asi como las distintas zonas

habitacionales ubicadas dentro del perimetro de la alcaldia. El sistema de
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transporte contiene una fuerte presencia de transporte de alta y mediana

capacidad, cubriendo con suficiencia la demanda requerida.

Los modos de transporte utilizados por la poblacidon y el nimero de
vigjes/persona/dia en la alcaldia son los siguientes segun el PDDU de la

alcaldia Miguel Hidalgo:

(fig.18)
Maodos de Transporte en el DF. Viajes/ persona/ dia en la [Nimero de vehiculos que

Delegacion (se consideran firculan en hora pico en la
(e ida v vuelta) Delegacion

Metro 14.30% 405333

Autobis 1.90% 53,855 129

Micrabiss SE60% 166,016 h,644

Auto particular 18.90% 535,720 49451

Taxis 440% 124,718 11512

Oiros |.9% 53,855

Totl 100% 1R 67.736

Porcentaje de poblacion que se

iransporta en vehiculos automotores en| ~ R3.80%

|a Delegacion

Fuente: INEG], SETRAY]

Modos de Transporte y Viajes/Persona/dia en la Delegacion Miguel Hidalgo

Como se observa en la tabla anterior, el modo de transporte mds utilizado
corresponde a los vehiculos automotores de microbuses, los cuales
representan el 58.6%, seguidos por los automoviles particulares que

representan el 18.90% de los mismos.

En cuanto ala ocupacion de la superficie de lared vial de la Alcaldia destaca
que, en la hora pico, el fransporte automotor ocupa 3,314,266 m2, de los
cuales el 65% es de la red vial principal es decir 2,154,273 m2, y el 35% de la
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red vial secundaria esto es 1,159,993 m2. Cabe senalar que la capacidad de
la red vial principal de la alcaldia se encuentra reducida debido a los
estacionamientos en via publica los cuales ocupan una superficie de 684,360
m2, reduciendo la superficie de rodamiento de la red vial principal a 2,234,890

m?2.

De lo anterior se deduce que, si se liberara la superficie de la red vial ocupada
con estacionamiento de vehiculos en la via publica, se ampliaria la superficie
de rodamiento de la red vial principal a 2,919,250 m2, es decir en 26.2% en

horas pico.

Sistema de Transporte Colectivo Metro. El Sistema de Transporte Colectivo
Metro, es el sistema vertebral del tfransporte masivo de personas en el Valle de
México. En sus 12 lineas y 195 estaciones, transporta cerca de 4.5 millones de
usuarios cotidianamente. De este total son 4 las lineas las que penetran en la

Delegacion Miguel Hidalgo: Lineas 1,2, 7y 9.

Para el caso del proyecto la linea 7, se vuelve trascendental en virtud de que
se constituye como el transporte troncal en la Alcaldia, permitiendo la
comunicaciéon norte-sur, cruzando las zonas habitacionales populares e
intercomunicando los principales corredores urbanos y comerciales de altos
ingresos. En torno a esta linea se articula el tfransporte de superficie a tfravés de
los centros de intercambio modal (CETRAM) El Rosario y Tacuba, los cuales dan
servicio a los usuarios provenientes del norte y norponiente de la ciudad para
trasladarlos a los centros de trabajo ubicados a lo largo de la demarcacion,
tales como Polanco, Lomas de Chapultepec o Tacubaya, conducirlos a los
corredores culturales y financieros ubicados en Paseo de la Reforma o
simplemente fransportarlos a lugares recreativos como el Bosque de

Chapultepec.
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En resumen, la Alcaldia Miguel Hidalgo se encuentra cubierta por 4 lineas del

STC Metro y 14 estaciones, distribuidas de la siguiente manera:

Linea 1: Tacubaya y Juanacatldn;

Linea 2: Panteones, Tacuba, Cuitldhuac, Popotla, Colegio
Militar y Normal.

Linea 7: Refineria, Tacuba, San Joaquin, Polanco, Auditorio,
Constituyentes y Tacubaya.

Linea 9: Tacubaya y Patriotismo.

La linea 7, estacion Polanco es la mds cercana al proyecto.

Red de Transporte de Pasajeros (RTP). En Miguel Hidalgo existe una amplia
cobertura del sistema de transporte de superficie, denominado Red de
Transporte de Pasajeros (RTP), el cual cuenta con 29 rutas que cruzan en un
tramo de su derrotero por el territorio Delegacional, siendo las principales la
15, 23 y 24, que para el ano 2003, transportaron 80 millones 623 mil viajeros
teniendo un parque vehicular de 399 autobuses adquiridos entre los anos
2001-2008.

Los mddulos con las respectivas rutas que en algun tramo tocan el territorio

Delegacional son las siguientes:
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(fig. 19)
Mddulos Con Rutas Dentfro de la Delegacion

| Wiaduls 15
Ruta Origin [hesting
1y Metro Chapultepe: Torres de Padierna Pedregal de San Wicolis
1 Meiro lesursentes San Fedro Mértr poe FOVISESTE
170 Pleiro [rsurgenies San Pedmo Mt poc carreler faferal,
5vd Pletra Custro Camines Mitro Constitucin de 1917
11k Ampliscitn Jalalps Migre Tacohaya
1154 Poerte Cokrada h'lﬂn.ﬂ'ha__'r.:hr]'m'
Lk Pilote Mo Tacuhya
kbl Metro Tacubava Mimro Uriversidad
T Centmy Coanerciz] Sant Fo La VillsCarcen
B0 Metro Indins Verdes Esmdic Ameaca

e by ostaniomes cfadke. e de Uuaten Camimes ropora mayver nl'lurl-\.uti:"'---"nlr'-p v o boral (1S L, vhecardose al miono ded
I'u'llllll.'i'l 18- "J.l.ll.'-||||1| e el Exihi de Meaaom, mo '.-I'\l.-lll'l.'_ e plwmlin) e s ||:v||lr (LT |=..|l.l|||i.1'l'|.' als CTFTRA '-.1_ o |a cescania

(fig.20)
Moduls 33

Huin Dripem Desiiing

o Metrn Riecaria | Mirgra Seen Pedee de los Pinas

11 Sumnia Merr Chizpielcaes par b Vil

| 1A Anagin Mietro Chapulener par A bild
170 Meiro lsdios Verdes Cel Miguzl I Edabec Villa Olinsgaca

[ Metra 2] Roandns Pripque Béwion s Coitahnne
194 Metno el Kosang Pangpee Madico sar Plun de San Luss
L] Meiro ) Rosano Migtro Choouliesec

i Centrn Comneeriald Soenn P L VilkeUaenzem powr Roforma

T Cenire Coanderead Said e La VilkaUastora por Palmds

L7 Muiro v Bissno heins Tacwba
L D7E Meiro Martin Camem Mletro Tacwba por Cevlin

Vhdwlo 24

Huin Drigen Desting

I8 Bletrn Cuntro Camines Cal. Mociezuma 2 SeeddmTefidn
A ot P S T S 1T Blemn Constimiciin de 1917

10 | CRamalpa _ Metrw Tacubava
| 10E San Lorzneo Acopaloo Metro Tacubava
1 [ L Pila Blzivn Tacuheva
1 13E _El.-]. Puars il IJ.;_J: Proias) _.'l-1u|.:~u Tacubana

115 Jizus del Moenle {Cuajimalps) Meiro Tacubaa

118 Sania Mees Mockose Mlairo Tacubava

Fuavir: SPTEAY]

* Ry sl sla con pdiobiics pard peremtn con capacidbales delcoonics.

De los mddulos senalados, el 24 es el Unico que se encuentra dentro de la
demarcaciéon formando parte del equipamiento urbano, su importancia
radica en que las rutas que atiende son de las mds extensas en la ciudad y
todas ellas atraviesan el territorio de la Alcaldia.
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Sistema de Transportes Eléctricos (STE) La participaciéon de este modo de
transporte al interior de la Alcaldia Miguel Hidalgo es escasa, se limita a

proporcionar servicio a través de dos lineas:

La primera fiene su origen en la estacion del metro Rosario y su destino es la
estacion del metro Chapultepec. La segunda ruta proporciona el servicio ala
zona sur de la demarcacion cubriendo un total de 41.6 Km, con direccion

oriente-poniente. Esineficiente e insuficiente.

Transporte Colectivo Concesionado (microbuses). La Alcaldia Miguel Hidalgo
ha sido una de las mds afectadas por el crecimiento desordenado del
transporte concesionado. La demarcacién es atravesada por 20 rutas de

microbuses, con 207 derroteros o ramales proporcionando el servicio en algun

punto.
(fig. 21)
Rutas de Transporte Colectivo Concecionado en la Delegacion Miguel Hidalgo
No. Principales dreas de
Rata Ramales i nfluenci a Ruta | No. Remales Principales dreas de influencia
I 14  |Norte y nororiente 28 12 Norte, poniente, norponiente y noforiente
) 3 (Centro, poniente norponiente | . 4 |
surponiente Sur y surponiente

3 14  [Norte y nororiente 47 | Surponiente

4 10 |Surponiente Th 4 Sur y surponiente

3 5 |Sury surponiente 8l 2 Suroriente

17 20 [Norte, poniente v norponiente | 86 3 Suroriente

19 3 Suroriente 89 19 Sur-norponiente (por Periférico)
3 15 |Nore 98 4 Sur-norponiente (por Periférico)
4 5 Su v, surponiente 99 13 Norte v norponiente
27 I Sur 106 4 Norte

Fuente: SETRAVL

Estacionamientos. De acuerdo con el Programa Integral del Transporte vy
Vialidad 2000-2006 existian 1,216 estacionamientos publicos en el Distrito
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Federal, con un total de 160 mil 966 cajones. En Miguel Hidalgo si bien existe
una amplia oferta de estacionamientos establecidos, estos compiten con la
via publica debido a la implementacion de parquimetros para estacionarse
sobre el arroyo vehicular en colonias como Polanco, Verdnica Anzures y sin
costo alguno, en las colonias San Miguel Chapultepec, Tacuba y Tacubaya,
enfre ofras. Esta alcaldia es la segunda en la CDMX, sélo después de la
Cuauhtémoc, con mayor niUmero de estacionamientos, en total suman 194

ofertando 25,832 cajones distribuidos de la siguiente forma (fig. 34, 35y 36):

(fig. 22)

Estacionamientos en Miguel Hidalgo

\o y \o "
lip Eaciommientes | (ajones

Lote/Superfcie It b4} 8317 3
Edifici 4] L1 |1207 1330
Subterranea Concestonado 19 07 Ipdf 179
Fstructura Metdlica ) L3 1600 619
No Definido 14 12 bl 023
otal 1% 10000 5 10000

Como se desprende del cuadro anterior, el 60.83% de los estacionamientos en
la demarcacién se encuentran ubicados en lote/superficie, seguidos por los
ubicados en edificios con 21.13%, los subterrdneos/concesionados y los que
ofrecen el servicio con estructura metdlica (requieren fuerte inversion) se
encuentran al final con un 92.79 y 1.03% respectivamente. Ahora bien, en
cuanto al niUmero de cajones sobresalen los estacionamientos de tipo edificio
con una oferta del 45.32%, desplazando al segundo lugar a los de tipo lote
gue aun cuando fienen una presencia tres veces mayor sélo ofertan el 33.63%
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de caqjones, ello probablemente se debe al fendmeno de migracion vy
abandono de viviendas que luego son derruidas o aprovechadas para
pensiones de vehiculos dada la poca inversion requerida para su puesta en
marcha, tales como la de habilitar un edificio o comprar estructuras metdlicas

con las especificaciones técnicas necesarias para los estacionamientos.

(fig.23)

Estacionamientos en la alcaldia Miguel Hidalgo
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(fig. 24)

Estacionamientos por Colonia.

s 2
Elacionaminios por Colonia
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Cicloestaciones. Por ofro lado, se encuentran 9 cicloestaciones de ECOBICI
cercanas a la ubicaciéon del proyecto, lo que ayuda a ofrecer alternativas de
transporte para medianas y largas distancias no contaminantes y que ayudan
al medio ambiente.

(fig. 25)

CICLOESTACIONES DE ECOBICI
NUmero
de DIRECCION

Estacion

MIGUEL DE CERVANTES -
FERROCARRIL DE CUERNAVACA

198 SOCRATES - EJERCITO NACIONAL

197
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209 SOLON - HORACIO

EJERCITO NACIONAL - FERROCARRIL
DE CUERNAVACA

EJERCITO NACIONAL- JUAN
VAZQUEZ DE LA MELLA

MIGUEL DE CERVANTES - PROL.

240

241

242 MOLIERE

460 JUAN VAZQUEZ MELLA -HOMERO
462 PRESA FALCON - DANXHO

463 LAGO ANDROMACO - LAGO ZURICH

FUENTE: nhttps://www.ecobici.cdmx.gob.mx/es/mapa-de-cicloestaciones (abril 2020)

Asi mismo, las siguientes imagenes, reflejan las estadisticas respecto de

indicadores de Miguel Hidalgo en concordancia con las demds Alcaldias:

(fig.26)
Yivigndye perilcularee habi=sde delsgacidm sagdn diwtribocldn poresmrbunl Esales 38
o b BormE O alion in ohier de r-m:-
11D OE MErTo- O O
st Femade w renacddn de ressboes
b B r—
e ‘v on o ] (S
K leriemiiy [P T [T — T —
Y TR Lol bagar
e ba
B ol S B e - maen mere - e - - ' " e
“Awl ‘=arm [ R TR LERE A L
L S e 11 L ] FE oL = % )
LT e e TN = [ I =1 am [-F-_] aae nar
Vgt et T [repen e Am moe e
Craajeramapn i Riscaics a2 e i - i .
LA AT LI [T v LRl 5. wr
LA B T LR T b Ty win LRE ] R LIRS
LR LR RAL] LR P ra am D L
1 pom mpa W s rh a0 0 A 1l Fa
TTErR e Vi LTd A E a B T
Lhmees § b 457 BE3 =4 5n EEE ] ams R ] D
T el i s — - -_TT o re.
Tl saws Eoll B L L] L2 [-5=1 § a4ar now
Timpenn I EER ETRF] (L] o % BT, LEE
e e e e ST (A i AN ars o ns LT O
LI Ry AP ad o T AP L= L] R o A
hmias im P mesrmass 5600 Gem on ieimamenes S Sereshe 0 e isogu o g
& el riail, B Al i b ek O sl s o L |.+--u- ﬂmuluﬁuﬂ-yhﬂf-ﬁ-ﬂl—lrﬂh Ial Lt e
SEMRET TOTATE S CESSAres R CATETIAT LR N R s [P ——————
L mareas oy hmqmmb-ﬁﬂmm-uﬂdnﬂhﬂmdimf- ‘E
e e e [ L LT T PR > LR Spp e (R
LA 5 ST 118 o1 T M S BTN S o TSR NIt 11 S LAY STy | . Ay s g
S

Iniciativa ciudadana para modificar el uso de suelo del predio ubicado en Paseo de la 78
Reforma 305, Colonia Lomas de Chapultepec, V seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo en esta
Ciudad de México.



(fig. 27)
9. Seguridad y justicia

Agencias y agentes del Ministerie Piblice de les fueros comin y federal ‘Cuadra &1
por delegacion donde se ubica la agencia
Al 31 de diciembre de 2015
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&' La informacién se refiere a los agenies ylo fiscales registrados en las agencias del Minisieric Publico asdseritas a las procuradurias o
fiscalias gerarales de justicla en la Cludad da México
b La irformiacidn es prefiminar v comaspands & sades, En la Cludad de Méxdce no 58 mansisn agancas, Grikcaments mesas investigedorss
distribuidas en diferentes dreas de compelancia,
Fuante: INEGI. Direccidn General da Esiadisficas de Gobiermo, Sesguridad Publica y Justicia. Cansa Naciana) de Procwescidn oe Jushicis
Extatal 2076, Madula 1 Extruciura crganizacianal p recursas.
Procuraduria General de la Repdblica. Dirscclin Genersl de Plansackn & Innovecdn Insttucional.

(fig. 28)
ENERGIA ELECTRICA

Usuarios de energia eléctrica por delegacion segan tipo de servicio Cuadna 17.3
Al 31 de diciembre de 2016
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Mota: Se refiers al ndmearo de cantralos celebrados para al suministro de enangia eléctica.

af Comprands las tardas: 1. 14, 18, 1C, 1D, 1€, 1F y DAC

b Comgprands ka tanfa 5,

o Comgrende ka tarifa §.

df Comarende las tarfas: O, B, 90U  9-ML

= Comprands las tardas: 2.3 7. 0=k H-M, H-MC, HS, HS-L, HT w HT-L

Fuanta: CFE. Garencia de Controd de Gesskdn Coordinacidn de Programacikin v Analisis Administraben; Direccitén da Operscidan
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(fig. 29)

Unidades y potencia del equipo de tr on y distr an Cuadra 17,6
de anergia eléctrica por delegacion
Al 31 de diciembre de 2016
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al Comprende subsstaciones slevadoras y reductoras,
Fuante: CFE. Gerencia de Conlrol de GesSan, Coordinacion de Programacidn y Andlisis Adminislrativo, Direccidn de Operacian.
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(fig. 31)
GASOLINERIAS

Gasolinerias establecidas por delegacisn Cusdro 183
2014, 2015 v 2016
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(fig. 32)
TRAFICO
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(fig. 33)
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VI.2. ESTADISTICA ECONOMICA, AMBIENTAL Y SOCIAL. En este rubro es
importante destacar que se cuenta también con los datos estadisticos que
emite ONU - Habitat México, que tiene como objetivo dar cumplimiento de la
Nueva Agenda Urbana, en donde a partir del estudio denominado “Iniciativa
de las Ciudades Présperas”, se incluyen los indices de Ciudades Prosperas
2018, que se nutre de informacioén del Instituto Nacional de las Mujeres, Instituto
Nacional de Geografia y Estadistica (INEGI), e indicadores de dependencias
nacionales y locales, que sirve de base para obtener otros datos estadisticos
importantes que son verificables y que soportan el cambio de uso de suelo

solicitado.”

“(...)

La prosperidad de las ciudades no es un accidente. Se requieren de
politicas publicas claras, una vision de largo plazo, liderazgo y
compromiso, apoyados por informaciones sdlidas y actualizadas, que
sustenten y legitimen las decisiones que determinan la aventura
histérica y el destino de cada ciudad. Los ingredientes de éxito
parecen evidentes. Sin embargo, dos de cada fres ciudades en el
mundo (65 %) reconocen que no cuentan con los instfrumentos y los
mecanismos necesarios para saber como y hacia doénde crecen.
Metafdéricamente hablando se puede decir que estas ciudades
navegan un poco a capricho de los vientos, personas, firmas,
capitales e intereses que fijan la hoja de ruta sin que siempre medie el
interés publico. En demasiadas ciudades del mundo —muchas mds
de las que se piensa—, los datos estdn incompletos, deben mejorarse
o, simplemente, no existen. Por causa de eso, aspectos importantes
de la vida de las personas y sus condiciones de habitabilidad, asi
como de las diferentes partes de la ciudad, no se miden
adecuadamente. Los efectos e impactos de las politicas y las
acciones que se toman aparecen en demasiados contextos como
‘hoyos negros’ o misterios aun por discernir. Obviamente no debe ser
asi: el futuro y el bienestar de millones de personas lo demanda. Medir
de forma rigurosa para entender lo que acontece en las ciudades
para estar en condiciones de operar cambios y tomar medidas
correctivas es hoy un ejercicio posible y también necesario. ONU-

" https://onuhabitat.org.mx/index.php/indice-de-las-ciudades-prosperas-cpi-mexico-2018;
http://70.35.196.242/onuhabitatmexico/cpi/2015/09016_Miguel_Hidalgo.pdf
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Hdbitat ha desarrollado un indice que permite conocer con exactitud
el desempeno de las ciudades, entender sus condiciones de salud y
lo que les aqueja, computar con métricas claras sus prospectos de
desarrollo y sus condiciones de prosperidad general. Este indice,
fransformado en la Iniciativa de las Ciudades Prosperas (CPI, por sus
siglas en ingles), es un paso importante en la construccion de una
ciencia de las ciudades. Hoy dia, centros urbanos pequenos o
grandes, en zonas remotas o proximas, con funciones y vocaciones
claras o aun por definir, pueden producir datos estadisticos serios,
hacer andlisis espaciales de punta, desagregar informaciones vy
producir metas y objetivos cuantificables, que sirvan para apoyar la
formulacion de politicas publicas basadas en esas evidencias
cientificas. Utillizando un enfoque holistico e integrado, el CPl conecta
el desarrollo humano con el desarrollo urbano sostenible. De esa
ecuacién nacen ciudades donde la prosperidad compartida es a la
vez una ruta y un destino. Una aspiraciéon —real y medible— que
permite convertir las ciudades en el lugar donde es posible satisfacer
necesidades bdsicas, encontrar diversidad, felicidad, salud, y realizar
los suenos mds intimos y también aquellos comunes. Ciudades donde
los negocios puedan prosperar, las insfituciones desarrollarse, las
familias crecer y los espacios fisicos convertirse en integrados vy
diversos. El CPI contribuye a ese proceso. La iniciativa se implementa
actualmente en mds de 550 ciudades en el mundo y México ha sido
pionero y agente de cambio en esta frayectoria transformadora. Con
mds de 305 municipios del pais implementando el CPI.

(fig. 34)

Imagen de la Alcaldia actualmente 2018. Fuente: indice de las Ciudades

Prosperas, CPI, México 2018.
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El concepto de prosperidad de la ciudad estd fundamentado en un desarrollo
equilibrado e integral en todos sus componentes. En la figura 1 se aprecia un
desequilibrio en el resultado de las dimensiones del CPI. Por tanto, para Miguel
Hidalgo, existen dimensiones que confribuyen con el desarrollo del municipio,
pero hay otras que lo limitan. Por lo tanto, con el objeto de avanzar hacia el
desarrollo integral y sostenible del municipio, es necesario que Miguel Hidalgo

priorice las politicas publicas vinculadas con las siguientes dimensiones:

Sostenibilidad Ambiental. El resultado de la medicién de la calidad del
aire, el manejo de residuos y la generacion de energia renovable, es
bajo. Las ciudades que no conservan sus activos ambientales ponen
en riesgo la provision de los servicios ecosistémicos que brinda la
naturaleza, atentando contra el desarrollo econdmico vy la calidad de

vida de sus habitantes.
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Las condiciones del medio fisico natural se han modificado
considerablemente al ser un drea urbanizada, no obstante existen
importantes zonas con valor ambiental destacando las tres secciones

del Bosque de Chapultepec.

Relevante es también el sistema de barrancas que se ubican al poniente
de la delegacion en las colonias Lomas de Chapultepec, Bezares, Lomas
de Virreyes y otras, en virtud de que forman parte del sistema hidrdulico
de la Ciudad de México. Sin embargo, estas barrancas se encuentran
en diversos grados de perturbacion ya que algunas de ellas incluso han
sido ocupadas; todas estas barrancas se localizan en dreas que poseen

estudios especificos del Programa Parcial.

Entre los Parques y Espacios Abiertos mds conocidos en la delegacién,
se encuentra el Bosque de Chapultepec, que representa la principal
drea verde urbana del Distrito Federal, con una extension de 686.01 has,
y los parques urbanos Luis Donaldo Colosio, Popotla, Granada vy
Jacaranda con superficies de 61,203 m2 , 25,812m2 , 2,536m2 y 66,975

m2 , respectivamente.

Existen ademds jardines vecinales y dreas de juegos infantiles, que
complementan el subsistema Recreativo. Estos elementos se encuentran
concentrados hacia la parte central y sur de la Delegacion, en tanto
que se observa déficit de estos equipamientos en las colonias ubicadas
al norte de la Av. Rio San Joaquin; a excepcién de la zona

correspondiente a la Ex - Refineria 18 de marzo.

Las fuentes moéviles son considerables en el territorio Delegacional en
donde existe un gran flujo vehicular tanto de automadviles, como de
autobuses y de fransporte pesado, que emiten cantidades
significativas de gases y humos y producen también niveles de ruido
que afectan al bienestar de la poblacidn, indicador que también se

sefald como de infraestructura.
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(Fig. 36)

Mapa donde se muestra la calidad del aire de la Alcaldia Miguel Hidalgo
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Fuente: http://www.dire.cdmx.gob.mx/default.php2opc=%27YgBhnmI=%27

Por otro lado, existen diversas fuentes fijas de contaminacién en la
atmadsfera, localizadas en las zonas industriales de las Colonias
Granada, Ampliacion Granada, Irrigacion, Verdnica Anzures, San
Lorenzo Tlaltenango, Andhuac, Argentina Poniente, San Joaquin,
Lomas de Sotelo y Periodista. Dentro de ellas estdn las industrias del
hule, quimica, quimico farmacéuticas, de jabones y detergentes, y
cromadora, principalmente. Se prevé que, a mediano plazo, el
impacto que producen tienda a disminuir por la reubicacién de la que
estdn siendo objeto las industrias fuera de la Ciudad de México como
consecuencia de las politicas ambientales establecidas en los Ultimos
anos para la Ciudad de México y las ventajas comparativas en

parques industriales de otros estados vecinos.
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(fig.37)
Grdfico en el que se muestran los niveles de contaminantes

atmosféricos en la Alcaldia Miguel Hidalgo.

Contaminantes atmosféricos enero a
marzo 2020.
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Segun la base de datos de la Red Automdtica De Monitoreo Atmosférico
(RAMA).

Asimismo, las industrias y centros hospitalarios localizados en la demarcacion
generan residuos peligrosos, de tal manera que, junto con Azcapotzalco y
Coyoacdn, son las demarcaciones donde se genera el volumen mds alto

de estos residuos.

La concentracion poblacional, comercios, servicios e industrias en la
delegacién propicia la generacion de cantidades considerables de residuos
solidos no peligrosos; se recolecta en total un promedio de 700 toneladas al
dia y comprende la via pUblica, la mecdnica y la domiciliaria, asi como en
lotes baldios en donde en promedio se recolectan 24.4 toneladas
diariamente; la acumulaciéon de estos residuos llega a puntos criticos en las
estaciones del metro Tacubaya, Tacuba, Chapultepec y Cuitldhuac, y en
los mercados y en los sitios de donde se instalan tianguis y comercios

ambulantes.
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Gobernanza y Legislacién Urbana. El resultado promedio de los indicadores
qgue miden la participacidén y rendicion de cuentas, la capacidad
institucional y finanzas municipales y la gobernanza de la urbanizacion es
relativamente bajo en su capacidad de dirigir y guiar el modelo de
crecimiento de la superficie urbanizada. En ciudades donde el resultado de
esta dimensién es bagjo, no se generan las condiciones de gobernanza e

institucionalidad necesarias para mejorar el resto de las dimensiones del CPI.

Por su mejor desempeno, es conveniente consolidar las politicas pUblicas en

las siguientes dimensiones:

Equidad e Inclusidon Social. Los resulfados de la dimensidn, que mide
equidad econdmica, inclusibn social y equidad de género, son
relativamente sélidos. Esta medicidn es un referente bdsico sobre el nivel de
equidad e inclusién social en el municipio. Sin embargo, existen ofras
mediciones nacionales y locales sobre las condiciones estructurales de
equidad de género, pobreza y educacion, que requieren ser analizadas

para contribuir al diseno de politicas publicas.

(fig. 38)
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De acuerdo con las escalas de valoracidén CPI, es posible identificar
diferentes niveles de pertinencia de intervencion sectorial e
intfergubernamental en términos de politica puUblica. Destacan por sus
valores bajos las que son prioritarias, pero también es posible
reconocer las necesidades puntuales de fortalecimiento vy

consolidacioén del desarrollo local y metropolitano.

Con el objetivo de comprender con mayor profundidad el
comportamiento del municipio, sus mayores desafios y fortalezas, se
presentan los indicadores del CPl con valores mds débiles y mds

solidos.

Los primeros requieren ser priorizados y los segundos, consolidados.

Los indicadores con los valores mds bajos en esta alcaldia que

representan factores muy débiles para la prosperidad urbana son:

Relacién de dependencia de la tercera edad. Mide la relacion entre
el nUmero de personas mayores (de 65 anos o mds) y el nimero de
personas en edad de tfrabajar (de 15 a 64 anos). Los resultados
muestran que puede existir una fuerte tendencia al envejecimiento de
la poblacion, lo cual puede presentar una serie de retos al desempeno
econdmico de las ciudades y sus politicas poblacionales, como el
incremento en los gastos publicos de salud, de seguridad social y de
pensiones. También puede implicar que habrd menos personas con
capacidad de frabajar en el futuro, lo que impacta en el empleo,
ahorros, inversiones, consumo y, en general, al crecimiento econémico

de la ciudad.
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(fig.39)
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(fig. 40)
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Tratamiento de aguas residuales. Mide el porcentaje de aguas
residuales urbanas fratadas. En el municipio, este indicador es muy
bajo y es posible que la infraestructura de tratamiento sea obsoletq,
que el costo de operarla sea muy alto, o que no se disponga de ella.
Otra posible causa es que las aguas residuales sean tratadas en ofro
municipio. Ademds, existen dificultades en la medicidén de todas las
fuentes receptoras de aguas residuales fratadas. Si el agua no es
tratada apropiadamente después de su uso, daia los ecosistemas y

puede causar graves problemas de salud publica.

Drenaje. De acuerdo con el Plan de Acciones Hidrdulicas 2004 de
Miguel Hidalgo, la cobertura del sistema de drenaje en este territorio
es del 99.7%, lo cual significa que 95,327 viviendas cuentan con el

servicio de drengje.

Los problemas que se presentan son bdsicamente encharcamientos
en el periodo de lluvias, provocado por diversas causas, Como son:
tuberias que han rebasado su vida Util y que presentan fallas continuas
o insuficiencia en su capacidad de desalojo por haberse disenado
para una determinada poblacién de proyecto, sin embargo, se ha
dado la sobre explotacion del acuifero ocasionando hundimientos del
subsuelo y con ello dislocamiento en algunos tramos de los colectores
y el funcionamiento en contra flujo de los mismos.

En general, no se registran problemas graves para el desalojo de las
aguas negras y pluviales, tratdndose sobre todo de encharcamientos

temporales en puntos definidos.

Ofro problema en el servicio de drenaje es el correspondiente al
sistema de drenaje profundo, donde se fienen necesidades de

mantenimiento en las lumbreras que se localizan en esta alcaldia.

Debiendo seialar que actualmente la administracién publica del
Gobierno de la Ciudad de México, incluyendo sus alcaldias han

emitido una serie de lineamientos que obligan a los desarrolladores a
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mitigar y compensar los danos urbanos y ambientales, en donde se
deben considerar obras de infraestructura que apoye tanto al

proyecto como a los vecinos y a la ciudad en General.

Proporciéon de generaciéon de energia renovable. Mide la proporcion
de energia producida mediante fuentes renovables, respecto al total
generado. Un resultado muy bajo refleja que el municipio mantiene
una fuerte dependencia de la energia producida en centrales
eléctricas y plantas de ciclo combinado, y el uso de energias
renovables en la generacién de electricidad, fransporte y suministro
de energia primaria es limitado o inexistente. Estos niveles de

dependencia pueden contribuir al cambio climdtico global.

Recaudacion de ingresos propios. Indica el porcentaje de ingresos
propios del municipio, respecto al total de sus ingresos anuales. Existe
evidencia de que las ciudades donde mds de la mitad de sus ingresos
(y hasta 80 %) provienen de fuentes propias, mejoran e incrementan el
financiamiento de las necesidades urbanas locales (Banco Mundial,
2014). Un bajo resultado en este indicador refleja que la proporcion de
ingresos propios del municipio se aleja mucho de estos estdndares
globales, por lo que es posible que exista una alta dependencia de
fransferencias y que el municipio enfrente limitantes técnicas o

instifucionales para generar recursos propios.

Deuda subnacional. Mide el porcentaje de deuda del gobierno
municipal con respecto a sus ingresos totfales. Algunos gobiernos
locales tienen la posibilidad de tomar préstamos del sector privado y
fondos internacionales. Es deseable mantener la deuda municipal
dentro de un limite de 60% respecto a sus ingresos totales (FMI, 2011).
Este limite permite garantizar la sostenibilidad futura de los
presupuestos locales y nacionales. El bajo resultado para el municipio
puede indicar que sus niveles de deuda superan el 60 %, o que, por el

contrario, no fenga deuda reportada, lo que limita su capacidad
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financiera para promover el desarrollo de proyectos y obras publicas

de alto impacto.

Eficiencia en el uso de suelo. Mide larelaciéon entre la tasa de consumo
de suelo vy la tasa de crecimiento de la poblaciéon urbana. Para su
cdlculo se utilizan datos de crecimiento urbano y demogrdfico de 1980
a 2015 y 2018, segun la disponibilidad de informacion. Un resultado
muy bajo indica que la mancha urbana crece a ritmos mayores que
la poblacién, lo que implica un consumo ineficiente del suelo. Este tipo
de crecimiento esineficaz, inequitativo y financieramente insostenible.
Genera estructuras urbanas discontinuas y con alto grado de
fragmentacion, en el predominio de gran nUmero de espacios
urbanos vacios, baja densidad residencial, alteraciones ecoldgicas y

altos costos sociales relacionados con la movilidad urbana.

(fig. 41)
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(Fig. 42)
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Los indicadores mds altos y que representan valores muy sélidos para

la prosperidad urbana son:

Producto urbano per cdpita. Mide el nivel de bienestar econémico de
los habitantes. Su resultado sdélido indica que las actividades
econdmicas que se desarrollan en el municipio generan un valor
productivo alto. Esto no refleja necesariamente una buena distribucion
de la rigueza entre la poblacién ni tampoco indica una mejor calidad
de vida, pero es probable que el mayor valor productivo de la
economia local impacte de manera positiva sobre los ingresos de los

habitantes.

Densidad econdmica. Indica el valor productivo promedio por cada
kilbmetro cuadrado del drea urbana municipal. Un resultado alto
puede ser causado por la forma relativamente consolidada en que
crece el drea urbana, por el alto valor productivo que generan las
actividades econdmicas locales, o por la distribucién planificada de
los usos de suelo de las actividades productivas, entfre ofros. Aunque
con este indicador no se infiere que la distribucion espacial del
producto urbano sea equitativa u homogénea, es posible que la
inversion productiva sea mds atfractiva en ciudades con mayor
densidad econdmica y donde las posibilidades de reducir los costos
de operacién, transaccion y produccién sean mds altas. Esta
condicién puede incentivar la generacién de empleo y el crecimiento

econdmico.
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(fig. 43)
Grdéfico donde se muestran los establecimientos econdmicos segun su actividad
econdmica
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informacion de INEGI, consultado 22 de abril 2020.

Tasa de desempleo. Mide la proporcién de poblacidén que se
encuentra desocupada, respecto a la poblacidén econdmicamente
activa (PEA). Un resultado favorable en este indicador puede reflejar
que existen suficientes oportunidades en el municipio para absorber el
total de su fuerza laboral. Esta condicion no solamente beneficia la
economia familiar por el incremento en los ingresos, sino que también

puede mejorar la convivencia y relaciones sociales.

Vivienda durable. Mide la proporcion de viviendas durables respecto
a las viviendas particulares habitadas. Las viviendas durables son las
que han sido construidas con materiales duraderos en techos, paredes
y pisos, lo que garantiza una esfructura permanente y adecuada para
proteger a sus habitantes de condiciones climdticas extremas. El
resultado indica que la proporcion de viviendas que no cuentan con
condiciones de durabilidad en su construccion es baja. Aunque la
adecuada calidad de la construccién de la vivienda incrementa las
probabilidades de mejorar la seguridad de las familias, su salud y
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calidad de vida, la localizacién de las viviendas y la calidad del
enftorno urbano representan factores a considerar para dimensionar
adecuadamente estos pardmetros.
(fig. 44)
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Porcentaje de Tenencia de la vivienda en la Alcaldia Miguel
Hidalgo. Fuente: Panorama Sociodemogrdfico de Ciudad de México
2015. INEGI, 2016.

En dichas viviendas, el 97.0% cuenta con servicio de agua entubada,
99.1% de drenqje, 99.7% de servicio sanitario y 100.00% cuenta con
electricidad, aun cuando en el programa de Desarrollo Urbano se

establece que el % en este rubro es del 99.8%

Acceso a agua mejorada. Indica la proporcion de viviendas urbanas
con conexion a fuentes de agua potable. El resultado es muy alto en
el municipio, por lo que es probable que la mayor parte de las familias
cuenten con acceso al suministro de agua potable y desarrollen
adecuadamente sus actividades cotidianas. Sin embargo, es posible
que el acceso no sea suficiente y de calidad. La falta de acceso a
agua potable de calidad puede agravar las condiciones de salud de

las personas, e implicar altos costos, cargas y riesgos sanitarios,
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especialmente para mujeres, ninas y ninos, a la hora de recolectar

agua de las fuentes disponibles.

Agua Potable. La cobertura del servicio que ofrece la red de agua
potable en viviendas como se menciond es del 97.0% de viviendas que
cuentan con servicio de agua entubada, 99.1% de drenaqje, 99.7% de
servicio sanitario, es decir, que sélo 705 viviendas no cuentan con este
servicio; porcentaje mayor al presentado por la CDMX para el ano
2000. Las colonias de la Alcaldia se abastecen de los ramales sur y
norte del acueducto Lerma, pozos municipales y particulares para uso
industrial. Para distribuir el agua existen interconexiones que enlazan al
sistema de tanques, los cuales se ubican en las partes altas para
almacenar y regular el agua que se distribuye por gravedad a la

poblacién.

Espacio habitable suficiente. Mide el espacio vital suficiente en las
viviendas. Una vivienda proporciona espacio vital suficiente para sus
miembros si menos de cuatro personas comparten el mismo cuarfo. En
el municipio, es relativamente adecuada la proporcién de viviendas
que cuentan con espacio vital suficiente para todos sus miemlbros.
Estas condiciones pueden impactar positivamente en la salud publica,
la convivencia social y calidad de vida de las familias. Sin embargo, es
indispensable considerar que en México la composicién de hogares y
el uso tradicional de la habitacién también influye en las condiciones

de ocupacion de las viviendas.

Densidad de médicos. El nUmero de médicos disponibles en una
ciudad, ponderados con el total de la poblaciéon, proporciona una
idea sobre la fortaleza del sistema de salud publica local. En el
municipio, el nUmero de médicos parece ser suficiente respecto al
tamano de la poblaciéon. Esta situacion podria generar efectos
positivos en la cobertura de las acciones locales de inmunizacion, en
la supervivencia infantil y materna, y en la atencién a las necesidades

bdsicas de salud publica.
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Fatalidades de transito. Mide el nimero anual de fatalidades de
trdnsito registradas en el municipio, ponderadas con el tamano de su
poblacién. Este indicador es muy bajo, lo que puede indicar que las
acciones fisicas (de infraestructura) y las de trdnsito ayudan a mitigar
los riesgos de movilidad tanto para peatones y ciclistas, como
automovilistas. Esta condicién puede favorecer el uso seguro e

incluyente de la vialidad.

Densidad de la interconexién vial. Mide el nUmero de intersecciones
viales por cada kildbmetro cuadrado de drea urbana. Un mayor
nUmero de intersecciones implica un menor tamano de las manzanas
y, por lo tanto, un mayor nimero de lugares donde los automoviles
deben detenerse y los peatones pueden cruzar (Ewing, 1999). El
resultado registrado indica que el niUmero de intersecciones viales
urbanas se acerca a una media optima de 120/km2. Esto
posiblemente ayude a mitigar las afectaciones al flujo peatonal,

mejorar el transito vehicular y favorecer la conectividad urbana.

Tasa de alfabetizacion. Mide el porcentaje de poblacion mayor de 15
anos que es capaz de leer y escribir. Esta proporcién es muy alta en el
municipio, por lo que es posible que cuente con instalaciones
educativas suficientes en los niveles bdsicos, que los programas
educativos sean adecuados para las condiciones sociales y culturales
del municipio, o que exista una baja proporcién de adultos mayores
qgue no sepan leer o escribir. Ademds de los impactos positivos que
puede tener el alto nivel de alfabetismo en el desarrollo humano, es
posible que también mejore la productividad, el crecimiento

econdmico vy la calidad de vida.

Promedio de anos de escolaridad. Mide el promedio municipal de
anos de escolaridad de la poblacién mayor de 25 anos. Este indicador
es alto, debido a que se acerca a una media global deseable de 14

anos. Existe evidencia empirica que indica que cada aio adicional
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de escolaridad representa un incremento de 10 % de los salarios de un
pais (Psacharopolous y Patrinos, 2004). Cuanto mds alto sea el
indicador para el municipio, mds altos serdn los retornos econdmicos
que perciban sus ciudadanos y mayores serdn las posibilidades de

reducir la pobreza por razones de ingreso.

Con base en el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano
establecido por la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL), y con el
inventario del equipamiento existente dentro de la alcaldia, se

obtienen los siguientes resultados:

En cuanto al subsistema de educacién, la Alcaldia cuenta con 616
Unidades Bdsicas de Servicio que ofrece para los infantes; mismas que
de acuerdo con las normas de SEDESOL, presentan un superdvit de 84
aulas. En cuanto a la cobertura de servicio que ofrecen las primarias,
se observa un superdvit de 710 aulas, lo que representa tener 20
escuelas primarias, por su parte la educacién secundaria, fiene una
oferta de 747 aulas, demandadas por una poblacidn de 16,009
jévenes de entre 13 a 15 afos, lo que significa un superdvit de 347
aulas, debido a que Unicamente se requiere de 400 aulas, este
superdvit representa un total de 12 escuelas mds. En el nivel medio
superior el superdvit, es 10 veces mayor a lo requerido, ya que
solamente se necesitan 91 aulas, y actualmente la Alcaldia cuenta
con 904 aulas para atender a una poblacién de 3,642 jovenes de entre
los 15y 18 anos, cifra que significa contar con un fotal de 27 escuelas

mds de nivel medio.

Se consideran de manera adicional el Centro de Estudios Tecnoldgicos
Industrial y de Servicios (CETIS) y los Centros de Estudios Cientificos vy

Tecnoldgicos (CECYT) y las Universidades

Al igual que en los demds niveles educativos, las universidades
contempladas dentro del territorio Delegacional ofrecen una

capacidad de servicio mayor al requerido, ya que la poblacién
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usuaria potencial es de 4,363 j6venes de entre los 18 y 23 anos, cifra
gue requiere un total de 145 aulas, nUmero que podria ser cubierto por

el equipamiento privado.

Cultura. En este subsistema, la Alcaldia, cuenta con bibliotecas,
museos, teatros y los llamados Faros del Saber, donde se imparten
cursos y talleres para los ninos y adolescentes de las colonias de

estratos sociales populares y medios principalmente.

De acuerdo con la norma vigente y con base en la poblacién actual,
la Alcaldia se encuentra dentro del rango de poblacién de nivel
estatal, por lo que una biblioteca abarca en este territorio a una
poblacién de 57,600 hab.; es decir, 6 bibliotecas. Cifra que nos arroja

un superdvit de 3 bibliotecas mds.

El requerimiento total de Casas de Cultura (y Faros del Saber), es de 2
maodulos, ya que la poblacién potencial es de 250,000 hab., por tal

motivo se observa un superdvit de 7 casas de cultura o Faros del Saber.

La Alcaldia Miguel Hidalgo se caracteriza por tener una gran cantidad
de museos locales, regionales y de sitio, asi como galerias, estos
elementos se ubican en su mayoria en el contexto espacial del Bosque
de Chapultepec. Estos inmuebles complementan la cubertura del

subsistema cultural de la CDMX.

Accesibilidad al espacio publico abierto. Mide el porcentaje de drea
urbana del municipio cercana a los espacios publicos de acceso
gratuito y libre, como parques, plazas, jardines, instalaciones
recreativas y deportivas, y dreas verdes. El alto resultado indica que la
distribucidon general de espacios publicos en la ciudad es accesible
para la mayor parte de los hogares. Sin embargo, es importante
sefalar que ademds de la distribucion, existen otros aspectos como la

calidad del espacio, su diseno y condiciones de uso local, que deben
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ser considerados para evaluar las funciones sociales, culturales y

ecolégicas que tienen este tipo de espacios.

Areas verdes per cdpita. Proporciona informacién sobre la cantidad
de superficie que una ciudad dedica a espacios verdes en la ciudad
(bosques, parques y jardines) y si son suficientes para su poblacion. Un
alto resultado indica que la canfidad de espacios verdes que existen
en el drea urbana del municipio se acerca a la media optima
internacional de 15 m2/hab. Es probable que una ciudad con dreas
verdes suficientes y distribuidas equitativamente, mejore sus
condiciones de sostenibilidad urbana, contribuya a mitigar posibles
situaciones de mala calidad del aire y avance en la reduccion de la

desigualdad social y mejoramiento del entorno urbano.

Vivienda en barrios precarios. Mide la proporciéon de poblacion
urbana que habita en viviendas que presentan una o mds de las
siguientes condiciones negativas: materiales no durables en pisos, sin
acceso a agua potable ni a saneamiento y en condicién de
hacinamiento. En el municipio, la proporcidén de poblacién que vive
en estas condiciones es relativamente baja. Para prevenir la
reproduccién de patrones de desigualdad, informalidad, pobreza y
precariedad urbana, es indispensable avanzar en la localizacién de
este fipo de asentamientos.

Inscripcion equitativa en educaciéon de nivel secundario. Mide la
relacién entre hombres y mujeres de 12 a 15 anos en la inscripcién a
educacién secundaria. Los resultados del municipio indican que la
inscripcidon educativa entre hombres y mujeres se acerca a 1, lo que
muestra equidad en el acceso a la educacidon secundaria entre
ambos sexos. Esta condicion incrementa la posibilidad de mejorar el
desarrollo personal de las mujeres, de alcanzar un mejor nivel de

bienestar y de conftribuir a reducir patrones de inequidad y pobreza.

NUmero de estaciones de monitoreo. Indica el nUmero de estaciones

automdticas fijas de monitoreo en operacion, localizadas en el drea
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urbana del municipio. En ciudades de mds de 100 000 habitantes es
recomendable el monitoreo de la calidad del aire, para lo cual son
necesarias las estaciones automdticas fijas de medicidén. En el
municipio, el resulfado de este indicador es muy alto, lo que puede
estar relacionado con la existencia de suficientes estaciones de
medicion que cumplen con estdndares requeridos para la medicion
de particulas contaminantes (PM10, SO2 y NO2), y con la voluntad
publica y académica para estudiar la calidad del aire. Esto puede
estimular que la atencidn se centre en las causas de enfermedades
respiratorias y cardiovasculares, y en la regulacion de fuentes

contaminantes del aire.

Recoleccién de residuos sélidos. Mide la proporcidon de viviendas que
cuentan con servicio de recoleccién de residuos sélidos. Un resultado
muy alto refleja una posible mejora en la cobertura de los servicios de
recoleccidn en las viviendas. Esta situacién puede reducir las prdcticas
inadecuadas de disposicién de basura, mejorar la calidad ambiental
y la imagen urbana de barrios y colonias, y mitigar los riesgos de salud

puUblica por la ocurrencia de enfermedades asociadas a la basura.

El sistema de recoleccion de estos residuos es eficiente ya que cubre
el 100% de la delegacion con la prestacion del servicio a las 81
colonias que la conforman, sin embargo, en ocasiones no se cubre la
totalidad de las rutas debido a descomposturas de los camiones

recolectores y a ofros aspectos de tipo administrativo

Eficiencia del gasto local. Representa el porcentaje de gasto real
anual que ejercié el municipio, respecto al gasto estimado en su
presupuesto de egresos. Esta proporciéon es un referente del equilibrio
presupuestario y permite conocer la capacidad de los gobiernos
locales de anfticipar sus gastos futuros y mejorar el uso de sus recursos
(McLure y Martinez-Vazquez, 2004). Un alto resulfado indica que el
gasto real es similar al gasto estimado, por lo que es posible que el

municipio mantenga gastos equivalentes a su capacidad financiera y
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fiscal. Este resultado también constituye un referente positivo sobre Ila
capacidad del municipio para proporcionar servicios publicos y

mejorar sus funciones administrativas.

El indice de las Ciudades Présperas (CPI, por sus siglas en inglés) forma
parte de la Iniciativa de las Ciudades Présperas, y ha sido disenado
infegramente por ONU-Hdbitat. Es una herramienta de medicion que
permite identificar oportunidades y desafios en las ciudades, para
apoyar la toma de decisiones de politica publica en diferentes
dmbitos de gobierno. Ademds, la evidencia que brinda el CPl apoya
la priorizacion de proyectos, promueve la rendicion de cuentas y
contribuye al monitoreo de la Agenda 2030 para el Desarrollo

Sostenible y de la Nueva Agenda Urbana.

El CPl es una metodologia que tiene una doble funcién: es una
plataforma de comparaciéon global a través de la cual las ciudades
pueden valorar su situacién comparando su indice con los resultados
de ofras urbes del mundo vy, al mismo tiempo, es una herramienta
estratégica de toma de decisiéon en politica publica local. Promueve
un modelo de urbanizacidén sostenible que es universal, toma en
cuenta las necesidades y particularidades contextuales de cada

ciudad.

El CPI promueve un modelo de urbanizacion mds sostenible, al ofrecer
un panorama integral del desarrollo urbano, arficulado en seis
dimensiones y 20 subdimensiones. Busca ampliar la comprensidén de
multiples fendmenos sociales, econdmicos e institucionales de forma
simultdnea. De ese modo, es posible generar informacién Util que
permita a los tomadores de decisiones tener una visiéon integral de la
problemdtica de las ciudades, entender posibles consecuencias de
las politicas urbanas, y orientar el diseho de politicas publicas. Para
lograr lo anterior, un primer paso es determinar niveles de intervenciéon

de politica publica para cada uno de los indicadores, subdimensiones

Iniciativa ciudadana para modificar el uso de suelo del predio ubicado en Paseo de la105
Reforma 305, Colonia Lomas de Chapultepec, V seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo en esta
Ciudad de México.



y dimensiones de prosperidad urbana: priorizar los peores resultados,

fortalecer los resultados moderados, y consolidar los resultados solidos.

(fig.45)

Indicadores de Infraestuctura de Miguel Hidalgo con respecto a la Ciudad.
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Salud. Denfro del subsistema salud, la Alcaldia cuenta con una
gran diversidad de instalaciones que ofrecen el servicio de
Salud y Asistencia Social, para los diferentes sectores de la

poblacion.

La normatividad establece que, para el rango de poblacion de
Nivel Regional, es necesario contar con un total de 5 Centros
de Salud Urbanos, es decir, 1 mddulo por cada 75,000
habitantes, de los cuales se obtiene un superdvit de 2 elementos

de este tipo.

En el caso de la Alcaldia Miguel Hidalgo, el INEGI senala que
existe un superdvit en la capacidad de servicio que ofrece el
Subsistema de Salud, que se complementa con ? Unidades

Médicas de 1er Contacto, asicomo los consultorios particulares.
(fig. 47)
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(fig. 48)

Unidades medicas en servicio de las instituciones del sector plblico de salud Cusdro 5.6
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Contexto Municipal. La demarcacion Miguel Hidalgo se localiza al
norponiente la Ciudad de México y junto con las areas urbanas de las ofras 15
demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, 44 municipios del Estado
de México y 2 municipios del estado de Hidalgo, conforma la aglomeracion
urbana de la Ciudad de México que es la principal referencia para el cdlculo
y andlisis del CPIl, ya que permite tener una vision mdas amplia del medio
urbanizado del que forma parte. Colinda al norte con la demarcacion
Azcapotzalco y los municipios de Huixgquilucan y Naucalpan del Estado de
México; al sur, con las demarcaciones Benito Judrez, Alvaro Obregén vy
Cuagjimalpa de Morelos; al oriente, con las demarcaciones Cuauhtémoc,
Azcapotzalco y Benito Judrez; al poniente, con Cuajimalpa de Morelos vy el

municipio de Huixquilucan del Estado de México (SEDUVI, 2008).

Forma parte de la llomada Ciudad Central y se caracteriza por la
concentracién de equipamientos y servicios de cardcter regional, entre los que
destacan el Bosque de Chapultepec, el Hipddromo de las Américas, el
Observatorio de la Ciudad de México, el Conservatorio Nacional de MUsica, el
Museo Nacional de Antropologia e Historia Natural, el Museo Tamayo, el Museo

Nacional de Arte Contempordneo, el Auditorio Nacional, la Escuela Normal
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Superior para Maestros, la Universidad del Valle de México, la Universidad del
Ejército y la Fuerza Aéreaq, el Instituto Politécnico Nacional (Casco de Santo

Tomas) y la Cruz Roja Mexicana, entre otros.

En 2015, la aglomeracion tenia una superficie urbana de 2086.3
km2. Entre 2000 y 2015, presentd una tasa de crecimiento media
anual (TCMA) de sus viviendas superior a la de su poblacion (1.9
% y 0.8 %, respectivamente); casi todo el crecimiento
habitacional ocurrié en el Estado de México de manera
dispersa y desordenada, lo que generd impactos
socioespaciales y ambientales severos, ante la ausencia de
acuerdos metropolitanos entre ambas entfidades. En la
actualidad, asienta a 20,542,288 habitantes, y aunque muestra
una tendencia a la estabilizacion demogrdfica, se estima que
su poblacion superard los 22.7 millones en 2030. En este
contexto, se aprecia un fuerte contraste en la dindmica
demogrdfica entre las zonas urbanas centrales (Ciudad de
México), claramente ala baja, y los espacios periféricos (Estado
de México) que mantienen tasas superiores (Escamilla y Santos,
2012).

En 2015, Miguel Hidalgo presentd un indice de urbanizacion de
100 %, pues su territorio ha alcanzado la saturacion para el
crecimiento horizontal. No obstante, durante la Ultima década
reportd una tasa de crecimiento poblacional de 0.2 % y de
viviendas de 1.9 %, lo que implica una tendencia a la
densificacion. Su densidad fotal (8245 hab/km?2), la urbana (10
291 hab/km?2) y la habitacional (3465 hab/km2) son superiores
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al promedio de la aglomeracion urbana de 5000 hab/km?2, 9958

hab/km?2 y 2722 viv/km2, en el orden mencionado.

En la aglomeracion urbana de la Ciudad de México se asientan
los poderes federales y la capital nacional, y es el centro
econdmico del pais, por lo cual, en el rubro productivo, se
especializa en servicios financieros y de seguros, asicomo en las
dreas de comunicaciones y tfransportes y en bienes raices y
servicios empresariales (OCDE, 2015). Miguel Hidalgo, en
cambio, fiene una participacion relevante en la rama de
informacién en medios masivos, como resultado de los cambios
de uso del suelo (habitacional-comercial), del incremento en
los precios del suelo, asi como del proceso de terciarizacion
econdmica registrada a partir de la década de 1970 (SEDUVI,
2008), que ha llevado a que en la actualidad 83.7 % de la
poblacidn econdmicamente activa (PEA) ocupada se
concentfre en ese sector. Por lo tanto, la demarcacion se
distingue por el gran nUmero de establecimientos comerciales
y de servicios, con extensas zonas de equipamientos urbanos y
dreas verdes en general de alto ingreso (Lomelin, s. f.) y porque
abarca las principales zonas industriales, comerciales vy

financieras de la aglomeracion.

De acuerdo con la OCDE (2015), a pesar de que los niveles de
marginacion se mantienen bajos en la aglomeraciéon, entre
dreas acomodadas y humildes existen altos niveles de
desigualdad por ingreso, lo que impacta en la cohesion social.

En el ano 2015, la demarcacion registrd muy bajo grado de
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marginacion, a pesar de
que presentd una tasa de
desempleo de 3 % y de
que 154 % de su
poblacion ocupada
percibié un ingreso menor
a 2 veces el salario

minimo.

(Fig. 49).
Aglomeracién urbana de la

Ciudad de México. Fuente:

indice de las Ciudades

Prosperas, CPI, México 2018.

En materia ambiental, la concentracidon poblacional, de
comercios, servicios, industrias y equipamientos en la
demarcacioén propicia la generacion creciente de viajes desde
el resto de la aglomeracion, lo que confribuye a la
contaminacion atmosférica y a la produccidon de cantidades

considerables de residuos solidos.

En sintesis, la saturaciéon urbana de la delegacion, la
concentracidon de importantes equipamientos y las
afectaciones al ambiente de la regién son los principales
elementos contextuales que deben considerarse para la
interpretacion de los resultados del CPl de la demarcacion
Miguel Hidalgo y de la aglomeracion urbana de la que forma
parte.
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(Fig. 50)
Estadistica de contexto de la Alcaldia. Fuente: indice de las
Ciudades Prosperas, CPIl, México 2018.
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(Fig. 51)
Indicadores del indice de productividad. Fuente: indice de las Ciudades
Présperas, CPI, México 2018.
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En el tema de accesibilidad a espacios publicos, el estudio

en cita, establece en este punto lo siguiente:

“(...) Ademds, Ila importancia del espacio publico estd
explicitada en los Objetivos para el Desarrollo Sostenible (ODS):
“De aqui a 2030, proporcionar acceso universal a zonas verdes y
espacios publicos seguros, inclusivos y accesibles, en particular
para las mujeres y los ninos, las personas de edad y las personas
con discapacidad...”8

8 Véase https://unhabitat.org/urban-initiatives/initiatives-programmes/global-publicspace-programme/
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(Fig.52 )

Accesibilidad al  espacio
puUblico abierto en el
municipio de Miguel Hidalgo.
Fuente: indice de las Ciudades
Présperas, CPl, México 2018.

De acuerdo con los indicadores
mostrados, asi como con la
Estratégia Nacional de
Ordenamiento Territorial 2020-2024,
las principales actividades que

deben generarse en esta zona: son

- actividades financieras

[y P

- " T o e . o e

g ki empresariales, servicios
comerciales y actividades

compatibles con los usos habitacionales.

De acuerdo con los mismos indicadores, para el aprovechamiento integral del
territorio de la Alcaldia, en especial de la Colonia se deberd fortalecer la
funcion econdmica en el dmbito metropolitano, a fin de lograr una plena
competitividad a nivel nacional e internacional en la utilizacion de tecnologia

de punta y en la generacion de fuentes de empleo adicionales.

VII. RAZONAMIENTOS SOBRE LA CONSTITUCIONALIDAD Y CONVENCIONALIDAD
DEL DECRETO PROPUESTO.

La iniciativa de modificaciéon del Programa parcial de la Colonia Bosques de
Chapultepec y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Miguel
Hidalgo propuesta, estd disenada para acatar los Principios Universales
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establecidos en Quito, durante la Cumbre de Hdbitat lIl; la Declaraciéon
Universal de los Derechos Humanos, Convencion Americana de los Derechos
Humanos, Pacto Internacional de Derechos Civiles y Politicos, Pacto
Infernacional de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales, Objetivos del
Desarrollo Sustentable (agenda 2030), La Carta Mundial por el Derecho a la
Ciudad, Constitucion Federal , la Constitucion de la Ciudad de México, la
Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial 2020-2024, en lo relativo a la
Planeacion democrdtica, asi como la facultad del Estado de establecer las

modalidades al uso de suelo para el crecimiento de las ciudades.

Cabe destacar en este inciso que el control de convencionalidad se enfiende
como: "la herramienta que permite a los Estados concretar la obligacion de
garantia de los derechos humanos en el dmbito interno, a través de la
verificacion de la conformidad de las normas y prdcticas nacionales, con la

Convencion Americana de los Derechos Humanos y su jurisprudencia’.

En este sentido, como hemos venido senalando, en el proyecto se procura y
se ejerce el derecho a la ciudad que es el derecho de todos los habitantes a
habitar, utilizar, ocupar, producir, fransformar, gobernar y disfrutar ciudades,
pueblos y asentamientos urbanos justos, inclusivos, seguros, sostenibles vy

democrdticos, definidos como bienes comunes para una vida digna.

De lo anteriormente citado se puede concluir que a través de esta iniciativa
de ley, el Gobierno de la Ciudad de México en atencidon a los principios,
derechos y normas arriba senalados permite el ejercicio de manera pro
homine el derecho al uso y disfrute de la propiedad, en las modalidades que
el Estado establece, y que puede ser modificado en términos de lo que dice
la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
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México vigentes, el Plan General de Desarrollo de la Ciudad de México vy la

Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial 2020-2024.

Con el objeto de identificar de mejor manera, los preceptos aplicables, es

dable senalar lo siguiente:

Constitucion Federal.

“Articulo 1o. En los Estados Unidos Mexicanos todas las
personas gozardn de los derechos humanos reconocidos
en esta Constitucion y en los tratados internacionales de
los que el Estado Mexicano sea parte, asi como de las
garantias para su proteccion, cuyo ejercicio no podrd
restringirse ni suspenderse, salvo en los casos y bajo las
condiciones que esta Constitucion establece.

Las normas relativas a los derechos humanos se
interpretardn de conformidad con esta Constitucion y con
los tratados internacionales de la materia favoreciendo en
todo tiempo a las personas la proteccion mds amplia.

Todas las autoridades, en el dmbito de sus competencias,
tienen la obligacion de promover, respetar, proteger y
garantizar los derechos humanos de conformidad con los
principios de universalidad, interdependencia,
indivisibilidad y progresividad. En consecuencia, el Estado
debera prevenir, investigar, sancionar y reparar las
violaciones a los derechos humanos, en los términos que
establezca la ley.

(..)
(..)"

“Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del
desarrollo nacional para garantizar que éste sea integral y
sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacion y su
regimen democrdtico y que, mediante la competitividad,
el fomento del crecimiento econdémico y el empleo y una
mas justa distribucion del ingreso y la riqueza, permita el
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pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los
individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad
protege esta Constitucion. La competitividad se
entenderd como el conjunto de condiciones necesarias
para generar un mayor crecimiento economico,
promoviendo la inversion y la generacion de empleo.

(...)

El Estado planeard, conducird, coordinard y orientard la
actividad econdmica nacional, y llevard al cabo la
regulacion y fomento de las actividades que demande el
interés general en el marco de libertades que oforga esta
Constitucion.

(...)

El sector publico tendrd a su cargo, de manera exclusiva,
las dreas estratégicas que se senalan en el articulo 28,
pdrrafo cuarto de la Constitucion, manteniendo siempre el
Gobierno Federal la propiedad y el control sobre los
organismos y empresas productivas del Estado que en su
caso se establezcan. Tratdndose de la planeacion y el
control del sistema eléctrico nacional, y del servicio
publico de fransmision y distribucion de energia eléctrica,
asi como de la exploracion y extraccion de petrdleo y
demdas hidrocarburos, la Nacion llevard a cabo dichas
actividades en términos de lo dispuesto por los pdrrafos
sexto y séptimo del articulo 27 de esta Constitucion. En las
actividades citadas la ley establecerd las normas relativas
a la administracion, organizacion, funcionamiento,
procedimientos de contratacion y demas actos juridicos
que celebren las empresas productivas del Estado, asi
como el régimen de remuneraciones de su personal, para
garantizar  su  eficaciaq, eficiencia, honestidad,
productividad, transparencia y rendicion de cuentas, con
base en las mejores practicas, y determinard las demds
actividades que podran realizar.

()

_\_\_\.—\

“Articulo 26.
A.El Estado organizard un sistema de planeacion
democradtica del desarrollo nacional que imprima solidez,
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dinamismo, competifividad, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia para la independencia y la
democratizacion politica, social y cultural de la nacion.
Los fines del proyecto nacional contenidos en esta
Constitucion determinardn los objetivos de la planeacion.
La planeacion serd democrdtica y deliberativa. Mediante
los mecanismos de participacion que establezca la ley,
recogerd las aspiraciones y demandas de la sociedad
para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo.
Habrd un plan nacional de desarrollo al que se sujetaran
obligatoriamente los programas de la Administracion
Publica Federal.

La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los
procedimientos de participacidon y consulta popular en el
sistema nacional de planeacidn democrdtica, y los
criterios para la formulacion, instrumentacion, control y
evaluacion del plan y los programas de desarrollo.
Asimismo, determinard los organos responsables del
proceso de planeacion y las bases para que el Ejecutivo
Federal coordine mediante convenios con los gobiernos
de las entidades federativas e induzca y concierte con los
particulares las acciones a realizar para su elaboracion y
ejecucion. El plan nacional de desarrollo considerard la
continuidad y adaptaciones necesarias de la politica
nacional para el desarrollo indusfrial, con vertientes
sectoriales y regionales.

En el sistema de planeacion democrdtica y deliberativa, el
Congreso de la Union tendrd la intervencion que senale la
ley.”

“Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas
comprendidas denfro de los limites del territorio nacional
corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha
tenido y tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas
a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

(..)

La nacion tendrd en todo tiempo el derecho de imponer
a la propiedad privada las modalidades que dicte el
interés publico, asicomo el de regular, en beneficio social,
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el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, con objeto de hacer una
distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar de su
conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion
rural y urbana. En consecuencia, se dictardn las medidas
necesarias para ordenar los asentamientos humanos y
establecer adecuadas provisiones, UsOs, reservas 'y
destinos de fierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar
obras publicas y de planear y regular la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los cenfros
de poblacién; para preservar y restaurar el equilibrio
ecoldgico; para el fraccionamiento de los latifundios; para
disponer, en los términos de la ley reglamentaria, la
organizacion y explotacion colectiva de los ejidos y
comunidades; para el desarrollo de Ila pequena
propiedad rural; para el fomento de la agricultura, de la
ganaderia, de la silvicultura y de las demas actividades
economicas en el medio rural, y para evitar la destruccion
de los elementos naturales y los danos que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Constitucion de la Ciudad de México
Articulo 9. Ciudad solidaria.

1. L
as autoridades adoptardn las medidas necesarias para
que progresivamente, se erradiquen las desigualdades
estructurales y la pobreza, y se promueva el desarrollo
sustentable, que permita alcanzar una justa distribucion de
la riqueza y del ingreso entre personas, familias, grupos
sociales y dmbitos territoriales.

Articulo 10. Ciudad Garantista
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A. Progresividad de los derechos

1. El Instituto de Planeacion de la ciudad establecerd un
sistema de indicadores de estos derechos que permitan
fijar metas en el presupuesto anual y evaluar la garantia de
su cumplimiento progresivo, tfomando como base los
niveles esenciales y alcanzados de satisfaccion conforme
a lo previsto por la ley.

B. Exigibilidad vy justiciabilidad de los derechos

Toda persona, grupo o comunidad podrd denunciar la
violacidbn a los derechos individuales y colectivos
reconocidos por esta Constitucion, mediante las vias
judiciales 'y administrativas para su exigibilidad vy
justiciabilidad. Para tales efectos, contardn con la accién
de proteccion efectiva de derechos, el juicio de restitucion
obligatoria de derechos humanos y las demds que prevea
esta Constitucion.

Articulo 12. Derecho a la Ciudad

1. La Ciudad de México garantiza el derecho a la ciudad
que consiste en el uso y el usufructo pleno y equitativo de
la civdad, fundado en principios de justicia social,
democracia, participacion, igualdad, sustentabilidad, de
respeto a la diversidad cultural, a la naturaleza y al medio
ambiente.

2. El derecho a la ciudad es un derecho colectivo que
garantiza el ejercicio pleno de los derechos humanos, la
funcion social de la ciudad, su gestion democrdtica y
asegura la justicia territorial, la inclusion social y la
distribucion equitativa de bienes publicos con Ia
participacion de la ciudadania.

3.En los supuestos a que se refiere el numeral anterior, se
garantizara’el acceso al expediente correspondiente, con
respeto a la confidencialidad, reserva y proteccion de
datos personales.

Artficulo 14 Ciudad solidaria

A. Derecho a la vida digna
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1. Las autoridades adoptardn las medidas necesarias para
que progresivamente, se erradiquen las desigualdades
estructurales y la pobreza, y se promueva el desarrollo
sustentable, que permita alcanzar una justa distribucion de
la riqueza y del ingreso entre personas, familias, grupos
sociales y dmbitos territoriales.

Articulo 15 Ciudad productiva
A. Derecho al desarrollo sustentable

Toda persona tiene derecho a participar en un desarrollo
econdmico, social, cultural y politico en el que puedan
realizarse plenamente todos los derechos humanos vy
libertades fundamentales.

D. Inversion Social Productiva

El gobierno de la Ciudad de México, establecerd
programas y designara presupuesto para el fomento al
emprendimiento 'y el impulso a las actividades
econdmicas tendientes al desarrollo econdmico, social y
el empleo en la Ciudad.

Las autoridades contribuirdn a la generacion de un
entorno favorable a la innovacion productiva, a la
creacion de nuevas empresas, el desarrollo y crecimiento
de las empresas de reciente creacion y asi como a las ya
existentes que propicien de manera dindmica, integral y
permanente el bienestar econdmico y social de la Ciudad.

Articulo 16 de Ordenamiento territorial

Se entenderd por ordenamiento territorial la utilizacién
racional del territorio y los recursos de la Ciudad de México,
y su proposito es crear y preservar un hdbitat adecuado
para las personas y todos los seres vivos.

C. Regulacion del suelo

6. El Gobierno de la Ciudad regulara los cambios de uso
de suelo, con la participacidn que corresponda al
Congreso en los casos de alto impacto. La ley definird los
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procedimientos para las modificaciones a los usos de suelo
solicitados por un particular, dependencia u érgano de la
administracion publica local o federal

Articulo 17. Bienestar social y economia distributiva

A. De la politica social

1. La Ciudad de México asume como fines del proceso de
desarrollo el mejoramiento de la vida en los ordenes
econdmico, social, ambiental y cultural para afirmar la
dignidad de sus habitantes. Aspira a constituir un Estado
social y democrdatico de pleno ejercicio de los derechos
con los valores de libertad, igualdad y cohesion social.

2. Corresponde al gobierno, planear, conducir, coordinar
y orientar el desarrollo de la ciudad, junto con las alcaldias,
con la concurrencia participativa y responsabilidad social
de los sectores publico, privado y social que establezcan
un sistema de bienestar social y desarrollo econdmico
distributivo. En el dmbito de sus

competencias, garantizardn los medios de coordinacion
con el gobierno federal, las instancias metropolitanas y los
sectores privado y social, considerando los mecanismos de
participacion ciudadana.

3. Las politicas sociales y econdmicas se concebirdn de
forma integrada y tendrdn como propdsito el respeto,
proteccion, promocion vy realizacion de los derechos
economicos, sociales, culturales y ambientales para el
bienestar de la poblaciéon y la prosperidad de la ciudad,
de acuerdo a los principios de interdependencia e
indivisibilidad.

Articulo 18 Ciudad habitable
A. Derecho a un medio ambiente sano

1. Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano
para su desarrollo y bienestar. Las autoridades adoptardn
las medidas necesarias, en el dmbito de sus competencias,
para la proteccion del medio ambiente y la preservacion
y restauracion del equilibrio ecoldgico, con el objetivo de
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satisfacer las necesidades ambientales para el desarrollo
de las generaciones presentes y futuras.

2. El derecho a la preservacion y proteccion de la
naturaleza serd garantizada por las autoridades de la
Ciudad de México en el dmbito de su competencia,
promoviendo siempre la participacion ciudadana en la
materia.

3. Para el cumplimiento de esta disposicion se expedird
una ley secundaria que tendrd por objeto reconocer y
regular la proteccion mds amplia de los derechos de la
naturaleza conformada por todos sus ecosistemas vy
especies como un ente colectivo sujeto de derechos.

E. Derecho a la movilidad

Articulo 20

De los Instrumentos de la Planeacion del Desarrollo
A. Sistema de planeacion y evaluacion

1. Esta Constitucion garantiza el derecho a la ciudad a
través de instrumentos de planeacion, juridicos,
administrativos, financieros, fiscales y de participacion
ciudadana para hacer efectivas las funciones social,
economica, cultural, territorial y ambiental de la ciudad.
2. La planeacion serd democrdtica, abierta, participativa,
descentralizada, fransparente, transversal y con
deliberacion publica para impulsar la fransformacion
economica, asegurar el desarrollo sustentable, satisfacer
las necesidades individuales y los intereses de la
comunidad, la funcionalidad vy el uso, disfrute vy
aprovechamiento equitativo de la ciudad, asi como
propiciar la redistribucion del ingreso y la riqueza.

3. Bl sistema de planeaciéon serd un proceso articulado,
perdurable, con prospectiva, orientado al cumplimiento y
al gjercicio progresivo de todos los derechos reconocidos
en esta Constitucion, asi como a la prosperidad vy
funcionalidad de la Ciudad de México. Sus etapas vy
escalas seran establecidas en las leyes correspondientes.
4. La planeacion del desarrollo tendrd como instrumentos
el Plan General de Desarrollo de la Ciudad de México, el
Programa General de Ordenamiento Territorial y los de
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cada alcaldia; el Programa de Gobierno de la Ciudad de
México; los programas sectoriales, especiales e
institucionales; los programas de gobierno de las alcaldias;
y los programas parciales de las colonias, pueblos y barrios
originarios y comunidades indigenas residentes. Sus
caracteristicas y contenidos serdn precisados en la ley
correspondiente, los cuales deberdn armonizarse vy
elaborarse con la participacion ciudadana en todas las
etapas de consulta del proceso de planeacion.

De conformidad con lo previsto en esta Constitucion, el
Sistema Integral de Derechos Humanos se articulara con el
sistema de planeacion de la ciudad.

5. Para el logro de los propdsitos del sistema de
planeacion, todos los entes de la administracion publica
qgue determine el Instituto de Planeacion Democrdtica y
Prospectiva, y las alcaldias, deberdn contar con unidades
administrativas especializadas, observando los criterios y
mecanismos emitidos por este Instituto.

La programacion y ejecucion presupuestal deberdn
elaborarse considerando la informaciéon estadistica y los
resultados de las evaluaciones de que se dispongan vy
deberdn establecer con claridad y precision los resultados
esperados, los objetivos, estrategias, indicadores, metas y
plazos.

6. La Ciudad de México serd una ciudad con baja huella
ecologica, territorialmente eficiente, incluyente,
compacta y diversa, ambientalmente sustentable, con
espacios y servicios publicos de calidad para todos.

7. La evaluacion externa de las politicas, programas y
acciones que instrumente la administracion publica estard
a cargo del organismo autbnomo previsto en esta
Constitucion.

Los resultados de las evaluaciones serdn instrumentos
esenciales para fundamentar y motivar la planeacion,
programacion y presupuesto, asi como para el disefio de
politicas publicas y proyectos.

B. De la planeaciéon

Iniciativa ciudadana para modificar el uso de suelo del predio ubicado en Paseo de la124
Reforma 305, Colonia Lomas de Chapultepec, V seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo en esta
Ciudad de México.



8. El Plan General de Desarrollo de la Ciudad es el
instrumento al que se sujetaran los planes, programas,
politicas y proyectos publicos; la programacion vy
ejecucidn  presupuestal  incorporara  sus  objetivos,
estrategias y metas. Su observancia serd de cardcter
obligatorio para el sector publico y regulatorio e indicativo
para los demds sectores.

9. El Plan General de Desarrollo de la Ciudad de México
definird las politicas de largo plazo en las materias de
relevancia estratégica para la ciudad. Tendrd por objeto
la cohesion social, el desarrollo sustentable, el
mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes, el
equilibrio territorial y la tfransformacion econdmica.

10. El Plan General de Desarrollo de la ciudad serd
elaborado por el Instituto de Planeaciéon y Prospectiva.
Para su aprobacién, serd enviado por la o el Jefe de
Gobiemno al Congreso, el cual deberd resolver en un
periodo no mayor a seis meses posteriores a su
presentacion; trascurrido este plazo sin resolucion, se
considerara aprobado. Su vigencia serd de veinte anos y
podrd ser modificado conforme a los procedimientos
previstos para su aprobacién. La ley contendrd las
sanciones por el incumplimiento en su aplicacion.

1. El Programa de Gobierno de la Ciudad de México
establecerd las metas y objetivos de la accidn pUblica en
el dmbito del Poder Ejecutivo, para dar cumplimiento a lo
establecido por esta Constitucion. Se elaborara por la o el
Jefe de Gobierno y serd remitido al Congreso durante los
primeros tfres meses de la administracidon correspondiente,
para su conocimiento y formulacion de opinidon en el plazo
que sefnale la ley. El Programa tendrd una duracion de seis
anos, serd obligatorio para la administracién publica de la
ciudad vy los programas de la misma se sujetaran a sus
previsiones. La planeacion presupuestal y los proyectos de
inversion incorporardn sus metas, objetivos y estrategias.

12. Los programas de gobierno de las alcaldias
establecerdn las metas y objetivos de la accidn publica en
el dmbito de las demarcaciones territoriales, para dar
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cumplimiento a lo establecido por esta Constitucion. Se
elaborardn por las personas titulares de las alcaldias, con
la opinion del concejo y serdn remitidos al Congreso
durante los primeros fres meses de la administracion
correspondiente, para su conocimiento y formulacion de
opinidn en el plazo que senale la ley. Los programas
tendrdan una duracion de fres anos, serdn obligatorios para
la administracion publica de la alcaldia y los programas de
la misma se sujetardn a sus previsiones.

13. Estos programas se difundirdn entre las
autoridades y la ciudadania.

C. De la planeacioén del ordenamiento territorial

14. El Programa General de Ordenamiento Territorial
se sujetara al Plan General de Desarrollo, tendrd cardcter
de ley. Sera elaborado por el Instituto de Planeacién
Democrdtica y Prospectiva, con la participacion de la
administracion publica de la ciudad, las alcaldias y la
sociedad y enviado por la o el Jefe de Gobierno al
Congreso. Para su aprobacion deberdn privilegiarse los
criterios y lineamientos técnicos del instrumento. El
Congreso deberd resolver en un periodo ho mayor a seis
meses posteriores a su presentacion; tfrascurrido este plazo,
se considerara aprobado.

15. El Programa General de Ordenamiento Territorial
serd el instrumento que regulara la transformacion de la
ciudad y fortalecerd la funcion social de la misma para su
desarrollo sustentable.

16. Tendrd una vigencia de quince anos, deberd
evaluarse y actuadlizarse cada cinco o cuando ocurran
cambios significativos en las condiciones que le dieron
origen. Para su actualizaciéon deberdn seguirse las mismas
reglas y procedimientos que para su aprobacion. En caso
de no actualizarse o modificarse, la vigencia del programa
prevalecerd.
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17. Los programas de ordenamiento territorial de las
alcaldias serdn formulados por estas, con base en los
lineamientos que establezca el Instituto de Planeacion
Democrdtica y Prospectiva. Serdn aprobados por el
Congreso a propuesta de la o el Jefe de Gobierno, previo
dictamen del Instituto.

18. Los programas parciales seran formulados con
participacion ciudadana, con base en los lineamientos
que establezca el Instituto de Planeacion Democrdtica y
Prospectiva. Serdn aprobados por el concejo de la
alcaldia respectiva, previo dictamen del instituto, y serdn
enviados ala o el Jefe de Gobierno para que sea remitido
al Congreso de la ciudad.

D. Instituto de Planeacion Democrdtica y Prospectiva de la
Ciudad de México

1. El Instituto serd un organismo puUblico con autonomia
técnica y de gestion

dotado de personalidad juridica y patrimonio propio.

2. Tendrd a su cargo la elaboracion y seguimiento del Plan
General de Desarrollo y del Programa General de
Ordenamiento Territorial, y garantizara la participacion
directa de los sectores académicos, culturales, sociales y
economicos, con las modalidades que establezca la ley.

3. El Instituto de Planeacion Democrdtica y Prospectiva de
la Ciudad de México tendrd una Junta de Gobierno, una
o un Director General, un Directorio Técnico y un Consejo
Ciudadano. Su estructura serd determinada por la ley
conforme a las siguientes disposiciones:

a) La Junta de Gobierno serd el érgano rector del instituto,
de cardcter plural e interdisciplinario, que se integrara por
la o el Jefe de Gobierno, en cardcter de presidente, cinco
representantes del gabinete, tres representantes del
Cabildo de la Ciudad de México, siete consejeras vy
consejeros ciudadanos;

Iniciativa ciudadana para modificar el uso de suelo del predio ubicado en Paseo de la127

Reforma 305, Colonia Lomas de Chapultepec, V seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo en esta
Ciudad de México.



2.b) La o el Director General deberd ser un experto
reconocido en planeacion del desarrollo. Sera designado
por mayoria calificada del Congreso a partir de una terna
propuesta por un comité de seleccion, conforme a los
requisitos y métodos previstos por la ley. Durard en su
encargo cinco anos y podrd ser reelecto por otro periodo
de fres anos bajo el mismo procedimiento previsto para su
nombramiento;

3. c) ElDirectorio Técnico serd un érgano multidisciplinario
y especializado encargado de la integracion, operacion,
verificacion y seguimiento del sistema de planeacion. Se
infegrara por, cuando menos, quince expertos en temas
de relevancia estratégica para la sustentabilidad de la
ciudad, incluyendo alas y los siete integrantes ciudadanos
que forman parte de la Junta de Gobierno. Durardn en su
cargo fres anos con posibilidad de reelegirse, con un
mecanismo de escalonamiento en la sustitucion; y

d) El Consejo Ciudadano fungird como un érgano de
consulta obligatoria y didlogo publico, con cardcter
consultivo y propositivo en materia econdmica, social,
cultural, territorial, ambiental y las demds relacionadas con
la planeaciéon para el desarrollo y la ordenacion territorial.
Verificara el cumplimiento progresivo de los derechos.
Tendrd el nUmero de integrantes determinado por la ley,
para asegurar la participacion y representacion igualitaria
de los sectores publico, social, privado y académico. La
ley establecerd su funcionamiento.

4. Las y los ciudadanos que integren la Junta de Gobierno
y del Directorio Técnico deberdn gozar de buena
reputacion y contar con reconocido mérito y trayectoria
profesional y publica, en las materias relacionadas con la
planeacion del desarrollo.

Las y los ciudadanos que integren la Junta de Gobierno, el
Directorio Técnico y el Consejo Ciudadano serdn
designados, de forma escalonada, por un comité técnico
de seleccion integrado por once personalidades con
fama publica de probidad y solvencia profesional en las
materias de relevancia para la sustentabilidad.
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5. El Instituto tendrd las siguientes funciones:
|.Formular el Plan General de Desarrollo y el Programa
General de

Ordenamiento Territorial, y sus actualizaciones;

ll.Intfegrar un sistema de informacion estadistica vy
geogrdfica cientifico, publico, accesible y tfransparente y
elaborar los diagndsticos y estudios requeridos por los
procesos de planeacion y prospectiva. La informacion
generada deberd estar disponible en formato abierto;

lll.Elaborar el sistema de indicadores de la Ciudad de México
a utilizar en las diversas etapas del proceso de planeacion.
Este sistema dard prioridad a la definicién y actualizacion
de los indicadores para la fijacion de metas y el
cumplimiento progresivo en materia de derechos
humanos;

IV.Elaborar los dictdmenes técnicos para la actualizacion de
los usos del suelo conforme a los principios y lineamientos
previstos en esta Constitucion y las leyes en la materig;

V.Participar en la intfegracidon de los instrumentos de
planeacion para la Zona Metropolitana del Valle de
México y en los acuerdos regionales en los que participe la
Ciudad de México;

VI.Promover, convocar y capacitar a la ciudadania vy
organizaciones sociales para participar en todas las
etapas de los procesos de planeacion y fransparentar y
difundir el conocimiento sobre la ciudad, mediante
observatorios ciudadanos y ofros mecanismos de
participacion  ciudadana  establecidos en  esta
Constitucion y las leyes;

Vll.Verificar la congruencia y alineacion entre la asignacion
presupuestal del gasto, las estrategias y acciones
establecidas en el Plan General de Desarrollo y los demds
planes y programas aprobados; asi como generar
recomendaciones, en caso de incongruencias;

VIIl.Definir los lineamientos de los instrumentos de planeacion
de las alcaldias, asesorarlas y apoyarlas técnicamente en
su elaboracioén; y

IX.Las demds que determinen esta Constitucion y las leyes.

6. El instituto contara con una oficina especializada de
consulta publicay
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participacion social.
Articulo 21. Ordenamiento territorial

Se entenderd por ordenamiento territorial la utilizacién
racional del territorio y los recursos de la Ciudad de México,
y su proposito es crear y preservar un hdbitat adecuado
para las personas y todos los seres vivos.

A. Medio Ambiente

1. Derivado del escenario geogrdfico, hidrolégico vy
biofisico en que se localiza la Ciudad de México, se
requerirdn politicas especiales que sean eficaces en
materia de gestion hidrolégica, proteccion ambiental,
adaptacion a fendmenos climdaticos, prevencion vy
proteccion civil.

La Ciudad de México integrara un sistema de dreas
naturales profegidas. Su administracion, vigilancia vy
manejo es responsabilidad directa de la o el Jefe de
Gobierno a través de un organismo publico especifico con
participacion  ciudadana sujeto a los  principios,
orientaciones, regulaciones y vigilancia que establezcan
las leyes correspondientes, en coordinacion con las
Alcaldias, la Federacion, Estados y Municipios conurbados.

Dicho sistema coexistird con las dreas naturales protegidas
reconocidas por la Federacion.

El sistema protegerd, al menos, el Desierto de los Leones, el
Parque Nacional Cumbres del Ajusco, el Parque Ecoldgico
de la Ciudad de México del Ajusco Medio, los Dinamos de
Contreras, el Cerro de la Estrella, la Sierra de Santa
Cataring, la Sierra de Guadalupe vy las zonas lacustres de
Xochimilco y Tldhuac, el Parque Nacional de Fuentes
Brotantes, los parques estratégicos de Chapultepec en sus
tres secciones, el Bosque de Tlalpan y el Bosque de Aragdn,
asi como las dreas de valor ambiental decretadas y que
se decreten. Estas dreas serdn de acceso publico.

2. La biodiversidad, los ecosistemas naturales, el
patrimonio genético y las especies nativas son bienes
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comunes y de interés publico; su proteccion, preservacion
y recuperacion es corresponsabilidad entre sectores
publico, privado y social. En la Ciudad de México los seres
sintientes gozardn de proteccion especial. Las leyes
garantizardn su proteccion para las presentes y futuras
generaciones. La ciudad atenderd a los criterios de
sustentabilidad, minimizacion de la huella ecoldgica vy
reversion del dano ambiental.

La Ciudad de México minimizara su huella ecoldgica, en
términos de emision de gases de efecto invernadero, a
través de una estructura urbana compacta y vertical,
nuevas tecnologias, uso de energia renovable, una
estructura modal del fransporte orientada hacia la
movilidad colectiva y no motorizada, vehiculos de cero
emisiones de servicio puUblico y privado, medidas y politicas
de eficiencia energética, politicas de recuperacion vy
conservacion de  ecosistemas y  politicas  de
aprovechamiento energético del metano generado por
residuos orgdnicos.

3. Los servicios ambientales son esenciales para la
viabilidad de la ciudad. Las autoridades adoptardn
medidas para garantizar la recarga de los acuiferos, la
conservacion de los bienes naturales, el incremento de
dreas verdes, la proteccidn de la atmdsfera, la
recuperacion del suelo y la resiliencia ante fendmenos
naturales; las medidas respetardn los derechos humanos.
Se impedird la deforestacion, la destruccion de humedales
y la contaminaciéon de aire, agua, suelo, acustica, visual,
luminica y cualquier ofra. Se fomentara la adopcion de
patrones de produccion y consumo sustentables,
compatibles con el respeto a los ciclos vitales de la
naturaleza.

4. Las autoridades garantizaran el derecho a un medio
ambiente sano. Aplicaran las medidas necesarias para
reducir las causas, prevenir, mitigar y revertir las
consecuencias del cambio climatico. Se crearan politicas
publicas y un sistema eficiente y con la mejor tecnologia
disponible de prevencion, medicion y monitoreo
ambiental de emisiones de gases de efecto invernadero,
agua, suelo, biodiversidad y contaminantes, asi como de
la huella ecologica de la ciudad. Asimismo, estableceran
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las medidas necesarias y los calendarios para la transicion
energetica acelerada del uso de combustibles fosiles al de
energias limpias.

5. Las autoridades, en el marco de su competencia,
adoptaran medidas de prevencion y reduccion de la
generacion de residuos solidos, de manejo especial y de
materiales peligrosos, asi como su gestion integral de
manera concurrente con los sectores social y privado,
para evitar riesgos a la salud y contaminacion al medio
ambiente. Quienes generen residuos son corresponsables
de su gestion integral y de la remediacion de los sitios
contaminados.

Las autoridades prestaran de manera exclusiva y gratuita
los servicios de barrido, recoleccion, fransportacion vy
destino final.

El fratamiento, aprovechamiento y manejo de los residuos
solidos, se desarrollaran con base en los mecanismos que
las leyes permitan.

Queda prohibida la privatizacion y concesion de los
servicios publicos de recoleccion y tratamiento de residuos
solidos.

Se abandonara de forma progresiva el uso de productos
no biodegradables, no reciclables y de elevado impacto
ambiental. El gobiemno de la ciudad contara con una
politica educativa e informativa dirigida a sus habitantes
sobre el manejo de los residuos y su impacto al medio
ambiente.

La prestacion de los servicios de gestion integral de los
residuos solidos es responsabilidad publica, para lo cual se
desarrollaran los mecanismos que |as leyes permitan.

El gobiermno de la Ciudad debera adoptar las tecnologias
que permitan el manejo sustentable de los residuos solidos.

6. El principio precautorio regira cuando existan indicios
fundados de que el uso de productos, tecnologias o
actividades representan riesgos para la salud o el medio
ambiente, en los terminos que determine la ley.
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7. El dano o deterioro ambiental genera responsabilidad.
Quienes los provoquen estan obligados a la
compensacion y la reparacion integral del dano, sin
perjuicio de las sanciones penales o administrativas que
establezcan las leyes.

8. Las autoridades garantizaran el derecho de acceso a la
informacion publica sobre el medio ambiente vy
estableceran mecanismos de participacion y consulta
ciudadana en las regulaciones y programas ambientales.
9.La Ciudad de Mexico promueve y protege los
conocimientos y practicas tradicionales que los pueblos y
barrios originarios y comunidades indigenas residentes
realizan para la preservacion de su medio ambiente.

C. Regulacion del suelo

1. Esta Constitucion reconoce la funcion social del suelo y
de la propiedad publica, privada y social, en los terminos
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos. El gobierno de la ciudad es responsable de
administrar 'y gestionar el suelo para garantizar la
distribucion equitativa de las cargas y los beneficios del
desarrollo urbano, el desarrollo incluyente y equilibrado, asi
como el ordenamiento sustentable del territorio de la
ciudad vy, en forma concurrente, del entorno regional,
considerando la eficiencia territorial y la minimizacion de
la huella ecologica.

2. El Plan General de Desarrollo de la Ciudad de Mexico y
el Programa General de Ordenamiento Territorial
determinaran las areas no urbanizables por razones de
preservacion ecologica, areas de valor ambiental,
recarga y captacion de acuiferos, productividad rurdl,
vulnerabilidad ante fenomenos naturales y proteccion del
patrimonio natural, cultural y rural.

3. El gobiemno de la ciudad evitara la expansion sobre
areas de conservacion y de patrimonio natural. Fomentara
el mejoramiento y la produccion de viviendas adicionales
en predios familiares ubicados en pueblos, barrios vy
colonias populares, en apoyo a la densificacion, la
consolidacion urbana y el respeto al derecho de las
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personas a permanecer en los lugares donde han
habitado, haciendo efectivo el derecho a la vivienda.

4. Numeral cuya votacion esta sujeta a revision de Mesa
Directiva a solicitud del diputado Roberto Gil Zuarth.

5.El territorio de la Ciudad de Mexico se clasificara en suelo
urbano, rural y de conservacion. Las leyes y los instrumentos
de planeacion determinaran las politicas, instrumentos y
aprovechamientos que se podran llevar a cabo conforme
a las siguientes disposiciones:

a)

Se estableceran principios e instrumentos asociados al
desarrollo sustentable en el suelo de conservacion y se
promovera la compensacion o pagos por servicios
ambientales; se evitara su ocupacion irregular;

b) Se promovera el uso equitativo y eficiente del suelo
urbano, privilegiando vivienda, la densificacion sujeta alas
capacidades de equipamiento e infraestructura, de
acuerdo a las caracteristicas de la imagen urbana vy la
utilizacion de predios baldios, con estricta observancia al
Plan General de Desarrollo y el Programa General de
Ordenamiento Territorial; y

c)

Se definiran las areas estrategicas para garantizar la
viabilidad de los servicios ambientales.

6. El gobierno de la ciudad regulara los cambios de uso de
suelo, con la participacion que corresponda al Congreso
en los casos de alto impacto. La ley definira los
procedimientos para las modificaciones a los usos de suelo
solicitados por un particular, dependencia u organo de la
administracion publica local o federal ante el gobierno de
la ciudad. En todos los casos se integrara un expediente
para dictamen del Instituto de Planeacion Democratica y
Prospectiva, con la opinion de las alcaldias.
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Los principios de fransparencia y maxima publicidad
regiran los cambios de uso del suelo. La autoridad esta
obligada ainformar oportunamente a la comunidad sobre
las solicitudes turnadas ante el Instituto de Planeacion
Democraticay Prospectiva para su dictamen, asi como los
estudios establecidos en la legislacion correspondiente. El
proceso de fransparencia en el cambio de uso de suelo
incluye el informe que rinda el registro publico de la
propiedad respecto de la inscripcion de los bienes
amparados. Las consultas tendran caracter vinculante
segun lo establecido en esta Constitucion. En todo caso se
privilegiara el interes publico.

La ley debera prever sanciones penales para aquellas
personas servidoras publicas que otorguen permisos,
licencias o autorizaciones cuyo contenido sea violatorio
de las leyes o programas de ordenamiento territorial, y
para aquellas personas que desfinen dolosamente, un
bien inmueble a un uso distinto del uso de suelo que tenga
permitido u obtenga un beneficio economico derivado de
dicha conducta, o presenten documentos apocrifos en
relacion con algun permiso, licencia, autorizacion o
manifestacion ante las autoridades competentes en las
materias de obras, ordenamiento territorial o medio
ambiente.

7. La regulacion del uso del suelo considerara:

a) La dotacion de reservas territoriales en areas urbanas
consolidadas para destinarlas a la produccion social del
habitat y la vivienda, infraestructura, equipamiento y
servicios, espacio publico, revitalizacion urbana, movilidad
y transformacion economica;

b) La promocion de la regularizacion de los asentamientos
precarios que no esten ubicados en zonas de alto riesgo,
de preservacion ecologica o en propiedad privada;

c) La situacion de los posesionarios de buena fe y el
impulso de su regularizacion para promover su acceso a
creditos para el acceso a subsidios o creditos para la
produccion social de la vivienda, sin demerito de que
accedan a otros programas que puedan beneficiarlos;
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d) Inciso cuya votacion esta sujeta a revision de Mesa
Directiva a solicitud del diputado Roberto Gil Zuarth.

e) Los cambios de uso del suelo de publico a privado y de
rural a urbano se permitiran solo en los casos que
especifigue la ley y el ordenamiento territorial;

f) La vigencia de los cambios de uso del suelo,
considerando el tiempo de ejecucion de las obras y las
circunstancias de su cancelacion;

g) La improcedencia de la afirmativa ficta en los cambios
de uso del suelo y certificados de zonificacion; y

h) Los programas y planes parciales contemplaran
cambios o actualizaciones de usos del suelo cuando se
disponga de la dotacion suficiente de infraestructura y
servicios publicos.

8. Este numeral no alcanzo la mayoria calificada, por lo
que fue desechado el 30 de enero de 2017.

9. Numeral cuya votacion esta sujeta a revision de Mesa
Directiva a solicitud del diputado Roberto Gil Zuarth.

10.Para los fines de regulacion del suelo se estableceran
los mecansimos, incentivos y sanciones que garanticen su
preservacion y mantenimiento.

Articulo 22. Bienestar social y economia distributiva
B. De la politica economica

1. Las autoridades proveeran lo necesario para que los
emprendimientos economicos sean objeto de la
proteccion y acompanamiento institucional. A la
economia concurren los sectores publico, social, privado y
los demas que confribuyan al desarrollo; la ley la
fomentara, protegera y regulara, de acuerdo con el
interes publico y el beneficio general, la inversion, la
generacion de empleo y el ingreso dignos, la innovacion y
una distribucion mas justa del ingreso vy la riqueza.
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2. Las instituciones gubernamentales proveeran, bajo las
modalidades que dicte el interes publico, lo necesario
para que:

a) La actividad economica sea objeto de proteccion y
apoyo;

b) La empresa, la accion comunitaria y de cooperativas,
las organizaciones sociales y colectivas de productores,
comerciantes y consumidores sean objeto de fomento vy
apoyo;

En lo relativo al control convencional, es de destacar los criterios que senalala

Corte.

Registro digital: 2002264

Instancia: Primera Sala

Décima Epoca

Materias(s): Comun, Constitucional

Tesis: 1a./J.18/2012 (10a.)

Fuente: Semanario Judicial de la Federaciéon y su Gaceta. Libro XV,
Diciembre de 2012, Tomo 1, pdgina 420

Tipo: Jurisprudencia

CONTROL DE CONSTITUCIONALIDAD Y DE CONVENCIONALIDAD
(REFORMA CONSTITUCIONAL DE 10 DE JUNIO DE 2011).

Mediante reforma publicada en el Diario Oficial de la Federaciéon el 10
de junio de 2011, se modificd el articulo 10. de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, redisendndose la forma en la que los
érganos del sistema jurisdiccional mexicano deberdn ejercer el control
de constitucionalidad. Con anterioridad a la reforma apuntada, de
conformidad con el texto del articulo 103, fraccion |, de la Constitucion
Federal, se entendia que el Unico érgano facultado para ejercer un
control de constitucionalidad lo era el Poder Judicial de la Federacion,
a través de los medios establecidos en el propio precepto; no
obstante, en virtud del reformado texto del articulo 1o. constitucional,
se da ofro tipo de control, ya que se establecié que todas las
autoridades del Estado mexicano tienen obligacion de respetar,
proteger y garantizar los derechos humanos reconocidos en la
Constitucién y en los fratados internacionales de los que el propio
Estado mexicano es parte, lo que también comprende el control de
convencionalidad. Por tanto, se concluye que en el sistema juridico
mexicano actual, los jueces nacionales tanto federales como del
orden comun, estdn facultados para emitir pronunciamiento en
respeto y garantia de los derechos humanos reconocidos por la
Constituciéon Federal y por los tratados internacionales, con la limitante
de que los jueces nacionales, en los casos que se sometfan a su
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consideracion distintos de las vias directas de confrol previstas en la
Norma Fundamental, no podrdn hacer declaratoria de
inconstitucionalidad de normas generales, pues Unicamente los
érganos integrantes del Poder Judicial de la Federacion, actuando
como jueces constitucionales, podrdn declarar la inconstitucionalidad
de una norma por no ser conforme con la Constitucion o los tfratados
internacionales, mientras que las demds autoridades jurisdiccionales
del Estado mexicano sélo podrdn inaplicar la norma si consideran que
no es conforme a la Constitucion Federal o a los tratados
internacionales en materia de derechos humanos.

Contradicciéon de tesis 259/2011. Entre las sustentadas por el Primer y
Segundo Tribunales Colegiados, ambos del Trigésimo Circuito. 30 de
noviembre de 2011. Mayoria de tres votos. Disidentes: Guillermo I. Ortiz
Mayagoitia y José Ramdn Cossio Diaz. Ponente: Jorge Mario Pardo
Rebolledo. Secretario: Jesus Antonio Sepulveda Castro.

Tesis de jurisprudencia 18/2012 (10a.). Aprobada por la Primera Sala de
este Alto Tribunal, en sesidn de fecha dieciocho de enero de dos mil
doce.

Nota: Por ejecutoria del 15 de enero de 2014, la Segunda Sala declard
sin materia la contradiccion de tesis 263/2013 derivada de la denuncia
de la que fue objeto el criterio contenido en esta fesis, al existir la
jurisprudencia P./J. 22/2014 (10a.) que resuelve el mismo problema
juridico.que de conformidad con la Cumbre Habitad Ill, de Quito,
realizada en el ano 2016, la Organizacién de las Naciones Unidas; la
establecié como la Nueva Agenda Urbana, misma que promueve
ciudades INCLUYENTES, COMPACTAS Y CONECTADAS mediante la
planeacién y disefo urbano, gobernanza, legislacion urbana y
economia urbana que tiene como fin Ultimo, asumir los Tres Pilares del
desarrollo sostenible como forma de disefio y creacion de ciudades.

En ese sentido, es de destacarse que dentro de las caracteristicas que debe
tener una CIUDAD COMPACTA a que se refiere ONU- HABITAT, son las de
presentar una estructura y frama urbana de cierta compacidad, estar
cohesionada socialmente, generar espacios de sociabilidad, crear un territorio
con cercania a los servicios, propiciar el encuentro de actividades y permitir el

desarrollo de la vida en comunidad.?

? http://onuhabitat.org.mx/index.php/la-nueva-agenda-urbanga-en-espanol
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En este punto es importante hacer del conocimiento de las y los Diputados
que integran la | Legislatura, de este H. Congreso de la Ciudad de México, que
la iniciativa de ley, lo que pretende es bajo el principio de buena fe, y en
términos de lo que autoriza el articulo 16 de la Constitucion Politica de la
Ciudad de México, asi como los articulos 26y 27 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, que las autoridades competentes establezcan
una nueva modalidad en el uso de suelo permitido para el predio ubicado en
Avenida Reforma 305, Colonia Lomas de Chapultepec seccion V, Alcaldia
Miguel Hidalgo de esta Ciudad de México, con el fin de armonizar su uso de
suelo a la situacioén real y actual que ocurre en la calle y zona de influencia

del mismo.

Lo anterior es asi, toda vez que como se observa en el estudio técnico que
forma parte de esta iniciativa de Ley, la zona se ha convertido en un drea de
desarrollo comercial, que cuenta con equipamientos, medios de
comunicacion y movilidad alternativos y sustentables, ademds que se
encuentra junto a un corredor econémico comercial, financiero vy turistico. Es
decir, de aprobarse la modificacion en el uso del suelo, el predio estard
actualizdndose y armonizado con el entorno urbano, econdmico y social que

impera en la zona, asi como las normas internacionales.

VIIl. RAZONAMIENTOS SOBRE LA CONGRUENCIA DEL DECRETO PROPUESTO, CON
LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, Y CON EL CONTEXTO
NORMATIVO, LOS OBJETIVOS Y LA ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO QUE
PARA LA ZONA DE LA CIUDAD DE QUE SE TRATE, SEA MANZANA, CORREDOR,
AREA DE ACTUACION, O CUALQUIER OTRO POLIGONO ESPECIFICAMENTE
DELIMITADO, ESTABLEZCA TANTO EL PROGRAMA AL QUE SE REFIERA LA
INICIATIVA, COMO EL PROGRAMA DE JERARQUIA SUPERIOR INMEDIATA. LOS

RAZONAMIENTOS DE LA CONGRUENCIA CON EL CONTEXTO NORMATIVO
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DEBERAN INCLUIR A LAS NORMAS DEL USO DEL SUELO, PORCENTAJE DE AREA
LIBRE, NIVELES DE CONSTRUCCION, DENSIDAD CONSTRUCTIVA Y SUPERFICIE
MAXIMA DE CONSTRUCCION.

En este sentfido resulta importante senalar que el proyecto aqui presentado, es
congruente con lo senalado en el arficulo 57 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano, asi
como con el Plan nacional de Desarrollo y el Programa de Odenamiento
Territorial 2020-2024, pues su contfruccion respeta los objetivos planteados en

ambos instrumentos normativos.

En este rubro, es de importncia destacar que en concordancia con ONU
Habitat, el Congreso de la Unidn aprobd la Nueva Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, que en

materia de modificaciones en el uso de suelo establece lo siguiente:

“Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entenderd por:

I. Accion Urbanistica: actos o actividades tendientes al
uso o aprovechamiento del suelo dentro de Areas
Urbanizadas o Urbanizables, tales como subdivisiones,
parcelaciones, fusiones, reloftificaciones,
fraccionamientos, condominios, conjuntos urbanos o
urbanizaciones en general, asi como de construccion,
ampliacion, remodelacion, reparacion, demolicion o
reconstruccion de inmuebles, de propiedad publica o
privada, que por su naturaleza estdn determinadas en los
planes o programas de Desarrollo Urbano o cuentan con
los permisos correspondientes. Comprende también la
realizacion de obras de equipamiento, infraestructura o
Servicios Urbanos;”

“Articulo 28. Los programas estatales de ordenamiento
territorial 'y Desarrollo Urbano, los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, serdn aprobados,
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gjecutados, controlados, evaluados y modificados por las
autoridades locales, con las formalidades previstas en la
legislacion estatal en la materia, y en congruencia con las
normas oficiales mexicanas en la materia.

Las autoridades publicas encargadas de la ejecucion de
los planes y programas referidos en este articulo tienen la
obligacion de facilitar su consulta publica de forma fisica
en sus oficinas y de forma electronica, a tfravés de sus sitios
web, en términos de Ila legislacion en materia de
fransparencia.”

Articulo 30. La legislacion estatal de Desarrollo Urbano
determinard la forma y procedimientos para que los
sectores social y privado participen en la formulacion,
modificaciéon, evaluacion vy vigilancia de los planes o
programas de Desarrollo Urbano.

En la aprobacién y modificacion de los planes o programas
se deberd contemplar el siguiente procedimiento:

I. La autoridad estatal o municipal competente dard aviso
publico del inicio del proceso de planeacién y formulard el
proyecto de plan o programa de Desarrollo Urbano o sus
modificaciones, difundiéndolo ampliamente;

Il. Se establecerd un plazo y un calendario de audiencias
publicas para que los interesados presenten en forma
impresa en papel y en forma electronica a través de sus
sifios  web, a las autoridades competentes, los
planteamientos que consideren respecto del proyecto del
plan o programa de Desarrollo Urbano o de sus
modificaciones;

lll. Las respuestas a los planteamientos improcedentes y las
modificaciones del proyecto deberdn fundamentarse vy
estardn a consulta publica en las oficinas de la autoridad
estatal o municipal correspondiente, en forma impresa en
papel y en forma electronica a través de sus sitios web,
durante el plazo que establezca la legislacion estatal,
previomente a la aprobacion del plan o programa de
Desarrollo Urbano o de sus modificaciones, y
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IV. Cumplidas las formalidades para su aprobacion, el plan
o programa respectivo o sus modificaciones podrdn ser
expedidos por la autoridad competente y para su validez y
obligatoriedad deberdn ser publicados en el érgano de
difusion oficial del gobierno del estado correspondiente.
Ademds, la autoridad que lo expide procurard su amplia
difusion publica a fravés de los medios que estime
convenientes.

“Articulo 43. Las autoridades de la Federacion, las
enfidades federativas y l1os municipios, en la esfera de sus
respectivas competencias, haran cumplir los planes o
programas de Desarrollo Urbano y la observancia de esta
Ley y la legislacion estatal de Desarrollo Urbano.”

“Articulo 48. Las dreas y predios de un centro de
poblacion, cualquiera que sea su régimen juridico, estan
sujetos a las disposiciones que en materia de ordenacion
urbana dicten las autoridades conforme a esta Ley y
demas disposiciones juridicas aplicables.”

Cabe destacar que esta ley se encuentra armonizada con la Nueva Agenda
Urbana vy los 17 Objetivos de Desarrollo Sostenible aprobados en dicha

cumbre, que son:

Fin de la pobreza

Hambre cero

Salud y bienestar

Educacion de calidad

Igualdad de género

Agua limpia y saneamiento

Energia asequible y no contaminante
Trabajo decente y crecimiento econémico
Industria innovacion e infraestructura
10. Reduccién de las desigualdades

11. Ciudades y comunidades sostenibles
12. Produccién y consumo responsables
13. Accidén por el clima

14. Vida submarina

15. Vida de ecosistemas terrestres

WPXN>rOALON =
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16. Paz, justicia e instituciones solidas
17. Alianza para lograr los objetivos

Instrumentos normativos internacionales y nacionales que cumple la presente
iniciativa de ley por la que se solicita la modificacion del uso del suelo para
sucursal bancaria, oficinas y estacionamiento privado en el predio ubicado en
Avenida Reforma 305, Colonia Lomas de Chapultepec seccion V, Alcaldia
Miguel Hidalgo de esta Ciudad de México, ya que el mismo como se observa
alolargo del presente trabajo, retoma los numerales 1, 2 y 5 aportando trabajo
digno, equitativo y competitivo para las personas de lazona, 6, 7,8, 92y 12 con
una construccion que aporta beneficios en ese rubro de los objetivos de
desarrollo sostenible de la agenda 2030 de Naciones Unidas, bajo la premisa
que mantiene el desarrollo sostenible de que todos somos agentes de cambio

y que para ello, se necesita dar un paso a la vez.

Siendo importante destacar, que en el siguiente punto de la presente iniciativa
de ley se referirdn vy justificard lo relativo a la modificacion del uso de suelo con
la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial vy

Desarrollo Urbano.

Sin embargo, consideramos importante hacer del conocimiento de este H.
Congreso de la Ciudad de México que incluso nuestro mas alto Tribunal
nacional, ya se ha manifestado en diversas tesis jurisprudenciales sobre el tema
de la planeacion del desarrollo urbano, mismas que se invoca a favor de los
inferese que se generan por esta solicitud de modificacion y que a

continuacion se cita:

“FACULTADES CONCURRENTES EN MATERIA DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS Y DE PROTECCION Al
AMBIENTE Y DE PRESERVACION Y RESTAURACION
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DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO. LOS PROGRAMAS DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DEBEN SER
CONGRUENTES CON LOS DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO FEDERALES Y LOCALES.

Tanto la materia de asentamientos humanos como
la de proteccion al ambiente y de preservacion vy
restauracion  del equilibrio  ecologico son
constitucionalmente concurrentes y SUS
disposiciones se desarrollan a fravés de leyes
generales, esto es, los tres niveles de gobierno
infervienen en ellas. Asi, la Ley General de
Asentamientos Humanos tiene por objeto fijar las
normas conforme a las cuales los estados y los
municipios participan en el ordenamiento vy
regulacion de los asentamientos humanos;
ademds, establece las normas bajo las que dichos
ordenes de gobierno concurrirdn, en el dmbito de
sus respectivas competencias, en el ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y en el
desarrollo sustentable de los centros de poblacion.
Por su parte, el objeto de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente es
propiciar el desarrollo sustentable y establecer las
bases para la concurrencia de los tres érdenes de
gobierno para preservar y restaurar el equilibrio
ecoldégico, asi como la proteccion del medio
ambiente en el territorio del pais. En este sentido,
cuando los planes de desarrollo urbano municipal
incidan sobre dreas comprendidas en los
programas de ordenamiento ecoldgico federales
o locales, si bien es cierfo que los municipios
cuentan con facultades para formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo
urbano municipal, asi como autorizar, confrolar y
vigilar la utilizacion del suelo en el dmbito de su
competencia, interviniendo incluso en actos de
planeacion, ordenaciéon, regulacion, control,
vigilancia y fomento del ordenamiento territorial de
los asentamientos humanos y de desarrollo urbano
de los centros de poblacion en la entidad, también
lo es que los programas de desarrollo urbano
municipal deben ser congruentes con los de
ordenamiento ecoldgico federales y locales, pues
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no debe perderse de vista que 1os municipios No
cuentan con una facultad exclusiva y definitiva en
las materias de asentamientos urbanos y de
proteccion al ambiente, ya que ambas son de
naturaleza constitucional concurrente, por lo que
este fipo de facultades municipales deben
entenderse sujetas a los lineamientos y a las
formalidades que se senalan en las leyes federales
y estatales, y nunca como un dmbito exclusivo y
aislado del municipio sin posibilidad de hacerlo
congruente con la planeaciéon realizada en los
otros dos niveles de gobierno. 10

Por su parte, la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal publicada en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal, ahora Ciudad de México el 15 de julio del
2010, reformada mediante Decreto el 5 de mayo del 2017, y con su Ultima
modificacion en marzo del 2018, establece en sus artficulos 5Sbis, 25 Quarter, 34,
34 bis, 35, 38 y 39 las facultades del ahora Congreso para autorizar la presente
iniciativa de modificacion de uso de suelo, normas que aplican al caso
concreto toda vez, que no se han armonizado estas, con lo establecido en el
articulo 30 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; La Estrategia Nacional de Ordenamiento
Territorial 2020-2024; y los articulos transitorios de la Constitucion de la Ciudad

de México, mismos que en este acto se invocan:

10 10a. Epoca; Pleno; S.J.F. y su Gaceta; Libro |, Octubre de 2011, Tomo 1; Pag. 288.

PLENO. Controversia constitucional 31/2010. Municipio de Benito Judrez, estado de Quintana Roo. 5 de
abril de 2011. mayoria de ocho votos. ausente: Margarita BeatrizLuna Ramos. disidentes: Sergio Salvador
Aguirre Anguiano y Luis Maria Aguilar Morales. Ponente: José Ramdn Cossio Diaz. Secretarios: Laura
Patricia Rojas Zamudio y Raul Manuel Mejia Garza.

El Tribunal Pleno, el ocho de septiembre en curso, aprobd, con el numero 38/2011, la tesis jurisprudencial
que antecede. México, Distrito Federal, a ocho de septiembre de dos mil once.
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Articulo 5 Bis. Es derecho de los diputados iniciar
decretos que contengan Programas o reformas o
derogaciones a algunas de sus disposiciones, o
adiciones a los mismos, en los términos que
establezca la presente Ley.

Articulo 25 Quater. Son facultades del Consejo

Consultivo de Desarrollo Urbano de la Ciudad de

México:
|. Revisar cada seis anos, y en un
plazo no mayor de seis meses, los
Programas vigentes, para efecto
de evaluar sus  resultados
practicos en la calidad de vida
de las personas, y en su caso,
promover las reformas,
derogaciones o) adiciones
pertinentes, o en su caso, la
expedicibn de un nuevo
Programa;
Il. Proponer alos integrantes de la
Comision de Desarrollo e
Infraestructura Urbana, proyectos
de iniciativas de decreto en
materia de Programas, asi como
de Areas de Gestidn Estratégica,
elaborandolos bajo una
perspectiva interdisciplinaria que
comprenda el desarrollo urbano,
el medio ambiente, el espacio
publico, la vivienda; las
construcciones y edificaciones;
las vias publicas, el transito y el
estacionamiento vehicular, las
obras publicas, el uso vy
aprovechamiento de los bienes
inmuebles del dominio publico
de la ciudad, y demds temas
relacionados;
lll. Elaborar pre-dictdmenes de
las iniciativas de decreto que en
materia de Programas, y en su
caso, de Areas de Gestidn
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Estratégica, se presenten ante la
Asamblea, vy remifilos a la
Comisibn de Desarrollo e
Infraestructura Urbana para su
consideracion en la elaboracion
de sus respectivos dictdmenes;
IV. Solicitar al Jefe de Gobierno la
publicacion en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal, de los avisos
necesarios para el desempeno
de sus funciones. La solicitud
deberd formularla por conducto
del Presidente de la Mesa
Directiva del Pleno de la
Asambled, o del Presidente de la
Comisiobn de Gobierno, si la
Asamblea se enconfrare en
receso;

VIl. Las demds que le otorgue la
Ley.

Articulo 34. . Los Programas serdn sometidos a la
aprobacion de la Asamblea, mediante iniciativas
de decretos. Las necesidades de reforma,
adicién, derogacion o abrogacion de los
Programas, sea que se frate de nuevas
asignaciones o cancelaciones de zonificacion,
variacion de limites territoriales, cumplimiento de
ejecutorias, o cambios de uso del suelo; deberdn
desahogarse siempre a través de la presentacion
de iniciativas de decreto ante la Asamblea, en
los términos que establece la presente Ley. El
procedimiento y los requisitos para iniciar,
dictaminar, discutir y votar los decretos de
Programas, o de reformas, adiciones o
derogaciones alos mismos, serdin los establecidos
en esta Ley, y a falta de disposicion expresa, en
la Ley Orgdnica de la Asamblea Legislativa del
Distrito Federal y en sus reglamentos.

Articulo 34 Bis. El derecho de iniciar ante la
Asamblea decretos que contengan Programas o
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reformas, adiciones o derogaciones a los mismos,
corresponde:

l. Al Jefe de Gobierno;

ll. A los diputados de la Asamblea, en los
términos que establezca esta Ley, y

lll. A cualquier persona mayor de edad
con domicilio en la ciudad, en lo
individual o en grupo, a través de una
iniciativa ciudadana, en los términos que
establezca esta Ley.

Articulo 35. Las iniciativas de decreto en materia
de Programas, deberdn presentarse dirigidos al
Presidente de la Mesa Directiva del Pleno, o al
Presidente de la Comision de Gobierno, en los
recesos de la Asamblea; en un ejemplar impreso
con rubrica autografa, en ofro escaneado en
archivo electréonico, en uno adicional grabado
en archivo electronico manipulable, y cumplir
con los siguientes requisitos:

|. Denominacion del decreto propuesto;

Il. Objetivo del decreto propuesto;

lll. Planteamiento del problema que con el
decreto se pretende resolver y la solucidon que se
propone;

IV. EI Programa o Programas que se propone
modificar, y texto especifico de los mismos;

V. Razonamientos sobre la persistencia o
variacion de los factores econdmicos,
ambientales, sociales, de infraestructura urbana
o de riesgo, que motivaron la aprobacion del
Programa o Programas a modificar; y sobre la
pertinencia de modificar los Programas referidos,
O en su caso, sobre la pertinencia de aprobar uno
nuevo;

VI. Datos que motivan la iniciativa de decreto, ya
sea que provengan del Sistema de Informacion y
Evaluacion del Desarrollo Urbano, del Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, o de
cualquier otra fuente de informacidn verificable;
VIl. Razonamientos sobre la constitucionalidad y
convencionalidad del decreto propuesto;
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VIIl. Razonamientos sobre la congruencia del
decreto propuesto, con la Ley General de
Asentamientos Humanos, y con el contexto
normativo, los objetivos y la estrategia de
desarrollo urbano que para la zona de la ciudad
de gque se trate, sea manzana, corredor, drea de
actuacién, o cualgquier ofro  poligono
especificamente delimitado, establezca tanto el
Programa al que se refiera la iniciativa, como el
Programa de jerarquia superior inmediata. Los
razonamientos de la congruencia con el
contexto normativo, deberdn incluir a las normas
de uso del suelo, porcentaje de drea libre, niveles
de construccidn, densidad constructiva vy
superficie maxima de construccion;

IX. Texto normativo propuesto, el cual deberd
reunir los siguientes requisitos: aq). Deberd
redactarse con lenguaje definido, preciso,
consistente, sencillo, claro, adecuado vy
proporcional a los objetivos que se proponen, y
en general, de conformidad con las reglas de la
técnica legislativa; b) Deberd incluir articulos
transitorios, y c). En ningun caso tendrd por objeto
abrogar uno o mds Programas sin proponer
simultdneamente un texto normativo que lo
sustituya;

X. Lugar, fecha, nombre y rdbrica autografa de
quienes presenten la iniciativa de decreto;

XI. Si la iniciativa contuviere planos o cualquier
otro documento grdfico, los tales deberdn ser
claros y legibles, tanto en su version impresa
como en las electrénicas, y

Xll. Tratdndose de una iniciativa ciudadanag,
deberd adjuntarse copia, certificada por notario,
de la credencial para votar en la que conste el
domicilio del proponente, domicilio que, a su vez,
deberd ubicarse dentro del poligono sobre el
cual se pretenda que aplique el texto normativo
propuesto

Articulo 38. Las iniciativas de decreto que en
materia de Programas se presenten a la
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Asamblea, serdn turnadas, para su andlisis vy
dictamen, a la Comision de Desarrollo e
Infraestructura Urbana, por el Presidente de la
Mesa Directiva del Pleno, o por el Presidente de
la Comision de Gobierno, en los recesos de la
Asamblea.

Articulo 39. Las iniciativas de decreto deberdn
presentarse directamente a la Asamblea, en
cualquiera de los siguientes supuestos:

Il. Cuando se trate de iniciativas ciudadanas, o
cuando las iniciativas las presente uno o varios
diputados locales, en materia de reformas,
adiciones o derogacion de disposiciones de un
Programa;

lll. Cuando se trate de iniciativas ciudadanas, o
cuando las iniciativas las presente uno o varios
diputados locales, y las iniciativas versen sobre el
texto intfegro de un Programa, siempre que
habiendo solicitado su autor a la Secretaria la
elaboracion de la iniciativa de decreto
correspondiente, la Secretaria haya omitido
cumplir, 0 no haya cumplido en fiempo y forma,
con alguna de las etapas previstas para tal
efecto en el articulo 41 de esta Ley, aunque
eventualmente la cumpla de  manera
extempordnea.

CONSTITUCION POLITICA DE LA CDMX
TRANSITORIOS:

DECIMO QUINTO.- El Congreso de la Ciudad de
México expedird la legislacion en materia de
planeacion, la cual entrard en vigor a mas tardar
el 30 de abril de 2019, a fin de que el Instituto de
Planeacion Democrdtica y Prospectiva de la
Ciudad de México se instale, como maximo, el 1
de julio de ese ano.

Iniciativa ciudadana para modificar el uso de suelo del predio ubicado en Paseo de 1a150
Reforma 305, Colonia Lomas de Chapultepec, V seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo en esta
Ciudad de México.



La ley de planeacion establecerd el calendario
para la elaboracion del Plan General de
Desarrollo, el Programa General de
Ordenamiento Territorial y los Programas de
Ordenamiento Territorial de cada demarcacion;
el Programa de Gobierno de la Ciudad de
México y los programas de gobierno de las
alcaldias; asi como los programas sectoriales,
especiales e institucionales; y los programas
parciales de las colonias, pueblos y barrios
originarios y comunidades indigenas, sobre la
base de que el Plan General de Desarrollo entre
en vigor el 1 de enero de 2020, el Programa de
Gobierno de la Ciudad de México y los
programas de gobierno de las alcaldias lo hagan
el 1T de abril de 2020, y el Programa de
Ordenamiento Territorial y los programas de
ordenamiento territorial de cada una de las
demarcaciones el 1 de enero de 2021.

El comité de seleccidn al que se refiere el articulo
15 de esta Constitucion se conformard por
convocatoria de la o el Jefe de Gobierno a las
universidades publicas y privadas de mayor
reconocimiento en la Ciudad, los colegios de
profesionales, los institutos de investigacion,
organizaciones de la sociedad civil y las cadmaras
relacionadas con las materias de planeacion y
serdn designados, de forma escalonada, por las
dos terceras partes de las y los miembros
presentes del Congreso de la Ciudad. Serd de
cardcter honorifico y sélo sesionard cuando se
requiera llevar a cabo un proceso de
nombramiento. La ley establecerad los
lineamientos y mecanismos para el ejercicio de
sus funciones.

La o el Jefe de Gobierno que entre en funciones
el 5 de diciembre de 2018 elaborard un
programa provisional de gobierno que estard
vigente hasta el 31 de marzo de 2020.

DECIMO OCTAVO.- El Congreso de la Ciudad de
México expedird las leyes o redlizard las
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modificaciones a los ordenamientos que rigen a
los organismos auténomos establecidos en esta
Constitucion, a mas tardar el 30 de abril de 2019.

TRIGESIMO: Las normas del Estatuto de Gobierno
del Distrito Federal y los ordenamientos legales
aplicables a la entidad federativa que se
encuentren vigentes a la entrada en vigor de
esta Constitucion, continuaran aplicdndose
hasta que inicie la vigencia de aquellos que los
sustituyan, siempre que no conitravengan lo
establecido en esta.

TRIGESIMO NOVENO.- En las materias de su
competencia, el Congreso deberd adecuar la
totalidad del orden juridico de la Ciudad de
México a esta Constitucion, a mds tardarel 31 de
diciembre de 2020.

En conclusion la premisa por la que se debe autorizar la presente modificacion
de uso de suelo deriva del derecho que reconoce el marco legal internacional
y que se aterriza en el marco nacional y local constitucional, asi como en las
leyes de la materia que permiten la fransformacion y adecuacion de los usos
de suelo de predios en lo particular en la Ciudad de México, para mejorar a
la colectividad en un primer momento, a partir del ejercicio de un derecho
particular, sin que esto represente un perjuicio para la primera, sino mds bien

el detonante de una mejora en las condiciones de vida de una colonia.

VII.1 RAZONAMIENTOS SOBRE LA CONGRUENCIA DEL DECRETO PROPUESTO,
CON LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, Y CON EL CONTEXTO
NORMATIVO. El decreto propuesto senala como objetivo la adhesidon del uso
de suelo para sucursal bancaria, oficinas y estacionamiento privado en una
zonificacion HM, el cual es congruente con la Ley General de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como con la Ley
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de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigentes y demds normas
aplicables, en virtud de que en la primera, en sus articulos 4, 41, 43 y 52 se
permite el cambio de uso de suelo, en relacidon con la zonificacion de la
colonia, otorgada por los Programas de Desarrollo urbano aprobados por el
legislativo de la ciudad de México y sustentados en la ley de Desarrollo
urbano de la misma ciudad, mdxime cuando este cambio es congruente
con la situacion actual de la colonia, y cuando el uso de suelo que se estd
solicitando es compatible con los usos de suelo vigentes en el programa de
la alcaldia en Miguel Hidalgo asi como con las actividades econdmicas y
sociales del drea de influencia, articulos que en este acto se transcriben e

invocan:

Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
publicada el 28 de noviembre de 2016 en el Diario
Oficial de la Federacion, y reformada mediante

Decreto publicado el 06 de enero de 2020.

Articulo 4. La planeacion, regulacion y gestion de
los asentamientos humanos, Centros de Poblacion
y la ordenaciéon territorial, deben conducirse en

apego a los siguientes principios de politica publica:

|. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los
habitantes de un Asentamiento Humano o Centros
de Poblaciébn el acceso a la viviendaq,
infraestructura, equipamiento y servicios bdsicos, a
partir de los derechos reconocidos por la

Constitucion Politica de los Estados
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Unidos Mexicanos y los tratados infernacionales

suscritos por México en la materia.

Arficulo  41. Las enfidades federativas y los
municipios promoverdn la elaboracidon de
programas parciales y poligonos de actuacion que
permitan llevar a cabo acciones especificas para el
Crecimiento, Mejoramiento y Conservacion de los
Centros de Poblacion,
para la formacion de conjuntos urbanos y barrios

integrales.

Articulo 43. Las autoridades de la Federacion, las
entidades federativas y los municipios, en la esfera
de sus respectivas competencias, hardn cumplir los
planes o programas de Desarrollo Urbano vy la
observancia de esta Ley vy la legislacion estatal de

Desarrollo Urbano.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia
senalard los requisitos y alcances de las acciones de
Fundacion,  Conservacion,  Mejoramiento vy
Crecimiento de los Centros de Poblacion, vy

establecerd las disposiciones para:

l. La asignacion de Usos del suelo y Destinos
compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del

suelo mixtos, procurando integrar las zonas
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residenciales, comerciales y centros de trabagjo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los

centros de poblacion y la adecuada estructura vial;

Il. La formulacioén, aprobacion y ejecucion de los

planes o programas de Desarrollo Urbano;

ll. La celebracion de convenios y acuerdos de
coordinacion con las dependencias y entidades
del sector publico y de concertacion de acciones
con los organismos de los sectores social y privado;
IV. La adquisicion, asignacion o destino de

inmuebles por parte del sector publico;

V. La construccion de vivienda adecuada,
infraestructura y equipamiento de los Centros de

Poblacion;

VI. La regularizacién de la tenencia de la fierra

urbana y de las construcciones;

VIl. La compatibilidad de los servicios publicos y la
infraestructura de telecomunicaciones y de radio
difusion, en cualquier uso de suelo, para zonas

urbanizables y no urbanizables.

Ambos articulos referidos buscan garantizar los
criterios bdsicos de la estructura urbana dentro de

los asentamientos humanos y centros de poblacion,
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también un crecimiento ordenado y gestionado
para que el crecimienfo no sea desordenado
siendo la propuesta de
decreto el ejercicio adecuado que recae en la
solicitud formal para la construccidn de nuevos

espacios habitables.

Articulo 57: La legislacion local en la materia, deberd
contenerlas especificaciones a fin de garantizar que
se efectuen las donaciones y cesiones
correspondientes o  vias  publicas  locales,
equipamientos y espacios publicos que se requieran
para el desarrollo y buen funcionamiento de los
Centros de Poblacion, en favor de las entidades
federativas, de los municipios y de las
Demarcaciones  Territoriales en  localizacion,
superficie y proporcion adecuadas, asi como, para
asegurar la factibilidad, sustentabilidad y prestacion
de los servicios publicos, el diseno y construccion de
una red de vialidades primarias, como partes de una
reticula, que faciliten la conectividad, la Movilidad y

el desarrollo de infraestructura.

Asimismo se debera establecer la obligacion de las
autoridades municipales, de asegurarse,
previamente, a la expedicion de las autorizaciones
para el uso, edificacion o aprovechamiento urbano,
del cumplimiento de las leyes estatales y federales,
asi como, de las normas para el uso,
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aprovechamiento y custodia del Espacio Publico, en
particular, las afectaciones y Destinos para
construcciéon de infraestructura vial, equipamientos
y ofros servicios de caracter urbano y metropolitano

de caracter publico.

Para acciones urbanisticas que impliquen la
expansion del area urbana, para el fraccionamiento
de terrenos o para la subdivision o parcelacion de la
tierra, las autoridades locales deberan asegurarse
de que existe congruencia con las normas de
Zonificacion y planeacion urbana vigentes, la
viabilidad y factibilidad para brindar los servicios
publicos y extender o ampliar las redes de agua,
drenaje, energia, alumbrado publico y el manejo de
desechos solidos de manera segura y sustentable, sin
afectar los asentamientos colindantes, sin ocupar
areas de riesgo o no urbanizables y garantizando la
suficiencia financiera para brindar los servicios

publicos que se generen.

Este cambio de uso de suelo, refleja la posibilidad de armonizar y hacer
congruente la realidad con la norma ONU HABITAT, quien recomienda como
ya se establecio parrafos arriba, la necesidad de frasformar las zonas y sus usos
de suelo, asi como con el Acuerdo por el que se Expide la Estratégia Nacional
de Ordenamiento Territorial 2020-2024, pubicada el 9 de abril del 2021.

Iniciativa ciudadana para modificar el uso de suelo del predio ubicado en Paseo de lal57
Reforma 305, Colonia Lomas de Chapultepec, V seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo en esta
Ciudad de México.



Es importante tfambién hacer notar que el cambio propuesto integra algunos
de los criterios del articulo 2 de la Ley General invocada, en lo relativo al
desarrollo de ciudades compactas, en lo referente a la aceptacion de

zonificaciones mixtas.

Ahora bien, en lo que se refiere al concepto de ciudades seguras, con el
proyecto, no se entorpece la utilizacion de espacios publicos, sino por el
confrario se rescata y se busca compartir la zona a través de actividades

responsables y de integracion de todos.

Por su parte, la Nueva Agenda Urbana y la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, refieren a la resiliencia
que es otfro de los criterios establecidos, como la capacidad de una ciudad
para prepararse, resistir y recuperarse frente a una crisis de tipo natural, como
desastres naturales, incendios, terremotos e inundaciones, LA PANDEMIA
ocasionada por el COVID-19 o LA PROBLEMATICA SOCIAL derivada del
desabasto de agua potable o la necesidad de transporte publico. Es decir, se
define como la capacidad de aprender de estas experiencias criticas y
prevenir que se repitan, como una manera de promover el bienestar de los
habitantes, situacidn que evidentemente se tiene que cumplir con el

programa de proteccion civil que al efecto se creard.

Por Ultimo, es importante senalar que tal y como lo hemos referido existe
congruencia entre lo solicitado y lo que refiere la ley, por lo que debe

autorizarse el cambio de uso de suelo solicitado.

En este sentido resulta importante también senalar que el proyecto aqui
presentado, es congruente con lo senalado en el articulo 57 de la Ley General
de Asentamiento Humanos, ordenamiento territorial y desarrollo Urbano, pues
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el mismo asegura congruencia con las normas de Zonificacion y planeacion
urbana vigentes, la viabilidad y factibilidad para brindar los servicios publicos,
sin afectar los asentamientos colindantes, sin ocupar areas de riesgo o0 no
urbanizables y garantizando la suficiencia financiera para brindar los servicios

publicos que se generen.

Aunado a lo anterior, de conformidad con el articulo 59 del mismo

ordenamiento legal, el presente proyecto cumple con los criterios:

1. los usos propuestos se consideran compatibles entre el uso de suelo
residencial, comercial y centros de trabajo, pues como se ha expuesto a lo
largo del presente trabajo, la zona se ha conformado de una mezcla de usos
que le dan integridad y que por tanto no amenazan la seguridad, la salud, la
integridad de las personas, ni rebasan la capacidad de los servicios de aguaq,

drenaje electricidad y movilidad.

Ademds tal y como se desprende del propio proyecto, mi representada
asumird el costo incremental a que se refiere el inciso b del arficulo 59 de la

multicitada ley.

VIIl.2. LOS OBJETIVOS Y LA ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO QUE PARA LA
ZONA DE LA CIUDAD DE QUE SE TRATE, O CUALQUIER OTRO POLIGONO
ESPECIFICAMENTE DELIMITADO, ESTABLEZCA TANTO EL PROGRAMA AL QUE SE
REFIERA LA INICIATIVA, COMO EL PROGRAMA DE JERARQUIA SUPERIOR
INMEDIATA.

En este sentido es dable senalar que en el DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA
EL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL del
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2003, no existe referencia a la Colonia Lomas de Chapultepec siendo la Unica

referencia valida para el presente instrumento legal el siguiente cuadro.

(fig. 53)
Usos de suelo por delegacion
Cuadro 2.5
Usos bE SUELO POR DELEGACION
Areas
Delegacion Sup;-;otal L‘I?'r:::’o Coi::::::ién HabiltJas;onal ML:ifo y :: ;::isas Equip;:nienlo Indl;:tria Total
% % % % Abiertos
%
Cuauhtémoc 3,244.00 - - 34.00 48.00 3.00 11.00 4.00 100
V. Carranza 3,342.00 - . 37.00 25.00 6.00 30.00 200 100
Migue! Hidalgo 4,699 64 : . 49.85 7.58 21.28 13.31 7.98 100
Benito Juarez 2,663.00 - - 39.00 42.00 4.00 13.00 200 100
Azcapotzalco 3,330.00 3 - 48.70 9.20 290 14.50 24.70 100
G. A. Madero ‘870856 | 85.38 14,62 35.00 35.00 16.00 8.00 £.00 100
Iztacalco 2,330.00 - - 54.00 17.00 2.00 16.00 11.00 100
Coyoacan 5,400.00 - : 58.99 3.00 31.09 3.01 301 100
Iztapalapa 11,667.00 | 9270 7.30 61.00 15.00 570 11.00 2 100
A Obregon 772000 | 64.62 34.56 47.32 3.51 0.93 378 0.90 100
Cuajimalpa 8,09500 | 20.04 79.97 6.40 8.70 313 1.80 : 100
M. Contreras 758050 | 4199 58.01 37.26 223 1.28 1.24 ; 100
Tlalpan 30449.00 | 1605 B3.51 12.28 180 1.01 140 - 100
Xochimilc 1251700 | 2001 79.99 13.07 211 199 264 0.20 100
Tidhuac 853462 | 3351 66.49 26.50 400 2.00 1.00 ; 100
Milpa Alta 28,375.00 5.92 94.08 5.36 0.26 ; 0.30 : 100
Total 148,655.32

* Segun acuerdo del entonces Departamento del Distrito Federal y el
Gobierno del Estado de México, de fecha 27 de julio de 1994,
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A su vez el Programa Parcial Lomas de Chapultepec publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 14 de septiembre de 1992, con una vigencia de 20
anos (2012), senala que la colonia en cuestion se ubica al poniente de la
delegacion y estd integrado por las siete secciones del fraccionamiento
originario de Lomas de Chapultepec. El objetivo de este programa es senalar
los limites de crecimiento de las dreas de habitacion que se encuentran dentro
de su perimefro para lograr un equilibrio ecoldgico, buscando limitarlo
exclusivamente al crecimiento natural para regular la conservacion de las
dreas verdes enclavadas en la zona urbanag, la conservacion y preservacion
de las dreas arboladas, asi como definir la construccion de vivienda limitada,
contemplando el uso habitacional unifamiliar como planteamiento

fundamental.

Lomas Altas, Real de las Lomas, Lomas de Reforma y Plan de Barrancas

Este Programa Parcial, aplica en las cuatro colonias del mismo nombre,
colinda al norte con la colonia Lomas de Chapultepec, al sur con la
Delegacién Alvaro Obregdn, al oriente con el Bosque de Chapultepec y al
poniente con la colonia Lomas de Bezares. El propdsito de este programa es
regular el crecimiento de la zona que cuenta con todos los servicios,
encaminado a la conservaciéon y preservacion de las dreas arboladas, asi
como para la construccidn de vivienda limitada de usos habitacional

unifamiliar.

De conformidad con las diversas actualizaciones del marco juridico vy
normativo de planeacioén del Distrito Federal y a lo establecido en los Articulos
16, 17 y 25 del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y de otros
ordenamientos asociados al desarrollo urbano, publicado en la Gaceta

Oficial del Distrito Federal de fecha 29 de enero de 2004, los Programas
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Parciales de Desarrollo Urbano Zona Patrimonial de Tacubaya, Lomas de
Chapultepec, Bosques de Las Lomas, Polanco, Lomas de Bezares, Lomas Altas,
Real de las Lomas, Lomas de Reforma, Plan de Barrancas, se ratificaron, en el

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Miguel Hidalgo.

Asimismo, a efecto de atender la congruencia entre los niveles de planeacion
que inciden en la Delegaciéon, dicha ratificacion se realizd aplicando las

siguientes disposiciones:

En cada uno de sus dmbitos espaciales de validez, las regulaciones en texto y
en plano de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano Zona Patrimonial de
Tacubaya, Lomas de Chapultepec, Bosques de Las Lomas, Polanco, Lomas de
Bezares, Lomas Altas, Real de Las Lomas, Lomas de Reforma, Plan de
Barrancas, quedan contenidas como partes inseparables del presente

Programa Delegacional.

El contenido de los cinco Programas Parciales de Desarrollo Urbano, se ratificd
textualmente, salvo las modificaciones establecidas en el  Programa
Delegacional, retfomando las fuentes de origen publicadas en las Gacetas
Oficiales del Distrito Federal del 10 de abril y 31 de julio de 1997 para los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano, Lomas de Chapultepec; Bosques
de las Lomas; Polanco; Lomas de Bezares y Lomas Altas, Real de las Lomas,
Lomas de Reforma, Plan de Barrancas, disposicion por la cual se mantienen las
imprecisiones de los documentos originales en relacion a las referencias a
articulos que ya fueron derogados y abrogados en las actualizaciones de los
diversos ordenamientos que refieren, sus Normas Complementarias Generales
y Particulares y tablas de usos del suelo, incluyendo la indicacion de
conceptos juridicos tales como “anulan”, el cual deberia interpretarse como

“no serdn aplicables”.
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En los programas parciales de desarrollo urbano que a la entrada en vigor del
presente Programa Delegacional no habian concluido la vigencia de los
plazos de su término (Zona Patrimonial de Tacubaya; Lomas de Chapultepec;
Bosques de Las Lomas; Polanco; Lomas de Bezares y Lomas Altas, Real de las
Lomas, Lomas de Reforma, Plan de Barranca ), se mantiene el plazo de
vigencia establecido, sin embargo, en caso de que durante el periodo citado
se realizara un proceso de revision, modificacion o cancelacion del presente
programa delegacional o concluya el plazo, los seis programas parciales
deberdn quedar sujetos a lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano
vigente y demds ordenamientos aplicables para la revision integral de los

programas de desarrollo urbano.

Ahora bien respecto del Programa Parcial Lomas de Chapultepec, este

menciona en especifico lo siguiente:

PRIMERO.- Los limites geogrdficos de este Programa Parcial en sus ocho
Secciones, se ubican en los planos anexos, incluyendo, desde luego,
el paramento oriente, de la calle de Pedregal, entre Alicama y Teapa;
los cuales forman parte inseparable de éste instrumento.

SEGUNDO.- Se establecen las bases generales para la aplicaciéon de
la zonificacidon secundaria de los predios y edificaciones que se
encuenfran comprendidos denfro de la zona materia del presente
Programa Parcial; asi como determinar las modalidades para el
aprovechamiento del uso del suelo, la tabla de usos del suelo y las
normas complementarias para este Programa Parcial, que a
continuacién se detallan y que también aparecen en el plano de usos
del suelo. Las restricciones especificadas en éste Programa Parcial,
serdn las Unicas vigentes para ésta zona; por lo que se anulan todos
los acuerdos y disposiciones anteriores, relacionadas con el uso y
aprovechamiento del suelo.

SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD

Dentro de poligono interior de este Programa Parcial, no se autorizard
la Transferencia de Potencialidad entre inmuebles que establece la
fraccion IX del articulo 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

ZONIFICACION “ES” (USOS EXISTENTES)

Los predios senalados en los planos con zonificacién ES (Equipamiento
de Servicios, Administracion, Salud, Educacion y Cultura), podrdn
continuar con el uso actual sin ampliar el drea construida en el caso
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gue deseen dedicarlo a otro uso ¢ se suspenda por mds de 1 ano el
uso actual, podrdn optar por el uso de viviendas solamente con las
especificaciones que senale la zonificacién de enfrente.
RESTRICCIONES A LA CONSTRUCCION DE HABITACION UNIFAMILIAR

Se deberd continuar observando las restricciones que forman parte
del plano de autorizacién del fraccionamiento que son las siguientes.
Todas las construcciones se remeterdn 5.00 m. al frente y 3.00 m. en sus
laterales hasta dos tercios del predio, excepto aquellas construcciones
que senala el Programa Parcial, con restricciones mayores.
RESTRICCIONES LATERALES

Para predios de cualquier uso con frente menor de quince meftros, se
podrd eliminar una o ambas restricciones laterales, siempre y cuando
las construcciones colindantes se encuentren en el limite del predio,
segun croquis que se anexa y forma parte integral de este documento.
Ademds, las siguientes restricciones son aplicables a:

REFORMA, PALMAS, PARQUE VIA REFORMA, PRADO SUR, PRADO NORTE,
VIRREYES HASTA EXPLANADA.

Deberdn remeter 8.00 m. al frente y 4.00 m. en sus laterales hasta dos
tercios del fondo.

BOULEVARD VIRREYES, EXPLANADA, SIERRA TARAHUMARA Y
ACONCAHUA

Se deberdn remeter 6.00 m. al frente y 3.00 m. en las laterales hasta
dos tercios del fondo.

SIERRA GORDA, SIERRA GUADARRAMA Y VERTIENTES

Se deberdn remeter 5.00 m. al frente sin restricciones laterales. Para las
restricciones en otras zonificaciones, serdn aquellas que se sefalen en
cada caso.

Los predios sobre Sierra Vertientes senalados con los nimeros 345y 349,
355, 355-A, 365, y 375, entre Torrecillas y Cofre de Perote, paramento
poniente, tendrdn el uso habitacional plurifamiliar, con altura mdxima
de 38.5 metros sobre el nivel de banqueta con las mismas restricciones
senaladas por éste Programa Parcial.

En todas las construcciones de la calle de Sierra Vertientes que se
ubiguen en el paramento poniente, entre las calles de Torrecillas y
Cofre de Perote, porlo que hace a la planta baja, se deberdn ubicar,
en esta planta, las zonas de ascenso y descenso de personas y
estacionamiento de visitas; igualmente se deberd dejar el treinta y
cinco por ciento (35%) del terreno como drea libre de construccion.
Para predios que se encueniren en zonas secundarias que incluyan
zonificacion, Areas Verdes (A.V.), los interesados deben presentar un
plano topogrdfico con curvas de nivel a cada metro, sefalando tipo
y tfamano de cada uno de los drboles que se encuentren en el predio,
a efecto de solicitar a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, la
delimitacion de ambas zonas e identificar el drea susceptible a
desarrollar.

Los predios ubicados sobre la calle de Sierra Vertientes, paramento
poniente consignados entre los puntos C y D del plano Programa
Parcial Lomas de Chapultepec, tienen la clasificacién de Area Verde
(A.V.) excepto el nUmero 1025 de Sierra Vertientes con una superficie
de ocho mil ciento sesenta y cuatro metros cuadrados (8164.00 m2). El
cual tendrd el uso Habitacional acorde al plano anexo.
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Se incorporan como predios pertenecientes al Centro de Barrio, con el
uso del suelo correspondiente que indica este Programa Parcial, los
predios ubicados en el paramento norte de la Avenida Prado Norte
numero 565y 559, Unicamente.

Aquellas zonificaciones donde no se especifica la altura mdaxima de
las construcciones, esta serd de nueve metros (9.00 m.), a partir del
nivel medio de la banqueta.

Se elimina como Equipamiento se Servicios (E:S:) el predio ubicado en
Prado Sur nUmero 125 (ciento veinticinco), quedando el uso
Habitacional Unifamiliar, y se incluye como Equipamiento de Servicios
(E:S:) el predio ubicado en Prado Sur nimero 115.

No se autorizaran concesiones y comodatos en zonas de Areas Verdes
(A:V:) colindantes con predios de propiedad particular. Toda
alteracién a esta restriccion dard motivo a la demolicion de la obra de
que se trata y la forestacion a cargo del infractor asimismo, no se
podrdn concesionar ni rentar las Areas Verdes (A:V:) delimitadas en el
plano del Programa Parcial Lomas de Chapultepec.

Los predios con uso distinto a los autorizados por este Programa Parcial
que deseen destinarlo a ofro uso diferente o suspendan su uso o
cierren por mds de un ano, deberdn ajustarse al uso preponderante
senalado en el Programa Parcial, de la manzana en que se ubiquen
los predios.

En la zona Habitacional-Comercial, no se permite el establecimiento
de Bancos, Casas de Cambio y Casas de Bolsa, nila Venta de Comida
Elaborada con Servicio de Comedor, Venta de Vinos y Cervezas con
Alimentos.

En las zonas senaladas como Habitacional-Comercial se podrdn
instalar Oficinas Corporativas con las mismas restricciones senaladas
por el Programa Parcial Lomas de Chapultepec para su zonificacién.
En aquellas zonas sehaladas como “Habitacional-Comercial”,
“Habitacional- Oficinas sin Servicios”, Habitacional Oficinas-Comercio-
Servicios”, se permitird el uso Plurifamiliar con Vivienda minima de
180.00 meftros cuadrados, observando todas las restricciones en el
Programa Parcial Lomas de Chapultepec.

Estas aclaraciones deberdn incluirse en la tabla de usos del suelo del
presente Programa.

Para los efectos de la tabla de usos del suelo, se entenderd por
Embajada Unica y exclusivamente la Residencia del Embajador, no asi
las Representaciones Oficiales, Cancillerias, Oficinas Diplomdticas u
Organismos Internacionales.

La manzana ubicada entre las calles de Monte Cducaso, Bacatete
(también llamada Explanada), Alpes, vy Sierra Tarahumara,
comprenden Unicamente como Equipamiento Existente (E:E:), los
predios ubicados en la calle de Alpes 1140 (un mil ciento cuarenta) y
Monte Cducaso1255 (un mil doscientos cincuenta y cinco), conforme
al plano anexo.

Las obras de modificacién y remodelaciones que se pretendan realizar
en inmuebles existentes con usos distintos al Habitacional y se
clasifiquen como prohibidos deberdn cumplir con lo que establece el
Programa Parcial Lomas de Chapultepec para todos los predios;
asimismo, no podrdn:
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A) Incrementar el drea constfruida o el drea Util de ocupar

B) Rebasar la altura mdxima de construccién aprobada en el
Programa Parcial para el predio de que se trate.

C) Disminuir la superficie de estacionamiento.

Asimismo, los proyectos de remodelacién deberdn presentarse ante la
autoridad, quién deberd convocar a una comisibn en la que
participen los diferentes grupos existentes en la Colonia Lomas de
Chapultepec, mejorando con ello las condiciones de vida de esa zona
y de las circunvecinas.

El predio ubicado en Avenida de Las Palmas niUmero 1005 tendrd el
uso “"AV" (Area Verde), con estacionamiento en sotano, marquesina
en 21 m2. en planta baja y 30 m2. de construccion en cada uno de los
nueve niveles oforgados para Oficinas, que forman parte del uso que
se autoriza en Sierra Gorda 24. El predio ubicado en Sierra Gorda
numero 24 con superficie de 686.86 m2 , tendrd el uso de oficinas con
un altura mdéxima de 9.niveles con 33.50 metros de altura mdxima de
construccion, debiendo cumplir con las demds restricciones que
marca el Programa Parcial Lomas de Chapultepec.

La violacién al uso de suelo consignado en el Programa Parcial Lomas
de Chapultepec no crea derechos porque dichas disposiciones son
de orden publico.

RESTRICCIONES AL FONDO DE LOS PREDIOS

Todos los predios excepto los de habitacién unifamiliar, deberdn
observar cémo restriccion al fondo de los mismos el equivalente al 15%
de la altura, medida desde el nivel de desplante. Para predios cuya
parte posterior colinda con via publica, observardn la restriccion que
se aplica a dicha via.

FUSION DE PREDIOS

Fusidn, es la union en uno sélo, de dos o mds predios colindantes. Para
los predios comprendidos dentro de la poligonal de éste Programa
Parcial, cuando la fusién involucre terrenos de diferentes Usos del Suelo
permitidos, se mantendrd, el uso para cada una de las partes
originalmente fusionadas, de conformidad con la lotificacién del Plano
de Uso del Suelo anexo. Asimismo, cuando la fusién involucre lotes con
diferentes alturas de construccion permitidas, se aplicard la
correspondiente  a cada uno de los predios fusionados de
conformidad con el plano de alturas de la edificacidon autorizadas
para éste Programa Parcial. Se exceptian de lo anterior, las zonas vy
los predios donde asi lo especifiquen las Normas Complementarias.
Los predios ubicados sobre el paramento sur de la calle de Volcdn,
podrdn optar por el uso de oficinas sin servicios, Unicamente cuando
tengan accesos y salidas sobre Ferrocarril de Cuernavaca, Montes
Urales 6 Prado Norte, permitiéndose la fusion para lograr lo anterior.
HABITACIONAL

Con objeto de proteger los terrenos en desniveles con pendientes
mayor al treinta por ciento (30%), podrdn las construcciones tener
alturas mayores a 9.00 metros o tres niveles, llegando a un mdéximo de
siete niveles o 21.00 metros de altura.

HABITACIONAL UNIFAMILIAR

Todos los predios dentro del Programa Parcial, serdn habitacional
unifamiliar, excepto aquellos senalados en el plano anexo. La altura
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maxima de construccion serd de 9.00 m. ¢ 3 niveles. La superficie libre
de construccion serd de 33% de la superficie del predio, el lote tipo
serd de 1000 m2; para los predios mayores, el nUmero de viviendas serd
de acuerdo a lo siguiente:

Lote hasta 1500 m2. 1 vivienda

Lote de 1501 m2. a 2500 m2 2 viviendas

Lote de 2501 m2. a 3500 m2. 3 viviendas

Lote de 3501 m2. a 4500 m2. 4 viviendas

Lote de 4501 m2. a 5500 m2. 5 viviendas

Con objeto de proteger los terrenos en desniveles, podrdn las
construcciones tener alturas mayores a 9.00 m. 6 3 niveles, llegando a
un mdaximo de 7 niveles ¢ 21.00 m. de altura.

La vivienda minima en la zonificacidon que permite vivienda
plurifamiliar, serd de 180 m2.

PREDIOS QUE LIMITAN CON ZONIFICACION AV.

Para predios que se encuentren en barrancas ¢ incluyan zonificacion
de AV, deberdn solicitar a la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda la delimitacion de estas zonas para determinar el drea
susceptible a desarrollar, por lo cual se deberd presentar un plano
topogrdfico con curvas de nivel a cada metro y la ubicacion, tipo y
tamano de drboles que se encuentren en el predio.

VERTIENTES

FERROCARRIL DE CUERNAVACA, MONTES URALES, PRADO SUR, PRADO
NORTE Y MONTE PELVOUX Para los predios ubicados en éstas calles,
cuyos limites quedan identificados en el plano del Programa Parcial,
con zonificacién oficinas, deberdn observar la altura que senala el
mismo plano. En la planta baja, a nivel de banqueta, deberdn
ubicarse, las zonas de ascenso y descenso, casetas de vigilancia,
vestibulos de recepcién, bodegas y un mdximo de utilizacién del 40%
de la superficie construida en esta planta, para oficinas sin servicio al
publico. En este nivel, deberdn quedar también los estacionamientos
para visitantes y de uso momentdneo, senaldndolos claramente con
un letrero.

ESTACIONAMIENTO

Con el propdsito de minimizar los problemas de estacionamiento en la
zona y para dar cumplimiento en el articulo 80 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, se deberd cumplir con los
requerimientos que se senalan mds adelante; debiéndose localizar
dentro del predio que los origina, para esto, las fusiones de predios
estardn permitidas. Para los usos no comprendidos, se aplica lo que
senala el Reglamento de Construcciones vigente.

La proporcion de cajones de autos chicos y grandes serd de 40% y 60
% respectivamente. La proporcion de cajones para minusvdlidos se
sujeta a lo senalado en el articulo 80 fraccién IX del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal.
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USOS DEL SUELO NO ESPECIFICADOS

Para obtener informacidén acerca de cualquier uso del suelo que no se
considere suficientemente especificado en la Tabla de Usos del Suelo
de éste Programa Parcial, se deberd solicitar el dictamen de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en los términos de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. TERCERO.- La vigencia del
presente Programa Parcial serd de 20 anos a partir de la fecha de su
inscripcidén en el Registro del Plan (Programa) Director, que fuvo
verificativo el dia 23 de Septiembre de 1992.

Ahora bien, cabe destacar que, en el caso del Programa de Desarrollo Urbano
de la Delegacion Miguel Hidalgo de fecha de publicacion de 30 de
septiembre del 2008, encontramos solo 180 referencias relativa a la Colonia
Lomas de Chapultepec, dentro de las cuales no existen estrategias para su
modernizacion o desarrollo, pues lo UNICO QUE SE SENALA ES LA
INFRAESTRUCTURA QUE EXISTE, Y LA NORMATIVIDAD QUE LE APLICA. Sin
embargo es evidente que el programa parcial de 1992 y el Programa
Delegacional del 2008, no son normas que se encuentren aparejadas a la Ley
General de Asentamientos Humanos ordenamiento Territorial y Desarrollo
urbano y alos demas instrumentos que de este se derivan, por lo que resultan

inaplicables por no estar en concordancia con la realidad y la ley.

En el apartado 1. De la |I. FUNDAMENTACION,
MOTIVACION Y DESARROLLO 1.2. Diagnostico Unidades
Econdémicas. 1.2.3. Uso de Suelo. Subcentros Urbanos
....HM, Usos Mixto. Con el fin de promover y aumentar
las fuentes de empleo en la Delegacion, se plantea
aumentar en un 20% la superficie que permitan estos
usos del suelo, los cuales se encontraban planteados
como zonas industriales.

Iniciativa ciudadana para modificar el uso de suelo del predio ubicado en Paseo de 10168
Reforma 305, Colonia Lomas de Chapultepec, V seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo en esta
Ciudad de México.



El uso Habitacional y Mixto HM permite una mezcla mas
intensa de usos de suelo, pudiendo coexistir edificios de
uso puramente habitacional, con ofros de uso
comercial, de oficinas, administrativos y de industria no
contfaminante; este uso ocupa una superficie que
representa el 3.84% de la superficie total.

Se propone principalmente en los Centros Tacuba vy
Tacubaya, en el zona de Galerias, Cuatro Caminos vy
Bosques de Duraznos, con el fin de apoyar su
consolidacion como centro de servicios distritales.
También a lo largo de las avenidas Calzada México-
Tacuba, Calzada Legaria, Lago Hielmar, Marina
Nacional, Mariano Escobedo, y en las dreas
consideradas como de potencial de desarrollo al norte
de la Av. Ejército Nacional en las colonias Granada,
Ampliacion Granada, Parte de Veronica Anzures, a los
cuales anteriormente se les daba el uso industrial. Este
cambio de uso es con la finalidad de incorporarlos a un
uUso mads acorde con su ubicacion e infraestructura.

1.2.8. Reserva Territorial De acuerdo a lo que establece
el Programa General de Desarrollo Urbano, el acceso
al suelo urbano es un asunto prioritario por tratarse de
un recurso limitado; por lo que se fienen como
objetivos: maximizar el beneficio social de la reserva y
crear una nueva reserva territorial para el mediano y
largo plazos. Con este fin serd necesario generar
instrumentos de fomento para su aprovechamiento y
rescate.

Existen intentos por parte de la SEDUVI, para lograr
determinar el total de la reserva territorial de la
Delegacion y aungue no se cuenta con un patron que
resuma la totalidad de este rubro, territorialmente el
fraccionamiento Bosques de las Lomas es la colonia
que cuenta con mayor reserva; sin embargo, se
encuentra en lotes dispersos, le siguen en importancia
las Lomas de Chapultepec, Reforma Social, Residencial
Militar, Polanco, Argentina, Ampliacion Granada y San
Miguel Chapultepec. Por encontrarse la reserva en
estas colonias, su uso recomendable es para vivienda.
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Las cifras se incrementan hasta el 4.4% si agregamos
205 has. de terrenos subutilizados, ubicados
principalmente en zonas industriales, como por
ejemplo: Granada, Ampliacion Granada y Verdnica
Anzures, que cuentan con vocacion para el uso mixto
y la vivienda.

Por ofro lado, la subufilizacion también existe en
vivienda, ya que la Delegacion cuenta con zonas con
todos los servicios de equipamiento, transporte e
infraestructura; sin embargo, sus intensidades de
construccion son bajas, tales es el caso de la zona que
se ubica al norte de Rio San Joaquin, donde las
construcciones son de 1 a 2 niveles, con grados
importantes de deterioro.

El rubro de reserva mds importante en Miguel Hidalgo,
son los terrenos subutilizados, y de acuerdo a su
ubicacion y niveles de servicio deberdn ser utilizados
prioritariomente para vivienda y en su caso parda
oficinas y comercio.

1.2.11. Medio Ambiente...

Aire. En cuanto a este aspecto las fuentes fijas que
provocan el deterioro del medio ambiente, destaca la
zona industrial, principalmente en lo que se refiere a la
industria pesada, como son las plantas huleras, quimico
farmacéuticas, de jabones y detergentes, vidriera,
alimenticias, etc., las cuales se concentran
principalmente en las Colonias Granada, Ampliacion
Granada, Irrigacion, Verdnica Anzures y San Lorenzo
Tlaltenango. Sin embargo, este impacto disminuye en
virtud de la tendencia a reubicarse fuera de la Ciudad
de México por las nuevas leyes sobre proteccion
ambiental.

Debido a la alta concentracidn de equipamiento, se
tiene como consecuencia un gran flujo vehicular no
solo de automoviles, sino también de tfransporte
pesado como trailers, tortons, etc., que tienen como
consecuencia graves problemas de contaminacion
ambiental. Las condiciones ambientales han venido
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deteriordndose progresivamente, ya que la cadena de
cerros del poniente constituye una barrera que dificulta
la dispersion de contaminantes generados por Ia
concentracion de vehiculos y de industrias.

Ruido. Este tipo de contaminacion existe tanto en los
corredores urbanos como en las intersecciones viales
de gran carga vehicular mencionadas. También en la
zona industrial debido a las actividades que ahi se
realizan.

Areas con Potencial de Desarrollo.

Corresponden a zonas que tienen grandes terrenos sin
construir, incorporados dentro del tejido urbano y que
cuentan con accesibilidad y servicios, en los que
pueden llevarse a cabo los proyectos de impacto
urbano definidos en el programa de fomento
econdmico y son las siguientes:

IV. ORDENAMIENTO TERRITORIAL. 4.2. DELIMITACION DE LAS
AREAS DE ACTUACION

Una vez realizado el andlisis a detalle de las zonas
propuestas por el Programa General, se sugieren las
siguientes dreas:

HM, Usos Mixtos

Con el fin de promover y aumentar las fuentes de empleo
en la Delegacion, se plantea aumentar en un 20% la
superficie que permitan estos usos del suelo, los cuales se
encontraban planteados como zonas industriales.

El uso Habitacional y Mixto HM permite una mezcla mas
intensa de usos de suelo, pudiendo coexistir edificios de uso
puramente habitacional, con ofros de uso comercial, de
oficinas, administrativos y de industria no contaminante;
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este uso ocupa una superficie que representa el 3.84% de
la superficie total.

4.4.3 Normas de Ordenacion Particulares

Para toda la Delegacion

Cuando se trate de predios con vecindades se podrdn
restituirigual nUmero de viviendas de las que existen, previo
censo, quedando liberadas de la norma establecida por la
zonificacion, previo dictamen de la Direccion General de
Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Gobierno del Distrito Federal.

NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDAD. Estas normas
no aplican en zonificaciones EA (Espacios Abiertos,
Deportivos, Parques, Plazas y Jardines), AV (Areas de Valor
Ambiental, Bosques, Barrancas y Zonas Verdes), Programas
Parciales, Areas de Conservacion Patrimonial, Suelo de
Conservacion, ni en colonias que cuenten con normas de
ordenacion particulares sobre vialidades.

4.5. PROGRAMAS PARCIALES
PROGRAMAS PARCIALES PROPUESTOS.

El tiempo de elaboracidon de los Programas Parciales
propuestos, se sujetard al presupuesto de egresos del
Distrito Federal, y su ejecucion no deberd exceder de 2
QANosS.

Para la elaboraciéon de los nuevos Programas Parciales que
se propongan, se deberd definir el poligono, la superficie,
su justificacion vy los lineamientos que determina el articulo
20 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
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6. ACCIONES ESTRATEGICAS E INSTRUMENTACION DE
EJECUCION.

6.1. ACCIONES ESTRATEGICAS

En este capitulo se evallan y ponderan las acciones
necesarias, que en conjunto con la zonificacion, se deben
aplicar para alcanzar los objetivos senalados, todas ellas
derivadas de los problemas identificados en el diagndstico,
lo que a continuacion se menciona, deberd retomarse en
las revisiones de los programas sectoriales y servir como
base para la programacion- presupuestacion anual. (fig
50)

6.1.2. Acciones de Impulso al Reordenamiento Urbano

Las Acciones propuestas en este rubro, tienen
implicaciones fisicas y se inscriben en el dmbito de la Ley
de Desarrollo Urbano, se seleccionaron aquellas que
tienen un impacto y beneficio social mayor, y que
coadyuven al cumplimiento del principal objetivo para
la Delegacion que es el arraigo de su poblacion vy el
mejoramiento de la calidad de vida de sus barrios y
colonias.

6.1.3. Acciones de Mejoramiento del Medio Natural

Las acciones enumeradas en este dmbito, son de impacto
general, su consecucion tendrd una derrama hacia la
ciudad en general, dos de ellas son confinuidad de
programas metropolitanos, ya en marcha. Por otro lado, el
primero de ellos deberd de formar parte de un proyecto
integral para la zona poniente.
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(fig 54)

TEMAS SUBTEMAS UBICACION PRIORIDAD
1. Construccion  de | barranca de |B
Contaminacion | Colectores Tecamachalco
del suelo Marginales
2. Areas de |Reforestaciony Barrancas y dreas |B
mejoramiento boscosas
ambiental.
3. Confrol de | Mejoramiento de | Giros Industriales. | A
Contaminacién. | Cauces Vehiculos publicos y
Verificacion parficulares.
Industrial
Verificacion
Vehicular.

Resulta urgente que las normas y lo usos de suelo de la Colonia Lomas de
Chapultepec seccion V, se actualicen a fin de que vayan acorde con las
necesidades de una ciudad viva, que crece y que necesita de la inversion
econdmica para poder generar frabagjo, crecimiento econdmico, inversion,

etc.

IX. LOS RAZONAMIENTOS DE LA CONGRUENCIA CON EL CONTEXTO NORMATIVO
DEBERA INCLUIR A LAS NORMAS DE USO DE SUELO, PROCENTAJE DE AREA LIBRE,
NIVELES DE CONSTRUCCION, DENSIDAD CONSTRUCTIVA Y SUPERIFICIE MAXIMA
DE CONSTRUCCION.

IX.1. ANALISIS DEL APROVECHAMIENTO DEL SUELO, DE ACUERDO AL PDDUMH

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano (PDDU) para Miguel Hidalgo
publicado el 30 de septiembre de 2008 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal

y el cual se encuentra vigente, senala que al predio en comento le
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corresponde la zonificacién ES. (Equipamiento de Servicios - Administracion,
Salud, Educacién y Cultura), sefalando a su vez dentro del Programa Parcial

“Lomas de Chapultepec”.

“Los predios senalados en los planos con zonificacion ES
(Equipamiento de  Servicios, Administracion, Salud,
Educacion y Cultura), podran continuar con el uso actual
sin ampliar el area construida en el caso que deseen
dedicarlo a ofro uso o se suspenda por mas de 1 ano el uso
actual, podran optar por el uso de viviendas solamente
con las especificaciones que senale la zonificacion de
enfrente.”
Asi mismo, el Programa Parcial no senala los niveles de construccion permitidos
ni el minimo del area libre para la zonificacion ES (Equipamiento de Servicios,

Administracion, Salud, Educacion y Cultura).

Es importante senalar que el PDDU vigente para Miguel Hidalgo (2008) senala
en multiples ocasiones que la ahora Alcaldia Miguel Hidalgo presenta ventajas
competitivas inigualables para participar con fuerza en el desarrollo
econdmico de la ciudad, ya que es un espacio que aloja a los mads
importantes sectores econdmicos en materia de fturismo, servicios, comercio,

recreacion, entre oftros.

IX.2. ESTRATEGIAS DE DESARROLLO URBANO QUE SENALA EL PDDU. Resulta de
vital importancia establecer metas a corto, mediano y largo plazos que
permitan lograr un desarrollo urbano mds equitativo en la zona y que incida
con acciones reales y de corto plazo en el mejoramiento de la calidad de
vida de sus habitantes. En ese sentido el programa de desarrollo Urbano no
establece lineamientos claros y acordes con la realidad, por lo que en todo
caso deben seguirse las reglas establecidas en la ley General de
Asentamientos Humanos multirreferida, en donde la estrategia nacional de
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ordenamiento territorial debera: Proponer lineamientos para la dotacion de la
infraestructura, equipamientos e instalaciones fundamentales para el
desarrollo de las regiones y el pais, y las entidades federativas y los municipios
promoveran la elaboracion de programas parciales y poligonos de actuacion
que permitan llevar a cabo acciones especificas para el Crecimiento,
Mejoramiento y Conservacion de los Centros de Poblacion, para la formacion

de conjuntos urbanos y barrios integrales.

Linea de Regeneracion urbana. El PPDDUMH. sefala que ésta politica plantea
evitar la expulsion de la poblacidon residente del territorio Delegacional;
mejorar los espacios urbanos y la vivienda bajo un esquema de integralidad,
en barrios y zonas de poblacién con menores ingresos, para lo cual la
intervenciéon se deberd llevar a cabo en todos los componentes urbanos
directamente vinculados con la prdctica urbana, que funjan actualmente
como agentes sociales y contribuyan a la apropiacion de los espacios

publicos por parte de la ciudadania.

Beneficios que aporta el proyecto en relacién a las lineas que establece el
PDDUMH.

El cambio de uso de suelo requerido:

1. Generard espacios abiertos publicos, como principal espacio de

infegracion social;

2. Integrard a la poblaciéon de las zonas marginadas, por medio, la

generacion de empleo, y la inversiones privadas; y
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3. Facilitard el desarrollo de proyectos productivos generadores de empleo
directos e indirectos por medio de la creacidon de establecimientos

mercantiles y ofros.

Linea de Reestructuracion vial. Un elemento fundamental en la estrategia de
desarrollo delegacional ha sido la identificacion de acciones de
mejoramiento vial que se han incluido en un programa de acciones, que
aumentard la capacidad de la red vial de la Delegacion Miguel Hidalgo, en

un horizonte de siete anos.

Beneficios que aporta el proyecto en relacién a las lineas que establece el

PDDUMH. En el caso de proyecto se:

1. Fomentardn y reforzardn en el proyecto arquitecténico dreas para el

transporte no motorizado (bici-estacionamientos)

2. Se fomentara una disciplina entre los trabajadores al disminuir el nUmero
de vigjes individuales motorizados mediante la reduccion del nUmero de
cajones de estacionamiento. Lo anterior, con la finalidad de promover
un desarrollo sustentable acorde a las politicas urbanas a las que se
estan implementando en la zona, conforme a la estructura urbana y vial

del area de actuacion Granadas y su capacidad de carga.

3. Se construirdn areas jardinadas en banquetas y camellones, asi como la
reconstruccion de banquetas y carpeta asfaltica con senalamientos
horizontales (pintas en piso) y verticales, sea conforme a los criterios y
dimensiones de la Autoridad del Espacio Publico, a llevarse a cabo con
las aportaciones de dicha tasacion en colaboracion con ofros

desarrolladores que estan construyendo en la zona.
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4. Adecuaciones geométricas y semaforizacion inteligente.

Linea de Fortalecimiento econdmico. La Alcaldia Miguel Hidalgo presenta
ventajas competitivas inigualables para participar con fuerza en el desarrollo
econdomico de la ciudad; es un espacio que aloja a los mds importantes
sectores econdmicos en materia de turismo, servicios, comercio, recreacion,
entre ofros y cuya estrategia econdmica pretende lograr la distribucion
equilibrada de los satisfactores urbanos de acuerdo a lo que establece el
PDDUMH, siendo que el proyecto en cuestion beneficiard a la sociedad de

acuerdo con los siguiente:

1. Consolidard la posicion de la alcaldia Miguel Hidalgo como

principal centro de negocios de la ciudad;

2. Fortalecerd y diversificard la estructura econdmica local a través
de la generacion de empleos, en donde se privilegie al oriundo

de la Alcaldia.

3. Fortalecimiento de actividades financieras y empresariales;

4. Disminucion del tiempo para los desplazamientos de la
poblacion entre los centros, frabajo, servicios y comercio y las

dreas de viviendaq;

5. Reforzamiento de la seguridad.

Linea de Sustentabilidad Ambiental. El Programa Delegacional de Desarrollo

Urbano, basa la sustentabilidad de su territorio en el respeto del medio
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ambiente, propiciando actividades que no deterioren el equilibrio ambiental,
con especial atenciéon en la recuperacion del agua pluvial y la reutilizacion de

aguas servidas:

Beneficios que aporta el proyecto en relacién a las lineas que
establece el PDDUMH.

1. El proyecto establece la recuperacion de agua pluvial y aguas

servidas para su reuso;

2. La recuperacion de los camellones jardinados y creacion de

espacios abiertos y permeable

3. La promociéon de actividades econdmicas no contaminantes;

4. El mejoramiento de la vialidad al evitar los traslados de los centros

hoteleros al cetro de negocios.

5. El incremento de los espacios de estacionamiento y bici

estacionamientos;

Linea de Gestion del Desarrollo Urbano. La gestion del desarrollo urbano que
plantea el PDDUMX , desarrolla variables econdmicas, sociales, ambientales y
territoriales considerando diversos lineamientos entre los que el proyecto en
cuestion:

1. Aportard con la asignacion de Usos del suelo y Destinos
compatibles, la mezcla de Usos del suelo mixtos, procurando
integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de
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trabajo, impidiendo la expansion fisica desordenada de los
centros de poblacion y la adecuada estructura vial;

Lograr una vision integral del desarrollo urbano de la alcaldia
y de la ciudad de largo plazo; generando consensos con los
diversos sectores de la poblacion residente al generar
empleos, recuperar espacios, mejorar la imagen urbana que
frae como consecuencia una plusvalia y la mejora en la
calidad de vida.

Es un proyecto estratégico para lograr alcanzar el nivel de
equidad y competitividad que se pretende para la alcaldia,
el cual coadyuvard a orientar el desarrollo espacial,
econdmico y social de la misma, contribuyendo ademds a
conformar su imagen y simbolizar su dinamismo, tanto a nivel
local como nacional; en este entendido, es imprescindible
que la alcaldia y el Gobierno de la CDMX, lleven a cabo un
programa permanente de promocion del desarrollo urbano
en dos dmbitos.

Beneficios que aporta el proyecto en relacién a las lineas que establece el

PDDUMH

1. Lograr una vision integral del desarrollo urbano de la alcaldia y

de la ciudad de largo plazo; generando consensos con los

diversos sectores de la poblacion residente al generar empleos,

recuperar espacios, mejorar la imagen urbana que trae como

consecuencia una plusvalia y la mejora en la calidad de vida.

2. Es un proyecto estratégico para lograr alcanzar el nivel de

equidad y competitividad que se pretende para la alcaldia, el

cual coadyuvard a orientar el desarrollo espacial, econdmico y

social de la misma, contribuyendo ademds a conformar su

imagen vy simbolizar su dinamismo, tanto a nivel local como

nacional; en este entendido, es imprescindible que la alcaldiay
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el Gobierno de la CDMX, lleven a cabo un programa
permanente de promocion del desarrollo urbano en dos

Aambitos:

Lineas de Captacion de inversiones. El PDDUMH sefala que una de las lineas
es la captacion de inversiones a fravés de promocionar productos y servicios
hacia las dreas estratégicas, comerciales, y de servicios, que garanticen un
entorno que ofrezca estabilidad, cerfidumbre y condiciones favorables a la

inversion.

Beneficios que aporta el proyecto en relacién a las lineas que establece el
PDDUMH
EL Proyecto solicitado es un estimulador de garantias en la oferta de servicios

e infraestructura de calidad.

IX.3. LOS RAZONAMIENTOS DE LA CONGRUENCIA CON LAS NORMAS DE USO DE
SUELO, PROCENTAJE DE AREA LIBRE, NIVELES DE CONSTRUCCION, DENSIDAD
CONSTRUCTIVA Y SUPERIFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION.

IX.3.1. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO SOLICITADO CON EL USO DE
SUCURSAL BANCARIA, OFICINAS Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO
NORMATIVIDAD APLICABLE

IX.3.1.1. COEFICIENTE DE OCUPACION DE USO DEL SUELO

El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) se establece para obtener la
superficie de desplante en el predio, restando al total de la superficie del

predio el porcentaje de drea libre que establece la zonificacion.

COS = Superficie de Desplante de la construccion expresado en porcentaje.

Iniciativa ciudadana para modificar el uso de suelo del predio ubicado en Paseo de 1a181
Reforma 305, Colonia Lomas de Chapultepec, V seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo en esta
Ciudad de México.



El terreno tiene 3,618.00 m2 de acuerdo con el Instrumento No. 128,599 y de
acuerdo con zonificacion solicitada HM5/40 (Habitacional Mixto, 5 niveles
maximos de construccion y 40% minimo de drea libre), el area libre minima a

proporcionar es el 40% de la superficie total del predio.

Por lo tanto, el desplante del predio serd del 60% de la superficie total del

predio correspondiendo a 2,171.00 mZ2,
COS =3,618.00 x 60% =2,171.00 m2.

Se considera como el desplante del conjunto la superficie del Nivel 1 dado
gue cuenta con una proyeccion de construccion en el predio, teniendo una
superficie de 2,170.80 m2 y representando un 60 % de la superficie real de

terreno.

- Por lo cual el desplante del proyecto es de 2,170.80 m2.

El drea libre del proyecto corresponde al 40% de la superficie total del predio.
3,618.00 m2 x 40% = 1,447.00 m?2

- Por lo cual el drea libre del proyecto es de 1,447.00 m2.

2,171.00 m2 (desplante)
3.618.00 m2 (terreno)

COS = < 0.60
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I. COEFICIENTE DE UTILIZACION DE USO DEL SUELO

El Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) es la relacidon aritmética existente
entre la superficie total construida en todos los niveles de la edificacion y la

superficie total del terreno.

CUS = (superficie de desplante constructiva en m2 x niUmero de niveles

permitidos)
CUS = COS x NUmero de niveles del proyecto
CUS =0.60x 5 niveles
CUS =3.00
Il POTENCIAL CONSTRUCTIVO DEL TERRENO
El Potencial Constructivo se calcula con la siguiente formula:
PC = Desplante permitido en m? (60%) x niveles permitidos (5 niveles)
PCT = 2,171.00 m2 x 5 niveles
PCT =10,855.00 m?
IX.3.1.2. RESTRICCIONES.

INMUEBLE CATALOGADO. Inmueble Catalogado por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, considerado con Valor Patrimonial, por lo que
cualquier intervencién requiere la opinidon de la Direccidn del Patrimonio

Cultural Urbano de la SEDUVI.
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PROGRAMA PARCIAL. Dentro del perimetro de la ZEDEC Lomas de
Chapultepec, no se autoriza la aplicacion de los Acuerdos de Incremento a
la Vivienda de Interes Social, de tipo Medio y Residencial, de fechas 19 de
junio de 1987 y 6 de diciembre de 1989, respectivamente, ambos publicados
en el Diario Oficial de la Federacion los dias 16 de julio de 1987 y 21 de
diciembre de 1989.

ZONIFICACION "ES"

Los predios senalados en los planos con zonificacion ES
(Equipamiento de Servicios, Administracion, Salud,
Educacion y Cultura), podran continuar con el uso
actual sin ampliar el area construida. En el caso que
deseen dedicarlo a otro uso o se suspenda por mas de
1 ano el uso actual, podran optar por el uso de
viviendas solamente con las especificaciones que

senale la zonificacion de enfrente.

RESTRICCIONES A LA CONSTRUCCION DE HABITACION
UNIFAMILIAR

Se debera continuar observando las restricciones que
forman parte del plano de autorizacion del

Fraccionamiento que son las siguientes.

Todas las construcciones se remeteran 5.00 m. al frente
y 3.00 m. en sus laterales hasta dos tercios del fondo.

Ademas las siguientes restricciones son aplicables a:

REFORMA, PALMAS, PARQUE VIA REFORMA, PRADO
SUR, PRADO NORTE, VIRREYES HASTA EXPLANADA
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Deberan remeter 8.00 m. al frente y 4.00 m. en sus
laterales hasta dos tercios del fondo. BOULEVARD
VIRREYES, EXPLANADA, SIERRA TARAHUMARA Y
ACONCAHUA

Se deberan remeter 6.00 m. al frente y 3.00 m. en las
laterales hasta dos tercios del fondo. SIERRA GORDA,
SIERRA GUADARRAMA Y VERTIENTES

Se deberan remeter 5.00 m. al frente sin restriccion
lateral.

Para las restricciones en ofras zonificaciones, seran
aquellas que se senalen en cada caso. RESTRICCIONES
AL FONDO DE LOS PREDIOS

Todos los predios excepto los de habitacion unifamiliar,
deberan observar como restriccion al fondo de los
mismos el equivalente al 15% de la altura, medida
desde el nivel de desplante. para predios cuya parte
posterior colinda con via publica, observaran la

restriccion que se aplique a dicha via.
IX.4. DESCRIPCION DEL PROYECTO POR NIVELES Y USOS.

El proyecto arquitectonico posee una forma de prisma rectangular
desarrollandose en un desplante de 2,170.80 m2 equivalentes al 60% del total

del terreno y proporcionando 1,447.20 m2 de drea libre, equivalentes al 40%,
teniendo la edificacion una altura de 20.00 m a partir del nivel de banqueta,
asimismo al interior del edificio se creo un patio interior con la finalidad de

generar iluminacion natural al interior de los espacios.
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El proyecto respeta una restriccion de 5.00 metros al frente del terreno sobre
la Av. Avenida Paseo de la Reforma y 5.00 metros al frente de Prado Norte,

ademas de una restriccion de 3.00 metros en las colindancias laterales.
El edificio albergara los siguientes usos:

o Sucursal Bancaria con usos complementarios: Oficinas Bancarias y dos
nucleos de Cajeros Automaticos.
o Oficinas

o Estacionamiento Privado.

El proyecto de Sucursal Bancaria y Oficinas Privadas se desarrollara en 5 niveles
y dos niveles mas seran para Estacionamiento y Cuarto de Maquinas. Dichos

niveles se describen a continuacion:
SUCURSAL BANCARIA (NIVEL -1 PLANTA DE ACCESO)

Se desarrollara en el Nivel -1, esto es derivado de la importante pendiente que

existe en la 2 zona. La superficie total de este nivel sera de 1,152.25 m .

A dicha Sucursal Bancaria se podra acceder peatonalmente a traves de una
escalinata o vehicularmente, ambos accesos se encontraran sobre la Av.

Prado Norte.

En este mismo nivel se encontraran los elevadores que comunican
directamente con los niveles de estacionamiento, asimismo en este nivel
desembocan tres escaleras de emergencia: dos provenientes de los sotanos

de estacionamiento y una mas de los niveles superiores de Oficinas Privadas.

Iniciativa ciudadana para modificar el uso de suelo del predio ubicado en Paseo de 10186
Reforma 305, Colonia Lomas de Chapultepec, V seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo en esta
Ciudad de México.



(fig. 55)
MEZZANINE (NIVEL MEDIO DE BANQUETA)

En este nivel se encuentra el segundo nUcleo de Cajeros Automdticos de la
Sucursal Bancaria y contara con una entrada peatonal sobre Av. Avenida
Paseo de la Reforma a través de una escalinata (nivel medio de banqueta).

La superficie total de este nivel serad de 173.60 m.

(fig. 56)
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OFICINAS BANCARIAS (NIVEL +1)

En este nivel se encuentra el resto de las Oficinas Bancarias de la Sucursal del
edificio, para poder acceder serd a través de dos elevadores que provienen
del Nivel de Acceso, cuentan con escalera de emergencia, con dos nucleos
de banos: uno para hombres con 2 mingitorios, 2 wes y 2 lavabos y otro nucleo
de banos para mujeres con 3wcs y 2 lavabos, asi como algunas bodegas para

uso interno. La superficie total de este nivel serd de 1,813.58 m .

(fig.57)
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OFICINAS PRIVADAS (NIVEL +2, NIVEL +3 y NIVEL +4)

Para poder acceder a estos niveles, serd mediante dos elevadores exclusivos
para las Oficinas Privadas y que arrancan desde el nivel de acceso, cuentan
con escalera de emergencia, con dos nicleos de banos: uno para hombres
con 2 mingitorios, 2 wcs y 2 lavabos y otro nicleo de banos para mujeres con
3 wcs y 2 lavabos, asi como algunas bodegas para uso interno. La superficie

total por nivel serd de 2,170.80 m.

(fig. 58)
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SOTANO 1 (NIVEL -2)

Este nivel alberga 89 cajones de estacionamiento para autoservicio de los
cuales 4 son exclusivos para personas con capacidades diferentes. A este nivel
se llega desde la Av. Prado Norte por medio de una rampa recta con una
pendiente del 14.5% con una transicion inicial y final segun el Reglamento de

Construcciones de la CDMX vigente.

Asimismo, cuenta con dos elevadores que comunican al Nivel de Acceso y al
Sétano 2, este nivel cuenta con dos escaleras de emergencia que
desembocan en el Nivel de Acceso, comunicdndose hacia la banqgueta,
también se encuentran los cuartos de mdquinas para las instalaciones

eléctricas, ademds de algunas bodegas para uso interno de Oficinas.

(fig. 59)
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SOTANO 2 (NIVEL -3)

Este nivel alberga 94 cajones de estacionamiento para autoservicio de los
cuales 4 son exclusivos para personas con capacidades diferentes. A este nivel
se llega a tfravés del S6tano 1 por medio de una rampa recta con una
pendiente del 14.5% con una transicion inicial y final segun el Reglamento de

Construcciones de la CDMX vigente.

Asimismo, cuenta con dos elevadores que comunican al Nivel de Acceso y al
Sétano 1, este nivel cuenta con dos escaleras de emergencia que
desembocan en el Nivel de Acceso, comunicdndose hacia la banqgueta,
también se encuentran los cuartos de mdquinas para las instalaciones
eléctricas, las cisternas de agua potable, el tanque de tormentas, la planta de
tratamiento y ductos de inyecciéon y extraccion de aire, ademds de algunas

bodegas para uso inferno de Oficinas.

(fig. 60)
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AZOTEA

Este nivel contara Unicamente con los sobrepasos de los elevadores y la salida

de las escaleras de emergencia.

(fig. 61)
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(fig. 63)
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(fig. 65)
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CUADRO DE SUPERFICIES POR NIVEL
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FACHADA AV. PRADO NORTE

(fig. 68)
CUADRO DE SUPERFICIES POR NIVEL
SUCURSAL | OFICINAS ESTACIONA- | SUPERFICIE A
SAEL BANCARIA | PRivapas | CIRCULACIONES | worvro | CONSTRUIR

5':'?.'3.5']” 1 3EIEO0 md 3,618.00 me

SOTAND I 3, 61500 mid 3.618.00 m

SUCURSAL : : -

BANCARLL ad.iim 11711l m BO.4Z m 1,152.35 me

MEFTANINE 11318 m? G042 md 173,60 m?¥

OFICINAS
1 I}

BANCARIAS 115316 m BO.4Z m 1.B13.58 me
OFICINAS PREVADAS 12,1448 me 2600 md 2, 17050 m
OFICINAS PRIVAD &S 214248 me 00 md 217050 me
OFICINAS PROVADAS 2,144 H m 2600 md 217050 m

TOTAL 284106 m*| 6,551.51 m*| 259.26m? |7,236.00 m 16,887.83 mt
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(fig. 69)

CUADRO DEL POTENCIAL CONSTRUCTIVO DEL PROYECTO (AREAS HABITABLES)

SUPERFICIE HARITABLE NIVEL SUPERFICIE Eﬂml

Bajo Nivel de Banqueta | SUCURSALBANCARLA | 115235 1,152.25 m*
MEZZANIME 173,60 m
CFICINAS BANCARIAS 1,813 58 mv

Sobre Nivel de Bangueta OHCINAS PRIVADAS 217080 m’ B,499.58 m
CHCINAS PRIVADAS 2,170.80 m?
OFICIMAS PRIVADAS 21M0EDm’

| TOTAL 9,651.83 m?

El proyecto a desarrollar se llevara a cabo en Av. Paseo de la Reforma No. 305,
Colonia Lomas de Chapultepec V Seccidon, con las siguientes caracteristicas

principales del proyecto a desarrollar.
IX.4.1. VOLUMETRIA

En las siguientes imdgenes se pueden observar de manera integral las
edificaciones existentes en la zona y se puede apreciar que la altura de estas
edificaciones, en general, fienen una altura mayor de la que se pretende

desarrollar en Av. Paseo de la Reforma No. 305.
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PROYECTO A CONSTRUIR
Av. Paseo de la Reforma No. 305

SUCURSAL BANCARIA

Asimismo, se pueden observar las edificaciones que tienen el Uso de Suelo
destinado a Sucursal Bancaria, siendo principalmente sobre Av. Paseo de la
Reforma en donde se ha creado un Corredor Urbano con este tipo de Servicios

Administrativos.

Advirtiendo que la ubicacion de la Sucursal Bancaria de Av. Paseo de la

Reforma No. 305 no transgrede los usos y destinos de la zona.
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- PROYECTO A CONSTRUIR
Av. Pasoo de la Reforma No. 205

| SUCURSALES BANCARIAS

3. OFICINAS PRIVADAS

En la siguiente imagen se muestran cudles son las edificaciones cuyo Uso de
Suelo es destinado para Oficinas Privadas, localizidndose en la mayoria de las

construcciones de la zona.
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PROYECTO A CONSTRWR
Av. Paseo do Ja Reforma No. 205

| SUCURSALES BANCARIAS
B crcimas prIvaDAS
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X. TEXTO NORMATIVO PROPUESTO. EL CUAL DEBE REUNIR LOS SIGUIENTES
REQUISITOS:

a) Deberd redactarse con lenguaje definido, preciso, consistente, sencillo,
claro, adecuado y proporcional a los objetivos que se proponen, y en general,

de conformidad con las reglas de la técnica legislativa;

b) Deberd incluir articulos transitorios, y

c) En ninglun caso tendrd por objeto abrogar uno o mds Programas sin

proponer simultdneamente un texto normativo que lo sustituya;

Por lo expuesto, presento a este H. Congreso de la Ciudad de México, |
Legislatura, la presente iniciativa de modificacion del Programa parcial de la
Colonia Lomas de Chapultepec publicado el 14 de septiembre de 1992 en el
DOF y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Miguel Hidalgo y su Plano E-3, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito

Federal, el dia 30 de septiembre del 2008, para quedar como sigue:

INICIATIVA DE DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA EL
PROGRAMA PARCIAL DE LA COLONIA LOMAS DE CHAPULTEPEC
PUBLICADO EL 14 DE SEPTIEMBRE DE 1992 EN EL DIARIO OFICIAL
DE LA FEDERACION Y EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO
PUBLICADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DEL 2008, RESPECTO AL PREDIO
QUE SE INDICA, en los siguientes términos:

“ONICO: “UNICO: decreto por el que se reforma el
programa parcial de desarrollo urbano “lomas de
Chapultepec” publicado el 14 de septiembre de 1992, en
el Diario Oficial De La Federacion y el Programa
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Delegacional De Desarrollo Urbano De La Delegacion
“Miguel Hidalgo” el cual se publicé en la Gaceta Oficial
Del Distrito Federal el 30 de septiembre de 2008, asi como
el plano e-3 que forma parte del programa y la “fe de
erratas” Publicada En La Gaceta Oficial Del Distrito Federal
el 12 de diciembre de 2008, respecto del predio ubicado
En Avenida Reforma numero 305, Colonia Lomas De
Chapultepec, V Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo En Esta
Ciudad De México, adicionando la zonificacion hm 5/40
para los usos de suelo sucursal bancaria, oficinas y
estacionamiento privado en una superficie de 16,887.83
metros cuadrados, proporcionando una restriccion de
5.00 meftros al frente sobre avenida paseo de la reformay
5.00 metros al frente de avenida prado norte, asi como
una restriccion de 3.00 metros con predios colindantes.

TRANSITORIOS

PRIMERO. El presente Decreto surtird sus efectos a partir del
dia siguiente de su inscripcion en el Registro de los Planes y
Programas de Desarrollo Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

SEGUNDO. Publiquese el presente decreto en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México.

TERCERO. EI Congreso de la Ciudad de México, notificard
el presente Decreto al propietario, o en su caso, al
promovente de la Modificaciéon al Programa vigente,
previa inscripcion del Decreto en el Registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
vivienda.
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XI. LUGAR, FECHA, NOMBRE Y RUBRICA AUTOGRAFA DE QUIENES PRESENTEN LA
INICIATIVA DE DECRETO;

Ciudad de México, a los 8 dias del mes de julio del ano 2021.

PROTESTO LO NECESARIO

XIl. SI LA INICIATIVA CONTUVIERE PLANOS O CUALQUIER OTRO DOCUMENTO
GRAFICO, LOS CUALES DEBERAN SER CLAROS Y LEGIBLES, TANTO EN SU VERSION
IMPRESA COMO EN LAS ELECTRONICAS.

A fin de dar cumplimiento a la presente fraccion del articulo 35 de la Ley de
Desarrollo Urbano vigente en la Ciudad de México, me permito exhibir los
planos correspondientes a los predios con el fin de cumplir con los extfremos

de este, los cuales consisten en:

ANEXOS

Anexo 1. Memoria Descriptiva Arquitectonica del Proyecto objeto de la
iniciativa.

Anexo 2. Planos Arquitectdénicos del proyecto objeto de Iniciativa de Decreto.

Anexo 3. Certificado Unico de zonificacién de Uso de Suelo. (SIG)

Anexo 4. Estudio Técnico urbano
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XIll. TRATANDOSE DE UNA INICIATIVA CIUDADANA, DEBERA ADJUNTARSE
COPIA, CERTIFICADA POR NOTARIO, DE LA CREDENCIAL PARA VOTAR EN LA QUE
CONSTE EL DOMICILIO DEL PROPONENTE, DOMICILIO QUE, A SU VEZ, DEBERA
UBICARSE DENTRO DEL POLIGONO SOBRE EL CUAL SE PRETENDA QUE APLIQUE EL
TEXTO NORMATIVO PROPUESTO.

Anexo 5. Instrumento Notarial 119,098, pasado ante la fe publica del
Licenciado Carlos de Pablo Serva, Notario numero 137 de la Ciudad
de México, con fecha 23 de junio de 2017, en el cual se hace la
compulsa total de los estatutos sociales de “BBVA BANCOMER” S.A
Institucidon de Banca MUltiple, Grupo Financiero BBVA BANCOMER.

Anexo 6. Instrumento Notarial 121,936, de fecha 6 de agosto del 2018, pasado
ante la fe publica del Licenciado Carlos de Pablo Serna, Notaria
numero 137 de la Ciudad de México, por el cual “BBVA BANCOMER"
S.A Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA BANCOMER
otorga Poder General para Actos de Administracion al C. Rafel Agenjo

Rodriguez.

Anexo 7. Instrumento Notarial 128,599 de fecha 13 de febrero de 2018,
pasado ante la fe del Lic. J Eugenio Castaneda Escobedo, titular de la
Notaria nUmero 211 de la Ciudad de México, por el cual se acredita la

propiedad del inmueble de referencia.

Anexo 8. Identificacion oficial del C. Rafael Agenjo Rodriguez, de “Residente
Permanente”, expedida por la Secretaria de Gobernacion Instituto
Nacional de Migracion, con fecha 7 de diciembre del 2016 y nUmero

de folio MEX11241199.
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