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Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS
Art. 35 de la LDUDF Leibnitz 81
Ciudad de México a los 26 dias del mes de febrero de 2020

DIP. ISABELA ROSALES HERRERA
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA
DEL PLENO DEL CONGRESO DE LA
CIUDAD DE MEXICO, | LEGISLATURA
PRESENTE

ASUNTO: INICIATIVA CIUDADANA

El que suscribe SYLVIA OLIVIA JIMENEZ DE ROMERO, en mi caracter de propietaria
y mismo que acredito mediante mi credencial para votar del cual anexo copia certificada
por notario, seflalando como domicilio para oir y recibir toda clase de notificaciones, el
ubicado en la calle Leibnitz NUm.81, en la colonia Anzures en la Alcaldia Miguel
Hidalgo, con namero telefénicos 0445513919032 y 10540849; en alcance a la solicitud
de Iniciativa Ciudadana de proyecto de decreto, para que se reforme el
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA ALCALDIA
MIGUEL HIDALGO, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 30 de
septiembre de 2008; por cuanto hace a la zonificacidn de uso de suelo en el predio
ubicado en Leibnitz Num. 81, Colonia Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo de esta ciudad,
con el fin de cambiar el uso de suelo de Habitacional (H3/30/B) a Oficinas privadas
en ocho niveles con fundamento en los articulos 35, 39 fraccion Il y 42 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente, que permite la actualizacion y

modificacion de dichos Programa.
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QUE EL ARTICULO 35 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO
FEDERAL VIGENTE PERMITE LA MODIFICACION AL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA SU ACTUALIZACION Y
MODIFICACION POR LO QUE SE PRESENTA LA SIGUIENTE:

INICIATIVA CIUDADANA

Con decreto fundamentado en los articulos 35, 38, 39 y 40 de la misma Ley que permite
a la ciudadania por asi convenir a sus intereses la modificacion de la zonificacion
marcada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano al predio ubicado en la
calle de Leibnitz Numero 81, Colonia Anzures; para ello se determind un radio de 300 m
aproximadamente entorno al predio para estudiar y analizar la estructura urbana y

demostrar la viabilidad de dicha propuesta.

I. DENOMINACION DEL DECRETO PROPUESTO

INICIATIVA CIUDADANA CON PROYECTO DE DECRETO, POR LA QUE SE
REFORMA EL PLANO E-3 Y PLANOS 1:10,000 DEL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, PUBLICADO
EN LA GACETA DEL DISTRITO FEDERAL EL DIA 30 DE SEPTIEMBRE DE 2008 POR
CUANTO HACE A LA ZONIFICACION DE USO DE SUELO EN EL PREDIO UBICADO
EN LEIBNITZ No. 81, COLONIA ANZURES PARA USO DE OFICINAS PRIVADAS EN
OCHO NIVELES CON 30% DE AREA LIBRE.
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ZONA DE ESTUDIO PARA LA PROPUESTA DE INICIATIVA CIUDADANA
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Modificacion al PDDU
Art. 35 de la LDUDF

II. OBJETIVO DEL DECRETO PROPUESTO

Modificar la zonificacion del predio con fundamento al Art. 35 de la Ley de Desarrollo
Urbano Del Distrito Federal.

Realizar actividades para compensar a la Ciudad en la modificacion de la

zonificacion.

Fomentar la Regeneracion Urbana mejorando el espacio urbano en un esquema de

integralidad con la vivienda, para evitara la expulsién de la poblacion.
Promocién de actividades econdmicas no contaminantes.

Fomentar el rehtso del suelo urbano de tal manera que el uso de la bicicleta y el
transednte sea una prioridad urbana. Generando asi, habitacion—trabajo dentro del

mismo circulo urbano a corta distancia, disminuyendo tiempo y desplazamientos.

Utilizar el uso de suelo de forma vertical, debido al alto costo del suelo;

disminuyendo asi el crecimiento horizontal.

Ofrecer oportunidad de generacion de empleo compatibles con el uso habitacional
como lo establece el Apartado Ill de Estrategia de Desarrollo Urbano dentro de su

programa Delegacional del afio 2008.
Aprovechar la infraestructura del lugar y la accesibilidad de la zona.

Fortalecimiento econémico de la Alcaldia como lo marca el Programa Delegacional
en Estrategias de Desarrollo como una ventaja competitiva para el fortalecimiento

del desarrollo econdmico de la Ciudad.
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III. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA QUE CON EL
DECRETO SE PROPONE RESOLVER Y LA
SOLUCION QUE SE PROPONE

UNO

PLANTEAMIENTO: Que la zonificacidon
que marca el PDDU del afio 2008 al
predio de referencia es de H/3/30/B, sin
embargo con fundamento en el Articulo
35 de la Ley de Desarrollo Urbano se

permite la modificacion tanto en altura,

|
. . . . . ' TS
densidad, intensidad y area libre, por lo .i & i
tanto, se puede cumplir asi con la 1| TN Bl
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PROPUESTA: Mejorar el espacio
urbano modificando la zonificacién para
la construccion de una edificacion

vertical de 8 niveles para la generacién

de empleos, logrando la disminucién de
tiempo y desplazamiento de la poblacion entre los centros de trabajo, estudio, servicios,

comercio Yy las areas de vivienda.

DOS

PLANTEAMIENTO Que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano (PDDU) de
1997 marcaba una zonificacion de HO3/30 y H3/30/70 para la colonia Anzures. Sin
embargo de acuerdo al levantamiento de trabajo en campo se constaté la existencia de

edificaciones de mas de 6 a 10 niveles de altura y hasta 20 niveles en el interior de la

9
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colonia sin la aplicacion de la norma 10; con una diversidad de usos diferentes al

habitacional y combinados, debido a que la zona es apta e inmersa dentro de una zona

con infraestructura y estructura urbana factible.

Que el PDDU 2008 en el apartado de
fortalecimiento economico indica: “La alcaldia
Miguel Hidalgo presenta ventajas competitivas
inigualables para participar con fuerza en el
desarrollo econémico de la ciudad; es un
espacio que aloja a los mas importantes
sectores econdémicos en materia de turismo,
servicios, comercio, recreacién, entre otros, y

cuya estrategia econdémica pretende:

e Lograr una distribucién equilibrada de los

satisfactores urbanos.

e Consolidar la posicion de la Delegacion Miguel Hidalgo como principal centro de

negocios, recreativo, Turistico en la ciudad.

e Fortalecer y diversificar la estructura
econdmica local.

e Actividades financieras y empresariales.

e Actividades compatibles con los usos
habitacionales, que disminuyan el tiempo,
desplazamiento de la poblacion entres los
centros de estudio, trabajo, servicios y

comercio y las areas de vivienda.”

Fuente: PDDU Miguel Hidalgo 2008,
Fortalecimiento Econdmico del apartado Il

Estrategias de Desarrollo Urbano, Pag.59y 60

OFICINAS PRIVADAS

Fachada trasera
del hotel.

PREDIO

Leibinitz 81
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ANTECEDENTES

LEBNITZ 117 SHAKEPEARE 95 SHAKEPEARE 71 CANTU 1

OFICINAS/COMERCIO HABITACIONAL HABITACIONAL OFICINAS

ARO: 2012 ANO: 70-80s ARO: 90s ANO: 70-80s

8 NIVELES 9 NIVELES 12 NIVELES 7 NIVELES

USO SUELO: HM 8/30 USO DE SUELO USO DE SUELO USO DE SUELO

EN NORMA: H 3/30 EN NORMA: H 3/30 ENNORMA: H 3/30 EN NORMA: H 3/30
DARWIN % SHAKEPEARE 84 CANTU 9 HOTEL CAMINO REAL
HABITACIONAL OFICINAS OFICINAS ARO: 60s
ARO: 70-80s ANO: 70-80s ANO: 80s EQUIVALENTE A
12 NIVELES 10 NIVELES 9 NIVELES 9 NIVELES
USO SUELO EN USO DE SUELO USO DE SUELO USO DE SUEO
NORMA: H 3/30 ENNORMA:H 3/30 | ENNORMA:H 3/30 EN NORMA: HM 10/30
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PROPUESTA: Por lo tanto es viable el Edificio de 8 niveles con uso de oficinas,
ademas desde su origen el Programa Delegacional 1997 otorgaba el uso de suelo de
oficinas, por ello es una zona econdmicamente caracterizada como generadora de
empleos a nivel Alcaldia, y en proceso de desarrollo por su cercania a Reforma y al

Bosque de Chapultepec.

Se sustenta adicionalmente con tomas fotograficas que forman parte del cuerpo de este
documento urbano. Que ademas demuestran la existencia de edificios de mayor altura
que da una homogeneidad a la zona haciéndola compatible, viable en el paisaje urbano
del entorno, apta para el desarrollo, crecimiento y captacién de economia adicional a

las Colonias Granada, ampliacién Granadas.
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LeibnitzN.° 81
Proyecto: 8 niveles

Simbologia
[] Area libre T
[]1-3 niveles

[]4-5 niveles
[]6-10 niveles

[ 11-15 niveles Y
[l 16-20 niveles

l 21-22 niveles

[

+ ZONA SUR DE LA COLONIA ANZURES (ZONA DE ESTUDIO) Tiende a satisfacer las necesidades de la Alcaldia como:

+ Consolidar la posicién de la Alcalcia Miguel Hidalgo como principal centro de negocios, recreativo, Turistico en la ciudad.
*Fortalecer y diversificar la estructura econémica local.

*Actividades financieras y empresariales.

*Actividades compatibles con los usos habitacionales, que disminuyan el tiempo, desplazamiento de la poblacién entres los centros
de estudio, trabajo, serviciosy comercioy las areas de vivienda.”

Fuente: PDDU Miguel Hidalgo 2008, Fortalecimiento Econémico del apartado Il Estrategias de Desarrollo Urbano, Pag.59 y 60

Predio
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Para,
S




Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS

Art. 35 de la LDUDF

TRES

PLANTEAMIENTO Que el PDDU de 2008 fue publicado hace 12 afios, y que la Ciudad
se va transformando, creciendo, evolucionando, en busca de predios aptos para su
crecimiento vertical para seguir con su proceso de desarrollo econémico, social, de
forma inteligente, integral con el medio ambiente, que se recupere el agua pluvial y
aguas servidas para su reuso.

PROPUESTA: Se propone modificar la zonificacion del predio en altura y uso conforme
al Art. 35 de la Ley de desarrollo Urbano la zonificacion, motivo de este estudio urbano
para promover un edificio con actividad econdmica no contaminante, minimizando

posibles impactos:

e EIl proyecto de oficinas en 8 niveles contempla el &rea libre como un elemento
esencialmente urbano, donde proporciona una plaza peatonal integra y regenerada.

e Utiliza un sistema constructivo menos contaminante.

e Contempla una alta seguridad en materia de Proteccion Civil en caso de siniestro
como lo son principalmente el sismo e incendio.

¢ Respeto y mantenimiento de areas verdes.

e Compensar a la Ciudad por la modificacion de la zonificacién en materia de vialidad
en cruceros seguros y areas verdes.

e Uso de tecnologia de almacenamiento de agua pluvial para su tratamiento y
potabilizacién para su consumo.

e Uso de tecnologia para el tratamiento de aguas residuales para riego y reinyeccion.

¢ Armonia en el espacio urbano.

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo
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OBJETIVO

MOVILIDAD USO DE SUELO

HM 8/30
% Habitacional Mixto - 8 niveles permitidos - 30% de area libre
Terrenc

Incentivar el uso de la bicicleta como 444,99 m2
medio de transporte

28 cajones para uso de los inquilinos

G0

Minimizar el uso de vehiculos
Estaciones de carga para vehiculos eléctricos
Reduccién al 50% de los cajones permitidos

Construidos en
Planta Baja
311.49m2 (COS)

Area Libre
133.49 m2 (CAS)

OBSERVACION: EI Edificio propuesto no afecta a inmuebles catalogados ni
patrimoniales, ya que no colinda con ninguno de ellos, ni se encuentran cerca. Existen
evidencias en otras zonas donde varios casos de inmuebles catalogados se fusionan
con edificaciones nuevas y de mayor altura dentro del mismo predio, dando una
funcionalidad, mantenimiento y asegurando una mayor durabilidad en su tiempo de
vida. En caso contrario a ello solo son edificaciones viejas, algunas abandonadas,

deterioradas en peligro de derrumbe y riesgo, ocasionando muertes de personas.

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo
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CONSTRUCCION

CDMX

€0)

reglamento

N

IEN

objetivo

\

4

CONSTRUIR MEJOR

CONSTRUIR BIEN YA NO ES SUFICIENTE,
NECESITAMOS CONSTRUIR MEJOR

; SlSTEMA CONSTRUCTIVO MENOS CONTAMINANTE

'RESPETOY MANTENIMIENTO DE LAS AREAS VERDES

AT
“ﬁ af N l;'t F‘m ’ e
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W 1 W m -
0
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| ‘ ; Nt SEER

'AREA LIBRE - ELEMENTO URBANO
PLAZA PEATONAL - INTEGRAY REGENERA

PROTECCION CIVIL - LA SEGURIDAD ES PRIORIDAD
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SUSTENTABILIDAD - CERTIFICACION CAPTACION PLUVIAL

100
SITIOS SOSTENIBLES R
MINIMIZAR IMPACTOS

Y~ SN
/72D

USO DE AGUA

TECNOLOGIAS PARA REDUCIR EL CONSUMO

Pluvial - Tratmiento - Uso - Potable

Residual - Tratamiento - Uso - Grises W.C. - Riego/Reinyeccién

AIRE ACONDICIONADO
VRV - Mayor eficacia

ENERGIA
OPTIMIZACION DE INSTALACIONES
ENERGIAS RENOVABLES

Uso de paneles solares VENTILACION CRUZADA

Vientos dominantes del norte
MATERIALES Y RECURSOS
USO DECLT
Implementacién de sistema constructivo

Unidades de vidrio dobles
Protecclén solar al Sur

AMBIENTE ; 1\ |

j Y
CALIDAD INTERIOR \ “ \ 'i ‘
Ventilacién cruzada ‘ Vs ur @ (¥ ¢
Orientacién y aprovechamiento de vientos dominantes { ‘ ' i |
Aire Acondicionado con sistena de ' A‘ LT

Volumen Refrigerante Variable (el mas eficaz en la actualidad) TR -
Luminarias de alta potencia y bajo consumo energético \ m k‘ I‘ n ." ' ‘ i
INNOVACION

ARQUITECTURA CONTEMPORANEA
Sistema Constructivo

Esquemas de operacién

Programas de Mantenimiento

ZONAS MEDIOAMBIENTALES
SUSTENTABILIDAD
mate"fag"ma AGUAS RESIDUALES
Tr::: pz n::én Tratamiento / Riego / Reinyeccién
Construccién Almacenamiento
f Uso
i Recidaje e Tratamiento

Tratamiento / Riego / Reinyeccién Potabilizacién de agua pluvial
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02 CLT o2
EMITIDO Madera SECUESTRADO
1 ton de acero = 3.5 ton de CO2 Laminada

Cruzada

1 m3 de acero
7,250kg

1 m3 de madera
400 - 800 kg

REACCION AL FUEGO

-

SISMO
- Similar resistencia del

concreto armado.
- Gran flexibilidad

menos tiempo de més tiempo de Construccion
proteccién, al proteccién, el silenciosa
debilitarse el alma estructural
alma estructural no se debilita
sufre riego de
colapso

CIMENTACION 1 m3 de concreto

3 —— CIMENTACION
Recibe mas peso / o Recibe menos peso

Concreto de mayor resistencia Coricreto corvancional

18
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CUATRO

PLANTEAMIENTO: Que la norma de Ordenacion General numero 7 determina la altura
maxima de una edificacion, entonces el predio de Leibinit Numero 81, puede tener una
altura de 37.80 m

Al tratarse de un predio con dos frentes en esquina:
La altura seré agquella que resulte del promedio de las secciones
de las dos calles o remeterse para lograr la altura deseada.
La altura méxima de entrepisos es de 4.50m
8 pisos x 4.50m de entrepiso = 36 m. altura méaxima
Se puede agregar medio nivel de sotano con un
maximo de 1.80m sobre nivel de banqueta.
36m+1.80=37.80m
Para lograr esta altura tendriamos que utilizar la
siguiente férmula que nos indica SEDUVI=
h = 2 x (promedio de alineamientos opuestos + remetimiento + 1.5)

h=2x(1535+2.05+1.5)=37.80m

8 NIVELES MAXIMO
DE CONSTRUCCION
2,491.92 m2
Maéximo de construcién

+ Sotanos

= 7 maximo 3780

PROPUESTA: Se propone crear un centro de oficinas particulares en ocho niveles
como generador de empleos debido a que la norma 7 y el art. 35 de la LDUDF permite
su viabilidad, adicionalmente el entorno urbano ya existen edificaciones altas que hace
que la zona pueda tener un desarrollo econémico y potencializar la densidad e

intensidad constructiva absorbiendo mas poblacién. )
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El uso de oficinas busca fortalecer el desarrollo econémico y la generacion de empleos

como lo establece el Programa Delegacional en su apartado Estrategias de Desarrollo.

El uso de suelo tiende mas a cambiar que mantenerse estatico. Esta zona es viable

para su transformacion y propuesta para un desarrollo econémico.

La cercania a Av. principales como son Paseo de la Reforma, Circuito Interior, Calz.
Gral. Mariano Escobedo, en estar ubicado en un centro econdmico financiero, al frente
de una zonificacion de Habitacional Mixto con 10 niveles permitidos que actualmente lo
ocupa un Hotel, todo ello detectado en el levantamiento de campo, situacion actual y
real de la zona donde se ubica el predio, hace viable el uso de oficinas en 8 niveles,
ademas de que el uso de suelo es compatible con el habitacional y amortigua la altura
gue va desde los diez niveles a los tres niveles, como se puede ver en las siguientes

imagenes.

Que el uso de suelo del Programa Delegacional es una propuesta de planeacion
deseada, donde los usos al interior son habitacionales de tres niveles y solo en la
avenidas principales proponen usos mixtos de 10 niveles, fuera de la realidad, fuera de
contexto econdmico y de oportunidades para el desarrollo e incompatibilidad de alturas,
tal caso se tiene en el predio de referencia que enfrente se tiene una edificacion tres
veces mas alto, que a lo largo de la calle se tiene edificios también con mayor altura asi
como dentro de la misma colonia como se puede apreciar en la foto aérea, sin tener

frente a vialidades primarias.
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Simbologia
[[] Area libre
[]1-3 niveles
[T]4-5 niveles
[[]6-10 niveles
[ 11-15 niveles  *
[l 16-20 niveles

[l 21-22 niveles

[

El predio es apto para contar con una altura de ocho niveles, debido a que la zona lo
permite de acuerdo a la jerarquia econdmica que presenta, cumple con la norma

general nimero 7.

Argumentos sustentados en el apartado Il de Estrategias de Desarrollo Urbano
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Miguel Hidalgo, paginas 59 y
60.

Que de acuerdo a la situacién econémica, de la falta de empleo, del crecimiento
desmedido horizontal sobre zonas ecoldgicas, al crecimiento y transformacién de la
colonia Anzures.; esta iniciativa Ciudadana presenta un proyecto como una mejor
alternativa de crecimiento econémico vertical aprovechando la infraestructura

urbana de servicios con los que ya se cuenta.
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IMAGEN URBANA DEL ENTORNO INMEDIATO AL PREDIO

O

~

|
f

Fuente: Toma fotogréfica por medio de vuelo en dron

Fotografia tomada por medio de Dron, vigente, verificable, donde se aprecia el predio
de referencia en la calle de Leibnitz y la zona donde se ubica cuenta con un uso
diferente al habitacional con alturas mayores a los siete niveles. Por lo que demuestra
una vez mas la teoria de una realidad, que en la elaboracion del Programa
Delegacional no se realiz6 un levantamiento de campo, solo fue una planeacion
ideal planteada que frena un desarrollo econémico y generacion de fuentes de
empleo, ademas que el uso de oficina ocupa menor cantidad de agua que el uso
habitacional y que la red municipal de la calle de Leibinit cuenta con el abastecimiento
de agua potable y se compensa con el uso habitacional encontrado y compatible en la
zona de estudio. Esto se corroboro con el calculo hidraulico realizado y con los planos

de la red de agua potable de la zona.
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CINCO

PLANTEAMIENTO: Que el futuro de esta zona no tiende al uso habitacional en 3
niveles, porque ya existe una transformacion en el uso de suelo y la altura. Lo

demuestra la realidad urbana y el trabajo de campo.

PROPUESTA: De acuerdo al analisis urbano basado a la realidad y al trabajo de
campo dentro de la zona de estudio, se considera el predio de Leibnitz con ndmero
oficial 81, Colonia Anzures perteneciente a la Alcaldia de Miguel Hidalgo como un
espacio de reserva urbana apto para incrementar, desarrollar y captar la econémica de
ciudad como generadora de empleos, combinado y compatible con el uso habitacional,

de igual manera para la colonia Anzures.

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo



Leibnitz 81
Miguel Hidalgo

1a

s

OFICINAS PRIVADAS

rbano Miguel Hidalgo 1997

= T Ay
e AT
.wa%%ﬁ"

L,

L=
(4]
=
<
773
D
=
>
N
c
<
Is)
O
—
(00)
o

Z
N
=
c
=
O
-

o
(1
WD
S
Q.
o
NL
cs
© o0
0o
S
=
o
MoA

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Miguel Hidalgo 2008

Programa Delegacional de Desarrollo




Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS

Art. 35 de la LDUDF

Plano de levantamiento de uso de suelo en la zona de estudio afio 2019
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Plano 3D de altura de acuerdo al plano catastral y al andlisis de alturas en campo
afo 2019

—

feyr) o2

| =

/\(

Simbologia

[] Area libre §
[]1-3 niveles

[]4-5 niveles
[]6-10 niveles

[T 11-15 niveles

[l 16-20 niveles

- [l 21-22 niveles

El incremento de la altura en la edificacion no es un problema, no afecta a la imagen del
entorno urbano porque es homogéneo, se ubican edificios a lo largo de la misma calle
de Leibnitz y en el entorno encontrados en la zona de estudio. El proyecto cumple con

la norma 7, se dejara una restriccion en sus colindancias.

La modificacién de la zonificacion de Habitacional tres niveles a Oficinas en 8 niveles en
el predio de referencia no impactara en la zona, debido a que las edificaciones
existentes cuentan con 5, 8, 10 niveles y mas, los predios colindantes son oficinas y de \

servicios porgue la zonificacién anterior permitia HO. T

El proyecto del presente decreto respeta el area libre del 30% y un desplante del 70%
permitido; sin embargo propone una intensidad de construccién de 2,491.94 m? s.n.b.
aprovechando 5.6 veces la superficie del terreno, resultando una altura de 8 niveles.
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DESGLOSE DE AREAS

NUM. DE NUM. AREA LIBRE DESPLANTE INTENSIDAD DE
SUP. TERRENO NWE'LES VIVIENDAS CONSTRUCCION cus
PERMITIDAS
% M2 % M2
NORMA 44499 3 0 30 133.50 70 311.49 934.48 2.10
PROYECTO 44499 8 0 30 133.50 70 311.49 2,491.94 5.60

Modificar la zonificacién como lo permite el Art.35 de la Ley de Desarrollo Urbano vigente.

DELIMITACION DE ZONA DE ESTUDIO

Se definié una zona a estudiar entorno al predio para poder analizar su estado actual en
usos, alturas, imagen urbana, economia, poblacién, entre otros, que pueda justificar y
sustentar la modificacién motivo de esta iniciativa ciudadana; la cual esta delimitada por

las vialidades circundantes importantes a un radio menor de los 500m:

Nororiente: Av. Thiers
Norponiente:Gutemberg

Suroriente: Circuito Interior Melchor Ocampo
Sur: Av. Paseo de la Reforma

Poniente: Calzada General Manuel Escobedo

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo



Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS
Art. 35 de la LDUDF Leibnitz 81
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Leibnitz 81

IV.EL PROGRAMA O PROGRAMAS QUE SE PROPONE

MODIFICAR Y TEXTO ESPECIFICO DE

MISMOS

LOS

Se propone cambiar el plano E-3, los planos 1:10,000 con zonificacion de H3/30/B a

HM/8/30/B y agregar dentro del enlistado de Predios con Normatividad Especifica del

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo al

predio de Leibnitz No. 81, Colonia Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo con una

zonificacion HM/8/30/B, con uso de suelo de Oficinas, en 8 niveles y 30% de area libre.

Aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal (Actualmente Congreso de

la Ciudad de México) y publicado en la Gaceta del Distrito Federal el dia 30 de

septiembre del afio 2008.

TEXTO ESPECIFICO A MODIFICAR

DOCUMENTO Y/O DICE PROPUESTA
NORMA A
MODIFICAR
ZONIFICACION H 3/30/B HM 8/30/B
DEL PREDIO
Habitacional, 3 | Habitacional Mixto con una altura maxima de
niveles, 30 % de area | 8 niveles, 30% minimo de area libre, densidad
libre, densidad Baja, | Baja.
PLANO E3 H 3/30/B HM 8/30/B
PLANO 1:10,000 H 3/30/B HM 8/30/B
Programa Predios con | No. | Ubicacién | zonificacion gjﬁorizado
Delegacional de | normatividad
Desarrollo Urbano | especifico: Leibnitz Oficinas, 8
en el apartado de | 6 N°81, Col. | HW/8/30/B niveles,
normatividad Anzures 30% de
especifico agregar a la lista el area libre
predio de referencia.
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Texto extraido del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Miguel Hidalgo 2008

del apartado: “Predios con Normatividad Especifico” donde se propone agregar dentro
del enlistado como nimero 6 al predio de referencia motivo de esta Iniciativa
Ciudadana.

Predios con Normatividad Especifico

De acuerdo con las condiciones predominantes de desarrollo existentes en la Delegacion Miguel Hidalgo, el presente
programa dispone de normatividad especifica tanto en usos del suelo como en zonificacion para los predios que a
continuacion se sefialan:

Miguel Hidalgo

[ No. | Ubicacién Zonificacion Uso Autorizado

lAve. Ejercito

4 Nacional
Mexicano 769 col.
\Granada

HM/22/30/7 Habi}jalfional Mixto, 22 niveles maximo de construccion y 30% minimo de|
area libre.

(Gral. Pedro Antonio de
llos Santos, entre las

5 calles Gobernador HM/22/30/Z [Habitacional Mixto, 22 niveles maximo de construccion y 30% minimo de|
Vicente Eguia, Gral area libre.
José Moran y Joaquin
IA. Pérez, Col. San
Miguel Chapultepec.

Agregar dentro de este texto, el numeral 6, en ubicacion la calle de Leibnitz No.81, Col
Anzures, con Uso autorizado de Oficinas,8 niveles maximo de construccion y 30%

minimo de area libre.
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RAZONAMIENTO SOBRE LA PERSISTENCIA O
VARIACION DE LOS FACTORES ECONOMICOS,
AMBIENTALES, SOCIALES, DE

INFRAESTRUCTURA URBANA O DE RIESGO, QUE
MOTIVARON LA APROBACION DEL PROGRAMA O
PROGRAMA A MODIFICAR

La persistencia de aprovechar la infraestructura urbana del predio, participar dentro del
desarrollo econdmico como generador de empleo, ademas de que el uso y altura

propuesta forma parte del entorno urbano.

FACTORES SOCIOECONOMICOS

La Delegacion Miguel Hidalgo y, por lo tanto la zona de analisis, se ubica en el centro
geografico de la Ciudad de México, situacion que le permite tener una importancia vital

en las actividades econdmicas en el ambito local y metropolitano.
POBLACION OCUPADA

Al afo 2015, 61% de la poblacion de Miguel Hidalgo era econdmicamente activa,
mientras que 38.7% permanecia inactiva. Esto contrasta con las cifras observadas a
nivel estatal en la Ciudad de México, donde sdélo 56% de la poblacion se clasifica como

PEA. La alcaldia Miguel Hidalgo presenta una proporcién 5% superior.

0% Caracteristicas econémicas, Alcaldia Miguel Hidalgo
m Sin especificar

®m Poblacién econdmicamente
activa

Elaboracion propia a partir de Censo de Poblacién y Vivienda 2010, INEGI
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A nivel AGEB se observan porcentajes superiores a los observados a nivel alcaldia, con
valores que fluctan entre 65% y 66.3%. Lo cual nos habla de una poblacién en edad
adulta y ocupada, por lo que el uso de oficinas es una fuente generadora de empleo,
una oportunidad para la poblacion econémicamente activa y evitar desplazamientos a

otras delegaciones.

PORCENTAJE DE POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR AGEB

R i T, N & T Fiid

: s 20 z Limite de AGEB
Bosque de % BNl | — lArea de estudio
;Chapultepec g, 800 1,000 sl

— |\ E1rO!

Elaboracion propia a partir de Censo de Poblacion y Vivienda 2010, INEGI

La zona se caracteriza por una tasa de desocupacion muy baja. Se observan
porcentajes de 0.8, 1.9 y maximo 3.1% de poblacién desocupada, equivalentes a un
total de 45 personas, las cuales pueden tener una oportunidad de empleo con la

generacion de nuevas oficinas en el predio de Leibnitz No.81, Col. Anzures.
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PORCENTAJE DE POBLACION DESOCUPADA POR AGEB

S 3

¥ Leibnitz N.° 81 :

y '_'

lﬁi},n 4
: | N £ " 3 Limite de AGEB
Bosque de . : TR | _ lArea de estudio
;Ghapultepec >a. 4 800 1,000 l

Metros

Elaboracion propia a partir de Censo de Poblacion y Vivienda 2010, INEGI

FACTORES AMBIENTALES

La zona de estudio no cuenta con areas de valor ambiental, ni de preservacion
ecoldgica; sin embargo, las areas arboladas seguiran en buenas condiciones y se
seguira cuidando de ellas para su buen estado de conservacién. Se considera la
inyeccién de aguas residuales para su riego, agua tratada que saldra del tratamiento
que se llevara dentro del predio.
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MEDIDAS DE INTEGRACION URBANA DEL FACTOR AMBIENTAL

Dentro del proyecto, un tema importante es el que se refiere al manejo de los residuos
sélidos generados durante la etapa de construccion y operacién, se cumplira con las
normas establecidas para ello.

El proyecto cumplira con lo establecido en la Ley de Residuos Sélidos para el Gobierno
de la Ciudad de México, en sus articulos 26, 29 y 31. Se cumplira con las normas
ambientales NADF-007-RNAT-20013.

Los residuos sélidos durante las etapas de demolicion, construccion y operacion se
clasificaran segun su tipo organico o peligroso en su caso asi como los de redso y el
reciclaje. El inmueble durante su etapa de desmantelacion y/o demolicion se
mantendra en completa limpieza, sin almacenar escombros y materiales en la via
publica. Los cuales seran transportados en vehiculos adecuados que eviten su
dispersién durante el transporte a los sitios que determine la Secretaria de Obras y

Servicios.

Con respecto a la prestacion de servicios sanitarios en el proceso de la obra, estos se
realizaran en cumplimiento a lo sefialado por el articulo 199 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México vigente y actualmente en las Normas
Técnicas Complementarias del reglamento en vigor, el cual estipula que la obra
proporcionara a los trabajadores servicios provisionales de agua potable y un sanitario
portatil, siendo que el manejo y disposicion final de todos estos desechos, sera

realizado por una empresa especializada y autorizada.

En cuanto a los residuos generados durante la etapa de construccion del proyecto por
los trabajadores, seran de tipo doméstico, es decir, con una composicion de material
organico (residuos de alimentos), papel, vidrio, envases y envolturas plasticas
(golosinas); a lo cual se realizara la separacion de material organico e inorganico, en
contenedores para su venta a una empresa de reciclaje, los residuos de tipo organico

seran entregados al servicio de limpia de la Alcaldia, no obstante la separacion, se
34
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seguiran considerandose parte del volumen total para el calculo del area requerida para

el almacenamiento asi como para su transportacion.

En el caso del desalojo final de los desechos generados por los trabajadores durante la
etapa de construccion seré suficiente con el servicio diario del camion recolector de

basura del Servicio de Limpia de la Alcaldia.

Se contempla barrer diariamente la banqueta que da frente al predio de interés a efecto
de evitar contaminacion y molestias a los vecinos. Fomentar la reutilizacién y reciclaje
de los residuos solidos; cumplir con las disposiciones especificas, criterios, normas y
recomendaciones técnicas; almacenar los residuos soélidos con sujecion a las normas
sanitarias y ambientales para evitar dafio a terceros y facilitar la recoleccion; Poner en
conocimiento de las autoridades competentes las infracciones que se estimen se
hubieran cometido contra la normatividad de los residuos solidos; y las demas que
establezcan los ordenamientos juridicos aplicables.

En la etapa de operacidn se contara con un programa recoleccion de los residuos
sélidos, para lograr lo anterior se propondra contar con mobiliario adecuado, es decir
contenedores de colores para identificar el tipo de residuos (papel, organico, metal,
plastico, vidrio y pilas), con sus respectivas leyendas segun lo dispuesto en las Normas

y/o Normas Oficiales Mexicanas.
EFICIENCIA ENERGETICA
PANELES SOLARES

A diferencia de la energia generada por los combustibles fésiles, la energia solar no
libera emisiones peligrosas de dioxido de carbono (CO2). Contar con soluciones
energéticas sostenibles sin carbono es esencial para ralentizar el cambio climatico y

prevenir mayores dafios al medio ambiente.
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Gran parte de la contaminacion actual, surge por el uso de combustibles fosiles. Estos

combustibles sirven para crear la energia eléctrica que consumimos en la actualidad.

Con tan so6lo una persona o familia que use energia solar se pueden evitar hasta 20,000

toneladas de gases de invernadero que contaminan el medio ambiente.

El dioxido de carbono y otros gases que son liberados envenenan el aire muchos
kilometros alrededor de las plantas procesadoras de estos combustibles fosiles. Al
elegir la energia solar, elegimos limpiar el aire y evitamos que la contaminacién entre a

nuestros pulmones.

En la actualidad, el proceso de creacion de los combustibles fosiles genera una gran
cantidad de desechos téxicos que se tiran en los rellenos sanitarios, una parte se filtra a
los depdsitos de agua y la otra parte se dirige a vias fluviales, contaminando el agua y

el suelo.

Las energias renovables son una alternativa ideal para generar electricidad a menor

costo y sin contaminar; sin perjudicar los recursos naturales ni dafiar el ambiente.

Es posible que la energia solar no resuelva todos los problemas ambientales que

enfrentamos por nuestro uso de combustibles fésiles, pero es un buen comienzo.

El proyecto contempla el uso de paneles solares con el objetivo de minimo cumplir con
abastecer los servicios de las areas comunes de cada piso, estacionamientos, cubo de

escaleras y plaza de acceso.

En la Ciudad de México un panel solar aproximadamente genera 5kWh/m2 por dia. Por
cada Kw generado mediante la energia solar restamos 0.7 kg de CO2 que se generan

por energia a base de combustibles sélidos.

VENTILACION CRUZADA
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Nada es mas racional que usar el viento, un recurso natural, gratuito, renovable y

saludable, para mejorar la comodidad térmica de nuestros proyectos.

Los vientos dominantes en la Ciudad de México provienen la mayor parte del afio del
noreste, por lo tanto, proponemos una ventilacion cruzada natural mediante aberturas
opuestas (fachada norte y fachada sur), esto permitird la entrada y salida de aire. El
sistema generard cambios constantes de aire dentro del edificio, renovandolo y

reduciendo considerablemente la temperatura interna.

Con este esquema se promueve en medida de los posible un menor uso del sistema de

aire acondicionado.

SISTEMA DE AIRE ACONDICIONADO DE VOLUMEN DE REFRIGERANTE
VARIABLE (VRV) VARIABLE REFRIGERANT FLOW (VRF)

Los sistemas VRF -del inglés Variable Refrigerant Flow y conocidos en espafiol como
Caudal de Refrigerante Variable o VRV Volumen de Refrigerante Variable- son
sistemas de climatizacién de gran eficiencia idoneos para la climatizacion de edificios
ya que permiten regular el flujo de refrigerante que se envia desde una misma unidad
exterior a distintas unidades interiores utilizando la tecnologia Inverter de los
compresores y las valvulas de expansion electronicas adaptandose a la demanda de

cada unidad interior.

En este tipo de sistemas, las unidades exteriores se instalan generalmente en las
azoteas de los edificios para su correcta ventilacion. Tienen capacidad para climatizar
hasta un edificio completo gracias a la posibilidad de conectar multiples unidades
interiores de diferentes tipos con una gran flexibilidad y regulacion independiente.
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Esta tecnologia no solo adapta el consumo energético a la demanda, sino que ademas
es capaz de variar la cantidad de refrigerante que se envia a las unidades interiores en

funcién de la regulacién de temperatura de cada una de ellas.
El ahorro de energia.

Los sistemas VRF cuentan siempre con al menos uno de sus compresores inverter, de
forma que pueden modular la generacién térmica y adaptarla perfectamente a la
demanda sin necesidad de depdésitos de inercia ni otros elementos intermedios que

siempre suponen pérdidas.

El avanzado sistema de gestion eléctrico de los sistemas VRF permite que la unidad
exterior conozca en todo momento el nimero de unidades interiores en funcionamiento
y adapte el sistema segun convenga, haciendo funcionar solo un modulo exterior, dos o
los necesarios, incluso se llega a detener todo el sistema si no hay ningun equipo

interior funcionando.

Al contrario que los sistemas aire-agua, los equipos VRF no necesitan bombas ya que
el propio compresor hace circular el gas por la instalacién, por lo tanto, un punto menos

de consumo de energia.

FACTORES DEMOGRAFICOS

EVOLUCION Y PROYECCIONES DE POBLACION (PERIODOS DE 10 ANOS POR
AGEBS CONSIDERANDO LA ULTIMA POBLACION DE INEGI)

El area de estudio contempla 3 AGEBS diferentes, que en conjunto albergaban una
poblacion de 6,335 habitantes al afio 2010, de acuerdo al Censo de Poblacion y
vivienda 2010 de INEGI.

2 de las AGEBS estudiadas presentaron tasas positivas de crecimiento en el periodo de

2000 a 2010 y sélo una presento una tasa negativa.
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La Tasa de Crecimiento Medio Anual para el conjunto de las tres AGEBS es de 0.27;
mientras que, a nivel individual de cada AGEB, se observaron tasas de 0.56, -0.75 y
0.44.

Poblacion total de 2000 a 2020 con TCMA

AGEB 2000 2010 2020 TCMA
090160001068A 2,217 2,346 2,483 0.56
0901600010694 1,168 1,083 1,004 -0.75
0901600010711 2,779 2,906 3,039 0.44
Total de AGEB 6,164 6,335 6,525 0.27

Elaboracion propia a partir de Censo de Poblacion y Vivienda 2000 y 2010, INEGI

Crecimiento poblacional a nivel AGEB del area de estudio:
14,000 2000-2020
12,000 W
exeTotal de AGEB
10,000
(0901600010711
8,000
=B=0901600010694
6,000 _#
«=4=2090160001068A
4,000 O . ]
2,000 _4*
0 T T 1
2000 2010 2020

Elaboracién propia a partir de Censo de Poblacion y Vivienda 2000 y 2010, INEGI
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POBLACION TOTAL POR AGEB
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h?};:! . 3

X - - a
: 2 5 3 Limite de AGEB
Bosque de ; TR L] — lArea de estudio)|

;Chapultepec - 800 1,000 Sl
2 b Metro

Elaboracion propia a partir de Censo de Poblacion y Vivienda 2010, INEGI

TENDENCIA DE CRECIMIENTO DE LA ZONA DE INFLUENCIA

La alcaldia Miguel Hidalgo ha presentado un incremento de poblacién en el periodo de
2000 a 2010. En dicho periodo gano 21,412 habitantes. De acuerdo con la ultima Tasa
de Crecimiento Medio Anual, la poblacion en 2020 sera de 394,301, con lo cual, se
habra revertido el decrecimiento de la poblaciéon observado en la delegacién durante el
periodo de 1980 a 2000.
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Elaboracion propia a partir de Censo de Poblacién y Vivienda 2000 y 2010, INEGI

TASA DE CRECIMIENTO MEDIO ANUAL POR AGEB
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Elaboracién propia a partir de Censo de Poblacion y Vivienda 2010, INEGI
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EL AGEB 090160001068A ubicado al poniente de la zona de estudio es el que presenta
la mayor Tasa de Crecimiento Media Anual en el periodo de 2000 a 2010, con una
TCMA de 0.56, seguido de la AGEB 0901600010711 ubicada al oriente y que presento
una TCMA de 0.44 . La AGEB central 0901600010694 presenté una TCMA negativa de
-0.75.

La zona presenta densidades poblacionales de entre 60 a 102 habitantes por hectéarea.

La AGEB poniente presenta la mayor densidad y corresponde a la colonia Anzures.

DENSIDAD DE POBLACION POR AGEB (HABITANTES POR HECTAREA)

= 5 2 B L PR e, Ki o P B
- L § SN . s

PP " d « v
N s R >
)8

Leibnitz N.° 81 3%

Y

Bosque de
iChapultepec

Elaboracién propia a partir de Censo de Poblacion y Vivienda 2010, INEGI
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FACTOR DE ACCESIBILIDAD Y/O VIAL

ANALISIS DE ACCESIBILIDAD E IDENTIFICACION DE LA JERARQUIA VIAL,
VOLUMENES DE AFORO

Relacion con la Ciudad.

El indice de urbanizacion que presenta la Alcaldia Miguel Hidalgo con referencia a las
demarcaciones administrativas del Centro del Pais, se considera como muy alto. Se
agrupa a las alcaldias centrales de la Ciudad de México, cuya principal caracteristica es
la consolidacién urbana y la concentracién tanto de equipamiento urbano como de

infraestructura.

Dentro de los equipamientos regionales que contiene la Alcaldia, se encuentran el
Bosque de Chapultepec (en sus tres secciones), el Hipédromo de la Ameéricas,
Deportivo Plan Sexenal, Museo de Antropologia e Historia, Zoologico de Chapultepec,
Museo del Niflo, Museo de Historia Natural, Auditorio Nacional, Museo de Historia,
Hospital Espafol, Cruz Roja Mexicana, Hospital Militar, Hospital Mocel, Instituto
Politécnico Nacional (Casco de Santo Tomas), Universidad del Ejército y Fuerza Aérea,
Escuela Normal de Maestros, Conjunto Cultural del Bosque, Universidad del Valle de
México, Conservatorio Nacional de Mdasica, Secretaria de la Defensa Nacional y

Secretaria de Turismo, entre otros.

La estructura vial que posee la Alcaldia, permite la comunicacion de sus pobladores con
el resto de la Ciudad y de la zona conurbada; a la vez que la convierten en paso
obligado hacia los municipios vecinos del Estado de México. Se ubica en el paso de
comunicacién de dos de las subregiones mas importantes, Toluca a través de la
Avenida Reforma y Constituyentes y Querétaro, a través del Anillo Periférico, por lo cual
las condiciones de funcionamiento de estos ejes determinaran en buena medida sus

=
posibilidades de funcionamiento.
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Debido a la dinamica metropolitana que presenta la zona de contacto entre esta
Alcaldia y los Municipios de Naucalpan y Huixquilucan, se debera inducir la
comunicacion entre las franjas de integracion metropolitana de Tacuba-El Molinito y

Palmas-Tecamachalco.
Estructura Urbana

En la Alcaldia Miguel Hidalgo se distinguen siete zonas: 1. La Ex-Refineria 18 de
Marzo- 2. La zona habitacional de ingresos de medio a bajo entre la Avenida México-
Tacuba y Rio San Joaquin, 3. La zona industrial, 4. La franja colonias de Polanco
Reforma, Polanco Chapultepec, Chapultepec Morales, y Anzures, 5. Bosques de las
Lomas y todos los fraccionamientos de traza organica, 6. El Bosque de Chapultepec y
el pantedn de Dolores, y 7. Las colonias del sur: América, Daniel Garza, San Miguel

Chapultepec, Tacubaya y Escandon.

Las zonas 2, 4 y 7 se asemejan por tener una traza rectilinea en su interior, mas esto

no logra una continuidad a todo lo largo de la Alcaldia.

Las zonas 1 y 3 son similares por las instalaciones de tipo industrial que albergan, con

grandes lotes muy poco subdivididos.
e

Las zonas 5y 6 como ya se menciond, son homogéneas entre si, por la traza organica

que presentan.

Estos distritos se ven reforzados por centros, subcentros y corredores urbanos que a
continuacion se describen, ellos proporcionan simultineamente ligas con el resto de la
ciudad y limites espaciales entre una y otra zona, asi como la satisfaccion de los

servicios de nivel metropolitano, distrital y basico.

Las vialidades que los unieron y sobre los que se fueron extendiendo los crecimientos
de los antiguos Centros Historicos, tales como Calzada México-Tacuba, Mariano
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Escobedo-Avenida Revolucion, los antiguos rios que las separaban como Rio San

Joaquin y Rio de la Piedad.

Asimismo, esta estructura se ve reforzada por la Avenida Paseo de la Reforma, la cual
al prolongarse, se convirtio en un eje estructurador de crecimiento y en épocas mas
modernas lo mismo ocurri6 con el Periférico y Circuito Interior. Estas vialidades
conformaron la red principal sobre la que se estructuran los centros, subcentros y
corredores urbanos, que son concentraciones de servicios, comercios y vivienda; casi
todos reforzados por el Sistema Colectivo Metro y gravitando sobre ellos las diversas

zonas habitacionales a las que dan servicio.

En el caso de esta Alcaldia, las vialidades del Paseo de la Reforma y Periférico,
estructuraron la ubicacién de equipamiento de nivel internacional y metropolitano que
ahora la caracterizan. La vialidad México-Tacuba agrupé equipamiento de tipo
educativo y comercio principalmente. Sobre la vialidad de Rio San Joaquin se instalo la
industria, la cual también se encuentra servida en esta zona por el Ferrocarril, el cual

forma un eje estructurador de produccion con las zonas industriales del norte.

Las vialidades antes comentadas como base de su estructura urbana, le dan
comunicacién de tipo metropolitano, aunque es necesario reforzar su comunicacién

norte-sur, tanto al oriente como al poniente del Periférico.

Sobre los antiguos centros antes mencionados, se localizan en la actualidad, los
Centros Urbanos de “Tacuba” y “Tacubaya”; los Subcentros se han ubicado en el cruce
de vialidades importantes, integrandose por “Cuatro Caminos”, “Galerias”, “Bosques de
las Lomas” y los Corredores Urbanos de Lago Hielmar, Parque Lira, Revolucion y
calzada México- Tacuba, mismos que ya se encontraban propuestos desde la

Normatividad de los Programas Parciales 1982.

Al interior de la traza urbana que se integra por los centros y ejes concentradores de

actividades, se ubica la vivienda, la cual presenta diversos patrones de asentamiento,
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destacandose entre otros la vivienda en los barrios histéricos como son Tacuba -
Tacubaya, mezclada con comercio. También estan los barrios eminentemente
habitacionales de ingreso medio y alto y de caracteristicas unifamiliares, con centros de
barrio para los servicios basicos ubicados en la parte central y sur poniente. Por otro
lado, la vivienda de ingreso bajo, predomina en el patron de vecindades hacia la zona
norte de Rio San Joaquin, en la cual se concentran los problemas de infraestructura. En
esta area las colonias no cuentan con diferencia clara entre ellas, pocas son las que
cuentan con una traza claramente diferenciada.

Vialidad y Transporte

La estructura vial de la Alcaldia se conforma por vias de acceso controlado: Av. Rio
San Joaquin y Anillo Periférico, que ha rebasado su capacidad, necesitando

alternativas para el desplazamiento norte-sur, y Viaducto Miguel Aleman.

Las vialidades primarias son Av. Revolucion, Av. Patriotismo, Calzada México-Tacuba,
Calzada Legaria, Av. Marina Nacional, Calzada Mariano Escobedo, Av. Ejército
Nacional, Paseo de la Reforma, Av. Constituyentes (Eje 1 Sur), Av. Observatorio (Eje 4
Sur), Av. Parque Lira, Vicente Eguia (Eje 3 Sur), Thiers (Eje 3 Pte.).

Las vias secundarias son Miguel de Cervantes Saavedra, Lago Alberto, Newton,

Homero, Horacio, Felipe Carrillo Puerto, Lago Catemaco, Gran Lago del Oso, Lago

Garda-Laguna del Carmen. s

Los problemas de congestionamiento vial se presentan sobre todo en Anillo Periférico,
Viaducto Miguel Alemén, Av. Ejército Nacional, Av. Ferrocarrii de Cuernavaca,
Presidente Masaryk, Paseo de la Reforma y el Eje 3 poniente (Thiers). Los nodos con
mayores conflictos viales se deben a interseccion de vialidades importantes,
incrementados por asentamiento de comercios ambulantes, que ocurren principalmente
hacia el norte en el cruce de la Av. México-Tacuba, Calzada Legaria y Marina Nacional.
En el extremo sur, en el cruce de Viaducto con Revolucion y Parque Lira, se tienen

ademas vialidades con grandes flujos vehiculares, lo cual ocasiona conflictos viales en
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cruces como son Rio San Joaquin y Periférico; Ings. Militares y Periférico, Presidente
Masaryk y Periférico, Circuito Interior y el Eje 3 Poniente Thiers, Paseo de la Reforma y

el acceso al Museo de Antropologia, hacia la zona sur Benjamin Franklin y Patriotismo.

A lo largo de la Alcaldia, de norte a sur, por la zona central, cruza el Ferrocarril de
Cuernavaca, en cuyo trayecto se localizan varios cruces conflictivos con la vialidad
primaria, por lo que se considera necesario evaluar su reutilizacion por otra forma de
transporte, como podria ser el tren ligero, mas acorde con la funcidn urbana, maxime si

se preve la reubicacién de la industria a la que da servicio.

Por otro lado, hay la necesidad de satisfacer la demanda de movilidad norte-sur y de
comunicaciéon con el Estado de México, ya que el Anillo Periférico, la principal via de
comunicacién, en su arco poniente se satura en las horas pico, por lo que sera
necesario evaluar diferentes alternativas para solucionar este problema de
comunicacion. Asimismo, se ha detectado la necesidad de dar comunicacién en el
sentido norte-sur, a la zona central, asi como generar un acceso a través de la Alcaldia

al Parque de la Ex-Refineria 18 de Marzo.

Transporte

Los cambios intensos en la estructura urbana, tuvieron en el transporte un apoyo

fundamental.

Con el cambio de actividades, también cambiaron las caracteristicas de la demanda de

transporte.

La movilidad intraurbana y la accesibilidad, son indicadores de las actividades urbanas
y se concretan a través de los distintos medios de transporte. En la Gltima década, las
mejoras realizadas en las condiciones de la operacién del transporte y su
infraestructura han modificado estos patrones.
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Se considera que la generacion-atraccion de viajes y su distribucidon toman como base
el esquema de uso del suelo, asi como el esquema de actividades productivas
considerando entre estos los nodos urbanos concentradores de las actividades

econdmicas.

La Alcaldia Miguel Hidalgo se ajusta al modelo de circulos concéntricos y se ubica
como unidad central con base en el criterio de densidad de viajes; sin embargo, existe
una notable ampliacion del area central hacia la corona intermedia en términos de la
atraccidon de viajes. Su ensanchamiento se dio hacia el norte en coincidencia con las
ampliaciones de las lineas del sistema de transporte colectivo y del incremento en la
capacidad de las vialidades principales y de acceso entre la Ciudad de México vy el

Estado de México.

Es indudable que la conurbacién es la referencia que explica los intensos movimientos
pendulares en la expansion fisica, por lo que a Miguel Hidalgo se le ha pretendido

incorporar a las areas intermedias.

La gran superficie de Chapultepec y de las areas residenciales han influido para
disminuir su peso relativo con respecto a las actividades econdmicas y de servicios con

gue se cuentan en ella.

Las acciones en el ambito de vialidad y transporte se han orientado a la previsién de
medios de transporte hacia el centro y en mucho menor medida para la periferia, de
donde la Alcaldia cuenta con tres lineas de transporte colectivo metro, 1,7 y 9 y 16
estaciones de paso dentro de su territorio, cuatro de las cuales, Tacuba, Tacubaya,
Chapultepec y Cuatro Caminos, constituyen areas de transferencia metropolitanas, que
constituyen los nodos de intercambio de medios mas importantes de la ciudad central,
derivados de su ubicacion respecto a la vialidad primaria, lo que ha generado en torno a
ellas, altas concentraciones de vehiculos de transporte publico y comercio ambulante
sin areas para resolver en forma satisfactoria estas funciones, lo que ocasiona

conflictos viales, peligro para el peaton e inseguridad. En el resto de las estaciones
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también se presenta comercio ambulante que invade las aceras, generando conflictos
viales y peatonales, como es el caso de la Av. México Tacuba. Esta estructura vial y de
transporte le da a la Alcaldia una importante comunicacion con el resto del Distrito

Federal y el Estado de México, por lo que se ha convertido en un territorio de paso.

El transporte urbano de servicio publico ha tenido un rezago en la inversion para
modernizar su equipo Yy construccion de obras de infraestructura vial, las lineas que
cruzan la Alcaldia en el sentido oriente-poniente corren a lo largo de las avenidas
México-Tacuba y Marina Nacional para comunicar la parte central de la ciudad con el
Estado de México; en las avenidas Rio San Joaquin y Ejército Nacional existe
transporte que comunica desde el Circuito Interior hasta el Toreo de Cuatro Caminos; la
Avenida Paseo de la Reforma comunica el area central con la salida a la carretera a
Toluca y las Avenidas Constituyentes y Observatorio cuentan con medios de transporte
local y federal que cruzan el ambito territorial para comunicar desde Chapultepec y
Tacubaya con los limites de la Alcaldia Cuajimalpa e incorporarse a la Avenida
Prolongacion Paseo de la Reforma y la nueva carretera a Toluca. En el sentido norte-
sur son dos las rutas de transporte que comunican: por Periférico desde el Toreo de
Cuatro Caminos hasta el entronque de esta vialidad con el Viaducto Miguel Alemén y la
Avenida Revolucion; la comunicacion desde la Avenida Ferrocarriles Nacionales en los
limites con la Alcaldia Azcapotzalco a lo largo del Circuito Interior y hasta incorporarse

con las avenidas J. Vasconcelos y Avenida Jalisco con el centro urbano de Tacubaya.

Los principales medios de transporte y movilidad, de acuerdo al nUmero de viajes-
persona-dia en dia laborable se incrementd notablemente, por lo que se considera un
indice de movilidad de 1.35 a 2.81 viaje/Habitante, lo cual es indicador y ejemplo del
grado de funcionamiento de la oferta que existe por el nivel de ingresos en la zona. En
la actualidad se cuenta con servicios en el ambito delegacional en el sistema de
transporte publico de superficie mediante autobuses urbanos y trolebuses con similar
nivel de eficiencia; taxis colectivos, taxis libres y de sitio; y el transporte privado que ha

recuperado su participacion relativa en la ultima década.

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo




Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS

Art. 35 de la LDUDF

En materia de estacionamientos, la zona sur de Polanco, el noreste de las Lomas de
Chapultepec, el subcentro Bosques de Duraznos, subcentro Galerias, Cuatro Caminos,
Chapultepec, Tacuba y Tacubaya, presentan un gran déficit por la carencia de

estacionamiento publico, lo que origina y concentra puntos de conflicto vial.
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En las tablas que siguen se muestran los datos de la Estacion Maestras investiga, en la
cual se contabilizaron por 16 horas, entre las 6 y las 22 horas, en ambas direcciones de

Mariano Escobedo.

La Estacién Maestra investigada, presentan un flujo vehicular a lo largo del periodo,
sumamente variable: Para el caso de la Av. Mariano Escobedo la movilidad vehicular
entre 6:00 y 22:00 hrs. En sentido norte - sur asciende a 7,382 vehiculos, mientras que
el flujo inverso se registraron 7,121 unidades. La afluencia vehicular mas acentuada
hacia el poniente ocurre de 7:00 a 8:00 hrs en las mafianas y asi continla hasta las
10:00 horas, a partir de las cuales tiende a disminuir continuamente, volviéndose a
presentar un incremento por la tarde en direccion oriente desde las 18:00 hasta las
21:00 horas, En direccion N - S se observa una tendencia de continuidad a lo largo del
dia con un repunte hacia las 19:00 horas, a partir de entonces el decremento vehicular
es constante hasta las 22:00 horas. En esta direccion, la hora de mayor afluencia

vehicular es de 7:00 a 9:00 horas en el dia 'y de 18:00 a 20:00 hrs. por las noches

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo



Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS

Art. 35 de la LDUDF

ESTUDIO DE IMPACTO VIAL
LEIBNITZ No. 81
LEIBNITZ No. 81, COL ANZURES, ALC. MIGUEL HIDALGO, CDMX
TABLA RESUMEN DE AFOROS DIRECCIONALES
INTERSECCION 1
Mazaryk - M. Escobedo - Gutemberg - Euler

VOLUMEN HMD MATUTINO COMPOSICION VEHICULAR (VEH/HR)
AUTOS BUS CAMION MOTO
ACCESO DIRECCION AM % DIRECCIONAL % ACCESO FHMD A B c M
Mariano Escobedo (Nte)
Rousseau (nte) 10 2% 8 - 2 -
Gutemberg (Ote) 47 8% 42 - 3 2
Mariano Escobedo (Sur) 465 80% 398 23 29 15
Av. Prte: Masaryk (Pte) 55 9% 48 - 4 3
Euler (Nte) 7 1% 7 - - -
SUBTOTAL 584 100% 19.0% 0.94 503 23 38 20
Gutemberg (Ote)
Mariano Escobedo (Nte) 51 3% 42 - 6 3
Rousseau (nte) 15 1% 12 - 1 2
Mariano Escobedo (Sur) 54 3% 45 - 6 3
Av. Prte: Masaryk (Pte) 1,494 92% 1,291 57 94 52
Euler (Nte) 15 1% 15 - - -
SUBTOTAL 1,629 100% 52.9% 0.92 1,405 57 107 60
Mariano Escobedo (Sur)
Mariano Escobedo (Nte) 289 70% 249 4 19 17
Rousseau (nte) 13 3% 13 - - -
Gutemberg (Ote) 57 14% 50 - 6 1
Av. Prte: Masaryk (Pte) 39 9% 34 - 4 1
Euler (Nte) 13 3% 12 - 1 -
SUBTOTAL 411 100% 13.4% 0.89 358 4 30 19
Av. Prte: Masaryk (Pte)
Mariano Escobedo (Nte) 48 11% 38 - 8 2
Rousseau (nte) 16 4% 14 - 2 -
Gutemberg (Ote) 290 64% 247 - 27 16
Mariano Escobedo (Sur) 48 11% 41 - 5 2
Euler (Nte) 51 11% 45 - 4 2
SUBTOTAL 453 100% 14.7% 0.84 385 - 46 22
TOTAL | 3,077 100% 2,651 84 221 121
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ESTUDIO DE IMPACTO VIAL
LEIBNITZ No. 81
LEIBNITZ No. 81, COL ANZURES, ALC. MIGUEL HIDALGO, CDMX
TABLA RESUMEN DE AFOROS DIRECCIONALES
INTERSECCION 2
M. Escobedo - Eliseos - Emmanuel Kant - Darwin

VOLUMEN HMD MATUTINO COMPOSICION VEHICULAR (VEH/HR)
AUTOS BUS CAMION | MoOTO
ACCESO DIRECCION AM % DIRECCIONAL % ACCESO FHMD A B C M

Mariano Escobedo (Nte)

Darwin (ote) 14 2% 12 - 1 1

Emmanuel Kant (ote) 10 2% 10 - - -

Mariano Escobedo (sur) 511 90% 436 23 35 17

Eliseos (pte) 32 6% 26 - 4 2
SUBTOTAL 567 100% 30.3% 0.89 484 23 40 20
Darwin (ote)

Mariano Escobedo (Nte) 48 8% 43 - 3

Mariano Escobedo (sur) 40 6% 34 - 5 1

Eliseos (pte) 535 86% 461 - 49 25
SUBTOTAL 623 100% 33.2% 0.88 538 - 56 29
Mariano Escobedo (sur)

Mariano Escobedo (Nte) 314 87% 276 4 19 15

Darwin (ote) 14 1% 12 - 2 -

Emmanuel Kant (ote) 14 4% 12 - -

Eliseos (pte) 21 6% 15 - 2
SUBTOTAL 363 100% 19.4% 0.92 315 4 27 17
Eliseos (pte)

Mariano Escobedo (Nte) 49 15% 39 - 9 1

Darwin (ote) 207 64% 177 - 23 7

Emmanuel Kant (ote) 19 6% 14 - 3 2

Mariano Escobedo (sur) 46 14% 42 - 1 3
SUBTOTAL 321 100% 17.1% 0.85 272 - 36 13
TOTAL | 1,874 100% | 1600] 27| 1s9] 79|
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ESTUDIO DE IMPACTO VIAL
LEIBNITZ No. 81
LEIBNITZ No. 81, COL ANZURES, ALC. MIGUEL HIDALGO, CDMX
TABLA RESUMEN DE AFOROS DIRECCIONALES
INTERSECCION 3
M. Escobedo - Victor Hugo

VOLUMEN HMD MATUTINO COMPOSICION VEHICULAR (VEH/HR)
AUTOS BUS CAMION | MoTO
ACCESO DIRECCION AM 9% DIRECCIONAL % ACCESO FHMD A B c M

Mariano Escobedo (nte)

|Mariano Escobedo (sur) 597 100% 512 23 41 21
SUBTOTAL 597 100% 62.2% 0.92 512 23 41 21
Victor Hugo (Ote)

|Mariano Escobedo (nte) 252 100% 223 - 19 10
SUBTOTAL 252 100% 26.3% 0.91 223 - 19 10
Mariano Escobedo (sur)

|Mariano Escobedo (nte) 111 100% 92 4 8 7
SUBTOTAL 111 100% 11.6% 0.91 92 4 8
TOTAL | | 960 100% [ s27] 27| e8|  3s]

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo




Modificacion al PDDU

Art. 35 de la LDUDF

ESTUDIO DE IMPACTO VIAL
LEIBNITZ No. 81
LEIBNITZ No. 81, COL ANZURES, ALC. MIGUEL HIDALGO, CDMX
TABLA RESUMEN DE AFOROS DIRECCIONALES
INTERSECCION 4
M. Escobedo - Melchor Ocampo - Paseo de la Reforma

OFICINAS PRIVADAS

Leibnitz 81

VOLUMEN HMD MATUTINO COMPOSICION VEHICULAR (VEH/HR)
AUTOS BUS CAMION | MoOTO
ACCESO DIRECCION AM % DIRECCIONAL % ACCESO FHMD A B c M
Mariano Escobedo (nte)
|Me|chor Ocampo (surcen) 597 100% 512 23 41 21
SUBTOTAL 597 100% 10.0% 0.94 512 23 41 21
Melchor Ocampo (nte lat)
|Mariano Escobedo (nte) 99 100% 84 4 7 4
SUBTOTAL 99 100% 1.7% 0.90 84 4 7 4
Melchor Ocampo (nte lat 2)
|Me|chor Ocampo (sur cen) 203 100% 163 14 17 9
SUBTOTAL 203 100% 3.4% 0.84 163 14 17 9
Melchor Ocampo (nte cen)
|Me|chor Ocampo (sur cen) 1,878 100% 1,644 60 114 60
SUBTOTAL 1,878 100% 31.6% 0.86 1,644 60 114 60
Av. Paseo de la Reforma (ote)
Melchor Ocampo (sur cen) 42 6% 36 - 5 1
Av. Paseo de la Reforma (pte) 627 94% 504 40 55 28
SUBTOTAL 669 100% 11.3% 0.84 540 40 60 29
Melchor Ocampo (sur lat)
Mariano Escobedo (nte) 12 2% 8 - 1 3
Melchor Ocampo (nte lat) 663 85% 540 43 52 28
Melchor Ocampo (sur cen) 60 8% 51 - 7
Av. Paseo de la Reforma (pte) 45 6% 36 - 7
SUBTOTAL 780 100% 13.1% 0.83 635 43 67 35
Melchor Ocampo (sur cen)
|Me|chor Ocampo (nte cen) 981 100% 845 44 60 32
SUBTOTAL 981 100% 16.5% 0.95 845 a4 60 32
Av. Paseo de la Reforma (pte)
Av. Paseo de la Reforma (ote) 700 95% 573 42 55 30
Melchor Ocampo (sur lat) 34 5% 25 - 6 3
SUBTOTAL 734 100% 12.4% 0.86 598 42 61 33
TOTAL | 5,941 100% [ 5021 270 427|223

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo




Modificacion al PDDU

Art. 35 de la LDUDF

OFICINAS PRIVADAS

Leibnitz 81

ESTUDIO DE IMPACTO VIAL
LEIBNITZ No. 81
LEIBNITZ No. 81, COL ANZURES, ALC. MIGUEL HIDALGO, CDMX
TABLA RESUMEN DE AFOROS DIRECCIONALES

INTERSECCION 5
Leibnitz - Darwin
VOLUMEN HMD MATUTINO COMPOSICION VEHICULAR (VEH/HR)
AUTOS BUS CAMION | MoOTO
ACCESO DIRECCION AM 9% DIRECCIONAL % ACCESO FHMD A 8 C M
Darwin (ote)
Leibnitz (nte) 50 8% 44 - 4 2
Darwin (pte) 614 92% 533 - 54 27
SUBTOTAL 664 100% 63.4% 0.90 577 58 29
Leibnitz (sur)
Leibnitz (nte) 127 85% 109 12 1
Darwin (ote) 13 9% 10 - 1 2
Darwin (pte) 9 6% 5 - 2 2
SUBTOTAL 149 100% 14.2% 0.95 124 15 5
Darwin (pte)
Leibnitz (nte) 44 19% 42 - - 2
Darwin (ote) 191 81% 159 - 26 6
SUBTOTAL 235 100% 22.4% 0.86 201 26 8
TOTAL | 1,048 100% 902 929 42

ESTUDIO DE IMPACTO VIAL
LEIBNITZ No. 81

LEIBNITZ No. 81, COL ANZURES, ALC. MIGUEL HIDALGO, CDMX
TABLA RESUMEN DE AFOROS DIRECCIONALES

INTERSECCION 6
Victor Hugo - Leibnitz
VOLUMEN HMD MATUTINO COMPOSICION VEHICULAR (VEH/HR)
AUTOS BUS CAMION | MoOTO
ACCESO DIRECCION AM % DIRECCIONAL % ACCESO FHMD A B C M

Victor Hugo (Ote)

Leibnitz (nte) 45 16% 41 - 3 1

Victor Hugo (Pte) 241 84% 212 - 19 10
SUBTOTAL 286 100% 71.3% 0.84 253 22 11
Leibnitz (sur)

Leibnitz (nte) 104 90% 83 12 4

Victor Hugo (Pte) 11 10% 11 - - -
SUBTOTAL 115 100% 28.7% 0.83 94 12 4
TOTAL | 401 100% 347 34 15

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo




Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS

Art. 35 de la LDUDF

ESTUDIO DE IMPACTO VIAL
LEIBNITZ No. 81
LEIBNITZ No. 81, COL ANZURES, ALC. MIGUEL HIDALGO, CDMX
TABLA RESUMEN DE AFOROS DIRECCIONALES
INTERSECCION 7
Melchor Ocampo - Leibnitz - Tolstoi - Rio Lerma - Rio Rodano

VOLUMEN HMD MATUTINO COMPOSICION VEHICULAR (VEH/HR)
AUTOS BUS CAMION | MoOTO
ACCESO DIRECCION AM 9% DIRECCIONAL % ACCESO FHMD A B C M
Melchor Ocampo (nte lat)
Leibnitz (nte) 55 16% 45 2 6 2
Melchor Ocampo (sur lat) 244 70% 197 18 19 10
Tolstoi (pte) 52 15% 38 2 9 3
SUBTOTAL 351 100% 7.2% 0.91 280 22 34 15
Melchor Ocampo (nte cen)
|Me|chor Ocampo (sur cen) 1,878 100% 1,644 60 114 60
SUBTOTAL 1,878 100% 38.7% 0.84 1,644 60 114 60
Rio Lerma (ote)
|Me|chor Ocampo (nte lat) 427 100% 372 - 36 19
SUBTOTAL 427 100% 8.8% 0.86 372 - 36 19
Rio Rodano (sur)
Leibnitz (nte) 60 11% 49 3 6
Melchor Ocampo (sur lat) 58 11% 50 - 5
Tolstoi (pte) 420 78% 360 20 28 12
SUBTOTAL 538 100% 11.1% 0.95 459 23 39 17
Melchor Ocampo (sur lat)
|Me|chor Ocampo (nte lat) 663 100% 540 43 52 28
SUBTOTAL 663 100% 13.7% 0.94 540 43 52 28
Melchor Ocampo (sur cen)
|Me|chor Ocampo (nte cen) 996 100% 853 46 64 33
SUBTOTAL 996 100% 20.5% 0.93 853 46 64 33
TOTAL | 4,853 100% 4,148 194 339 172

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo




OFICINAS PRIVADAS

Leibnitz 81

Modificacion al PDDU

Art. 35 de la LDUDF

ESTUDIO DE IMPACTO VIAL
LEIBNITZ No. 81
LEIBNITZ No. 81, COL ANZURES, ALC. MIGUEL HIDALGO, CDMX
TABLA RESUMEN DE AFOROS DIRECCIONALES
INTERSECCION 8
Thiers - Gutemberg - Shakespeare

VOLUMEN HMD MATUTINO COMPOSICION VEHICULAR (VEH/HR)
AUTOS BUS CAMION | MoTO
ACCESO DIRECCION AM % DIRECCIONAL % ACCESO FHMD A B c M

Thiers (nte

Thiers (sur) 248 86% 219 - 20

Gutemberg (pte) 40 14% 31 - 8
SUBTOTAL 288 100% 12.2% 0.88 250 - 28 10
Shakespeare (nte)

Thiers (sur) 42 12% 30 - 9 3

Gutemberg (pte) 297 88% 255 - 27 15
SUBTOTAL 339 100% 14.4% 0.92 285 - 36 18
Gutemberg (ote)

Thiers (sur) 49 4% 41 - 6 2

Gutemberg (pte) 1,292 96% 1,119 57 72 a4
SUBTOTAL 1,341 100% 56.8% 0.86 1,160 57 78 46
Gutemberg (pte)

Gutemberg (ote) 333 85% 292 - 27 14

Thiers (sur) 45 11% 34 - 4

Shakespeare (sur) 16 4% 13 - 1
SUBTOTAL 394 100% 16.7% 0.95 339 - 36 19
TOTAL 2,362 100% 2034| 57| 178] a3

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo



Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS

Art. 35 de la LDUDF

ESTUDIO DE IMPACTO VIAL
LEIBNITZ No. 81
LEIBNITZ No. 81, COL ANZURES, ALC. MIGUEL HIDALGO, CDMX
TABLA RESUMEN DE AFOROS DIRECCIONALES
INTERSECCION 9
Rio Thiers - Darwin - Melchor Ocampo - Rio Nasas - Rio Misisipi - Rio Duero

VOLUMEN HMD MATUTINO COMPOSICION VEHICULAR (VEH/HR)
AUTOS BUS CAMION | MoOTO
ACCESO DIRECCION AM % DIRECCIONAL % ACCESO FHMD A B C M
Michelet (nte)
Melchor Ocampo (nte lat) 35 7% 29 - 4 2
Rio Nasas (ote) 12 2% 10 - 1 1
Rio Misisipi (sur) 18 4% 14 - 2 2
Darwin (pte) 440 87% 382 - 39 19
SUBTOTAL 505 100% 11.5% 0.90 435 - 46 24
Darwin (nte)
[Darwin (pte) 224 100% 195 - 19 10
SUBTOTAL 224 100% 5.1% 0.83 195 - 19 10
Melchor Ocampo (nte lat)
Rio Misisipi (sur) 51 21% 45 - 6 -
Melchor Ocampo (pte lat) 196 79% 164 14 18 -
SUBTOTAL 247 100% 5.6% 0.84 209 14 24 -
Melchor Ocampo (nte cen)
|Me|chor Ocampo (pte cen) 1,341 100% 1,160 57 78 46
SUBTOTAL 1,341 100% 30.5% 0.89 1,160 57 78 46
Melchor Ocampo (pte lat)
|Me|chor Ocampo (nte lat) 494 100% 404 30 41 19
SUBTOTAL 494 100% 11.2% 0.91 404 30 41 19
Melchor Ocampo (pte cen)
|Me|chor Ocampo (nte cen) 996 100% 853 46 64 33
SUBTOTAL 996 100% 22.7% 0.85 853 46 64 33
Darwin (pte)
Melchor Ocampo (nte lat) 140 69% 114 - 21 5
Rio Nasas (ote) 17 8% 15 - - 2
Rio Misisipi (sur) 47 23% 40 - 6 1
SUBTOTAL 204 100% 4.6% 0.85 169 - 27 8
\ |Thiers (nte
/ Melchor Ocampo (nte lat) 307 80% 268 - 27 12
L Rio Nasas (ote) 18 5% 12 - 4
) Rio Misisipi (sur) 15 4% 12 -
Melchor Ocampo (pte lat) 44 11% 32 - 10
SUBTOTAL 384 100% 8.7% 0.88 324 - 42 L
TOTAL 4,395 100% 3,749 147 341 158

O
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Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS

Art. 35 de la LDUDF

ESTUDIO DE IMPACTO VIAL
LEIBNITZ No. 81
LEIBNITZ No. 81, COL ANZURES, ALC. MIGUEL HIDALGO, CDMX
TABLA RESUMEN DE AFOROS DIRECCIONALES
INTERSECCION 1
Mazaryk - M. Escobedo - Gutemberg - Euler

VOLUMEN HMD VESPERTINO COMPOSICION VEHICULAR (VEH/HR)
AUTOS BUS CAMION | MoTO
ACCESO DIRECCION PM % DIRECCIONAL % ACCESO FHMD A B C M

Mariano Escobedo (Nte)

Rousseau (nte) 15 2% 12 - 3 -

Gutemberg (Ote) 55 7% 50 - 3 2

Mariano Escobedo (Sur) 616 83% 532 27 38 19

Av. Prte: Masaryk (Pte) 42 6% 36 - 4 2

Euler (Nte) 10 1% 10 - - -
SUBTOTAL 738 100% 21.6% 0.95 640 27 48 23
Gutemberg (Ote)

Mariano Escobedo (Nte) 43 3% 34 -

Rousseau (nte) 15 1% 11 -

Mariano Escobedo (Sur) 44 3% 37 -

Av. Prte: Masaryk (Pte) 1,445 93% 1,246 62 85 52

Euler (Nte) 15 1% 15 - - -
SUBTOTAL 1,562 100% 45.8% 0.91 1,343 62 99 58
Mariano Escobedo (Sur)

Mariano Escobedo (Nte) 477 82% 413 5 39 20

Rousseau (nte) 10 2% 10 - - -

Gutemberg (Ote) 38 7% 32 - 4 2

Av. Prte: Masaryk (Pte) 47 8% 41 - 5

Euler (Nte) 8 1% 5 - 3 -
SUBTOTAL 580 100% 17.0% 0.90 501 5 51 23
Av. Prte: Masaryk (Pte)

Mariano Escobedo (Nte) 47 9% 41 - 6 -

Rousseau (nte) 15 3% 12 - 3 -

Gutemberg (Ote) 384 72% 330 - 34 20

Mariano Escobedo (Sur) 38 7% 33 -

Euler (Nte) 50 9% 42 -
SUBTOTAL 534 100% 15.6% 0.90 458 - 53 23
TOTAL | 3,414 100% 2,942 94 251 127

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo




Modificacion al PDDU

Art. 35 de la LDUDF

OFICINAS PRIVADAS

ESTUDIO DE IMPACTO VIAL
LEIBNITZ No. 81

LEIBNITZ No. 81, COL ANZURES, ALC. MIGUEL HIDALGO, CDMX
TABLA RESUMEN DE AFOROS DIRECCIONALES

Leibnitz 81

INTERSECCION 2
M. Escobedo - Eliseos - Emmanuel Kant - Darwin
VOLUMEN HMD VESPERTINO COMPOSICION VEHICULAR (VEH/HR)
AUTOS BUS CAMION | MoOTO
ACCESO DIRECCION PM % DIRECCIONAL % ACCESO FHMD A B C M

Mariano Escobedo (Nte)

Darwin (ote) 17 2% 13 - 2 2

Emmanuel Kant (ote) 8 1% 6 - 2 -

Mariano Escobedo (sur) 628 90% 550 27 34 17

Eliseos (pte) 45 6% 33 - 9 3
SUBTOTAL 698 100% 29.8% 0.95 602 27 47 22
Darwin (ote)

Mariano Escobedo (Nte) 46 6% 37 - 7 2

Mariano Escobedo (sur) 43 6% 42 - -

Eliseos (pte) 669 88% 580 - 56 33
SUBTOTAL 758 100% 32.4% 0.93 659 - 64 35
Mariano Escobedo (sur)

Mariano Escobedo (Nte) 477 92% 418 5 36 18

Darwin (ote) 9 2% 7 - 2 -

Emmanuel Kant (ote) 14 3% 12 - 2 -

Eliseos (pte) 18 3% 12 - 2 4
SUBTOTAL 518 100% 22.1% 0.93 449 5 42 22
Eliseos (pte)

Mariano Escobedo (Nte) 57 16% 46 - 8 3

Darwin (ote) 243 66% 209 - 24 10

Emmanuel Kant (ote) 19 5% 15 - 2

Mariano Escobedo (sur) 47 13% 38 - 4
SUBTOTAL 366 100% 15.6% 0.83 308 - 39 19
TOTAL 2,340 100% [ 2018 32| 192 esf

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo




OFICINAS PRIVADAS

Leibnitz 81

Modificacion al PDDU

Art. 35 de la LDUDF

ESTUDIO DE IMPACTO VIAL
LEIBNITZ No. 81
LEIBNITZ No. 81, COL ANZURES, ALC. MIGUEL HIDALGO, CDMX
TABLA RESUMEN DE AFOROS DIRECCIONALES
INTERSECCION 3
M. Escobedo - Victor Hugo

VOLUMEN HMD VESPERTINO COMPOSICION VEHICULAR (VEH/HR)
AUTOS BUS CAMION | MmoOTO
ACCESO DIRECCION PM % DIRECCIONAL % ACCESO FHMD A B c M

Mariano Escobedo (nte)

|Mariano Escobedo (sur) 718 100% 630 27 40 21
SUBTOTAL 718 100% 58.1% 0.84 630 27 40 21
Victor Hugo (Ote)

|Mariano Escobedo (nte) 340 100% 296 - 30 14
SUBTOTAL 340 100% 27.5% 0.92 296 - 30 14
Mariano Escobedo (sur)

|Mariano Escobedo (nte) 178 100% 153 5 12 8
SUBTOTAL 178 100% 14.4% 0.95 153 5 12 8
TOTAL | 1,236 100% 109 32| 82| a3

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo




Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS

Art. 35 de la LDUDF

ESTUDIO DE IMPACTO VIAL
LEIBNITZ No. 81
LEIBNITZ No. 81, COL ANZURES, ALC. MIGUEL HIDALGO, CDMX
TABLA RESUMEN DE AFOROS DIRECCIONALES
INTERSECCION 4
M. Escobedo - Melchor Ocampo - Paseo de la Reforma

VOLUMEN HMD VESPERTINO COMPOSICION VEHICULAR (VEH/HR)
AUTOS BUS CAMION | MoOTO
ACCESO DIRECCION PM % DIRECCIONAL 9% ACCESO FHMD A B C M

Mariano Escobedo (nte)

|Me|chor Ocampo (sur cen) 718 100% 630 27 40 21
SUBTOTAL 718 100% 10.2% 0.85 630 27 40 21
Melchor Ocampo (nte lat)

|Mariano Escobedo (nte) 163 100% 142 5 11 5
SUBTOTAL 163 100% 2.3% 0.84 142 5 11 5
Melchor Ocampo (nte lat 2)

|Me|chor Ocampo (sur cen) 322 100% 269 14 25 14
SUBTOTAL 322 100% 4.6% 0.93 269 14 25 14
Melchor Ocampo (nte cen)

|Me|chor Ocampo (sur cen) 1,336 100% 1,156 59 79 42
SUBTOTAL 1,336 100% 18.9% 0.94 1,156 59 79 42
Av. Paseo de la Reforma (ote)

Melchor Ocampo (sur cen) 44 4% 36 - 5 3

Av. Paseo de la Reforma (pte) 1,024 96% 831 61 91 41
SUBTOTAL 1,068 100% 15.1% 0.90 867 61 96 a4
Melchor Ocampo (sur lat)

Mariano Escobedo (nte) 15 2% 11 - 1 3

Melchor Ocampo (nte lat) 802 88% 653 54 62 33

Melchor Ocampo (sur cen) 46 5% 32 - 11

Av. Paseo de la Reforma (pte) 48 5% 40 - 6
SUBTOTAL 911 100% 12.9% 0.91 736 54 80 41
Melchor Ocampo (sur cen)

|Me|chor Ocampo (nte cen) 1,456 100% 1,263 59 88 46 A
SUBTOTAL 1,456 100% 20.6% 0.83 1,263 59 88 46
Av. Paseo de la Reforma (pte)

Av. Paseo de la Reforma (ote) 1,035 96% 852 53 86

Melchor Ocampo (sur lat) 45 4% 41 - 3
SUBTOTAL 1,080 100% 15.3% 0.92 893 53 89 45
TOTAL | 7,054 100% | 5956 332 sos|  2ss

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo




Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS

Art. 35 de la LDUDF

ESTUDIO DE IMPACTO VIAL
LEIBNITZ No. 81
LEIBNITZ No. 81, COL ANZURES, ALC. MIGUEL HIDALGO, CDMX
TABLA RESUMEN DE AFOROS DIRECCIONALES

INTERSECCION 5
Leibnitz - Darwin
VOLUMEN HMD VESPERTINO COMPOSICION VEHICULAR (VEH/HR)
AUTOS BUS cAMION | moTo
ACCESO DIRECCION PM % DIRECCIONAL % ACCESO FHMD A B C M
Darwin (ote)
Leibnitz (nte) a4 6% 40 - 3 1
Darwin (pte) 747 94% 650 - 63 34
SUBTOTAL 791 100% 65.9% 0.91 690 - 66 35
Leibnitz (sur)
Leibnitz (nte) 115 82% 92 4 16 3
Darwin (ote) 14 10% 11 - 1
Darwin (pte) 11 8% 9 - 1
SUBTOTAL 140 100% 11.7% 0.93 112 4 19 5
Darwin (pte)
Leibnitz (nte) 48 18% 38 - 7 3
Darwin (ote) 221 82% 191 - 21 9
SUBTOTAL 269 100% 22.4% 0.95 229 - 28 12
TOTAL | 1,200 100% 1,031 4 113 52
ESTUDIO DE IMPACTO VIAL
LEIBNITZ No. 81
LEIBNITZ No. 81, COL ANZURES, ALC. MIGUEL HIDALGO, CDMX g
TABLA RESUMEN DE AFOROS DIRECCIONALES
INTERSECCION 6
Victor Hugo - Leibnitz
VOLUMEN HMD VESPERTINO COMPOSICION VEHICULAR (VEH/HR)
AUTOS BUS CAMION | MoOTO
ACCESO DIRECCION PM 9% DIRECCIONAL 9% ACCESO FHMD A B c M
Victor Hugo (Ote)
Leibnitz (nte) 59 15% 46 - 10 3
Victor Hugo (Pte) 322 85% 280 - 28 14
SUBTOTAL 381 100% 79.4% 0.94 326 - 38 17
Leibnitz (sur)
Leibnitz (nte) 81 82% 66 4 9 2
Victor Hugo (Pte) 18 18% 16 - 2 -
SUBTOTAL 99 100% 20.6% 0.92 82 4 11 2
TOTAL | 480 100% 408 4 49 19

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo




Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS

Art. 35 de la LDUDF

ESTUDIO DE IMPACTO VIAL
LEIBNITZ No. 81
LEIBNITZ No. 81, COL ANZURES, ALC. MIGUEL HIDALGO, CDMX
TABLA RESUMEN DE AFOROS DIRECCIONALES
INTERSECCION 7
Melchor Ocampo - Leibnitz - Tolstoi - Rio Lerma - Rio Rodano

VOLUMEN HMD VESPERTINO COMPOSICION VEHICULAR (VEH/HR)
AUTOS BUS cAMION | moTo
ACCESO DIRECCION PM % DIRECCIONAL % ACCESO FHMD A B C M
Melchor Ocampo (nte lat)
Leibnitz (nte) 54 10% 45 2 6 1
Melchor Ocampo (sur lat) 428 81% 360 19 32 17
Tolstoi (pte) 47 9% 35 3 8 1
SUBTOTAL 529 100% 9.4% 0.93 440 24 46 19
Melchor Ocampo (nte cen)
|Me|chor Ocampo (sur cen) 1,336 100% 1,156 59 79 42
SUBTOTAL 1,336 100% 23.7% 0.84 1,156 59 79 42
Rio Lerma (ote)
|Me|chor Ocampo (nte lat) 709 100% 619 - 60 30
SUBTOTAL 709 100% 12.6% 0.85 619 - 60 30
Rio Rodano (sur)
Leibnitz (nte) 45 6% 37 2 5 1
Melchor Ocampo (sur lat) 57 7% 51 - 4 2
Tolstoi (pte) 677 87% 591 22 41 23
SUBTOTAL 779 100% 13.8% 0.85 679 24 50 26
Melchor Ocampo (sur lat)
|Me|chor Ocampo (nte lat) 802 100% 653 54 62 33
SUBTOTAL 802 100% 14.2% 0.95 653 54 62 33
Melchor Ocampo (sur cen)
|Me|chor Ocampo (nte cen) 1,475 100% 1,271 63 94 47
SUBTOTAL 1,475 100% 26.2% 0.92 1,271 63 94 47
TOTAL | 5,630 100% 4,818 224 391 197

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo




Modificacion al PDDU

Art. 35 de la LDUDF

LEIBNITZ No. 81, COL ANZURES, ALC. MIGUEL HIDALGO, CDMX

INTERSECCION

OFICINAS PRIVADAS

ESTUDIO DE IMPACTO VIAL
LEIBNITZ No. 81

TABLA RESUMEN DE AFOROS DIRECCIONALES

8

Thiers - Gutemberg - Shakespeare

Leibnitz 81

VOLUMEN HMD VESPERTINO COMPOSICION VEHICULAR (VEH/HR)
AUTOS BUS CAMION | MOTO
ACCESO DIRECCION PM 9% DIRECCIONAL 9% ACCESO FHMD A B8 ¢ M

Thiers (nte

Thiers (sur) 295 86% 263 - 21 11

Gutemberg (pte) 49 14% 38 - 7 4
SUBTOTAL 344 100% 14.2% 0.92 301 - 28 15
Shakespeare (nte)

Thiers (sur) 40 11% 32 - 5 3

Gutemberg (pte) 313 89% 271 - 28 14
SUBTOTAL 353 100% 14.6% 0.93 303 - 33 17
Gutemberg (ote)

Thiers (sur) 47 4% 39 - 6 2

Gutemberg (pte) 1,200 96% 1,034 62 64 40
SUBTOTAL 1,247 100% 51.5% 0.90 1,073 62 70 42
Gutemberg (pte)

Gutemberg (ote) 414 87% 364 - 32 18

Thiers (sur) 45 9% 33 - 9 3

Shakespeare (sur) 18 4% 15 - - 3
SUBTOTAL 477 100% 19.7% 0.86 412 - 41 24
TOTAL 2,421 100% [ 2089] 62| 172]  ss|

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo




Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS

Art. 35 de la LDUDF

ESTUDIO DE IMPACTO VIAL
LEIBNITZ No. 81
LEIBNITZ No. 81, COL ANZURES, ALC. MIGUEL HIDALGO, CDMX
TABLA RESUMEN DE AFOROS DIRECCIONALES
INTERSECCION 9
Rio Thiers - Darwin - Melchor Ocampo - Rio Nasas - Rio Misisipi - Rio Duero

VOLUMEN HMD VESPERTINO COMPOSICION VEHICULAR (VEH/HR)
AUTOS BUS CAMION | MoTO
ACCESO DIRECCION PM 9% DIRECCIONAL 9% ACCESO FHMD A 8 c M
Michelet (nte)
Melchor Ocampo (nte lat) 49 9% 43 - 6 -
Rio Nasas (ote) 12 2% 7 -
Rio Misisipi (sur) 11 2% 8 - 1
Darwin (pte) 465 87% 403 - 40 22
SUBTOTAL 537 100% 10.4% 0.85 461 - 49 27
Darwin (nte)
[Darwin (pte) 326 100% 287 - 26 13
SUBTOTAL 326 100% 6.3% 0.88 287 - 26 13
Melchor Ocampo (nte lat)
Rio Misisipi (sur) 45 15% 39 - 6 -
Melchor Ocampo (pte lat) 264 85% 218 14 21 11
SUBTOTAL 309 100% 6.0% 0.90 257 14 27 11
Melchor Ocampo (nte cen)
|Me|chor Ocampo (pte cen) 1,247 100% 1,073 62 70 42
SUBTOTAL 1,247 100% 24.2% 0.83 1,073 62 70 42
Melchor Ocampo (pte lat)
|Me|chor Ocampo (nte lat) 604 100% 493 41 49 21
SUBTOTAL 604 100% 11.7% 0.85 493 41 49 21
Melchor Ocampo (pte cen)
| Melchor Ocampo (nte cen) 1,475 100% 1,271 63 94 47
SUBTOTAL 1,475 100% 28.6% 0.95 1,271 63 94 a7
Darwin (pte)
Melchor Ocampo (nte lat) 176 75% 153 - 19
Rio Nasas (ote) 13 6% 10 - -
Rio Misisipi (sur) 46 20% 39 - 4
SUBTOTAL 235 100% 4.6% 0.90 202 - 23
Thiers (nte
Melchor Ocampo (nte lat) 333 78% 292 - 28
Rio Nasas (ote) 19 4% 14 -
Rio Misisipi (sur) 16 4% 11 -
Melchor Ocampo (pte lat) 59 14% 50 -
SUBTOTAL 427 100% 8.3% 0.87 367 - 41 19
TOTAL 5,160 100% | 4,411 180 379 190
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Art. 35 de la LDUDF

FLUJOS VIALES, PEATONALES, PUNTOS CONFLICTIVOS

Los resultados de aforos direccionales se presentan en este capitulo en el formato de
diagrama; en los que se tomo en cuenta la clasificacion vehicular determinada por la
normatividad aplicable para realizar el analisis y finalmente hacer las propuestas de

solucion que permitan minimizar los posibles efectos negativos a la vialidad.

Con relacion a la Mariano Escobedo, la composicién vehicular promedio detectada en
las horas de maxima demanda matutina y vespertina es la siguiente: sobre la avenida
se tiene que el 87.6 % del total, corresponde al transito de automoviles, el 5.7% a

transporte de carga, y el 6.7% al transporte colectivo de pasajeros.

En la calle Liebnitz, los resultados indican que en el aforo matutino circulan un total de
320 vehiculos en promedio. En cuanto a la composicion vehicular promedio detectada
en las horas de maxima demanda, se registré que el 92.4% del total corresponde al

transito de automoviles y el resto a transporte de carga.

Referente a la Melchor Ocampo, la composicion vehicular promedio detectada en las
horas de maxima demanda matutina y vespertina es la siguiente: el 82.5% del total,
corresponde al transito de automoviles, el 8.2% a transporte colectivo, y el resto a

vehiculos de carga.

Por la calle Gutemberg circulan en el horario matutino un total de 1,320 unidades, la
composicion vehicular promedio detectada en las horas de maxima demanda matutina
y vespertina es la siguiente: el 83.5% del total, corresponde al transito de automoviles,

el 0.0% a transporte colectivo, y el resto a vehiculos de carga.

Referente a la calle Darwin , la composicion vehicular promedio detectada en las horas
de maxima demanda matutina y vespertina es la siguiente: el 91.4% del total,

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo
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corresponde al transito de automoviles, el 0.0% al transporte de pasajeros, y el resto

son vehiculos de carga.
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Con respecto a los aforos peatonales, con la investigacion de campo y el analisis en
gabinete, se definieron el volumen y la variacion horaria de la afluencia peatonal en
todos los puntos anteriormente descritos, en los que se detectod que el flujo peatonal es
regular en la interseccién de Leibnitz y Victor Hugo entre 137 y 260 en horas de
maxima demanda), mientras que las intersecciones ubicadas en Mariano Escobedo el

flujo aumenta hasta 692 debido a la presencia de oficinas y comercios en la zona

Sobre Melchor Ocampo, los volumenes peatonales registrados en sus cruces son
relativamente bajos ( entre 450 y 500 en horas de méxima demanda), debido a que esta
es una via de acceso controlado y sobre las laterales solo se dan transito local, por su
parte en las inmediaciones al proyecto, se presentan diversos usos del suelo que
generan movimientos peatonales, , ademas de que la mayoria del personal que trabaja,
estudia o vive en la zona, llega a la misma por transporte colectivo considerando
también que se tienen algunas bases de transporte de pasajeros. Las demas
intersecciones aforadas presentan voliumenes regulares de peatones, los que se dan
solo en las horas de maxima demanda, las que coinciden con la hora de entrada, salida
y a comer de los empleados que trabajan en la zona. En los esquemas
correspondientes se presentan los aforos peatonales en las intersecciones
mencionadas, los cuales se registraron y observaron durante las mismas horas que se

realizaron los aforos direccionales vehiculares.

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo



OFICINAS PRIVADAS
Leibnitz 81

)
05
pD.U
0
al_
c®
© o0
(&)
ad
05
dt
g
=

Ve ™

o — e fp—

YDHVAO VIVOsa

vivasaNS 7 810 OINAT
YIvOosa WYHO3d

€0 &

N ONV1d

p—
TIYNOLVAd OHOAY  (GSElmis: )

WV 00:8 - 00:£ AWH
VIOOT0gNIS

sojng -
Bioquising - 0paGoIsa W - YAeZEN
1 NQIDOISHALNI
STTYNOLVAd SONOY

:3a ONV1d

XWao
09TVdIH TANDIN 2TV
‘SIUNZNY 10D
T8 "ON ZLINgI31
\. J

MAMYSYA JINIAISTRAd AV

o
=
©
=)
I
©
>
=
>
B
L)
(4]
=
<
773
D
e
>
N
C
<
Is)
O
—
(00)

o
Z
N
=
c
=
O
-~




OFICINAS PRIVADAS
Leibnitz 81

)
o5
pD.U
0
al_
c®
© o0
(&)
ad
05
dt
g
=

Ve N

o — e p—

YDHVAO VIVOs

VvasINS _msn oINnr
VYIvOosa WYHO3d

€0 &

TYNO. I-. —
LVEd OHOAY  (Gaeumim )

WY 00:8 - 00:£ AWH
VIOOTO8NIS

upieq - juey
fonuewIL - SO3SII - 0PIYAOST W
Z NQIDOISHILNI
STTVNOLVAd SONOAV

:3a ONVId

XWao
091vaIH TINSIN DTV
‘S3YNZNY 10
T8 "ON ZLINgITT
\L J

o
=
©
=)
I
©
>
=
>
B
L)
(4]
=
<
773
D
e
>
N
C
<
Is)
O
—
(00)

o
Z
N
=
c
=
O
-~




Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS

Art. 35 de la LDUDF

\
J,

INTERSECCION 3
ESCALA

M. Escobedo - Victor Hugo

,
: O
L%

LEIBNITZ No. 81
COL ANZURES,
ALC. MIGUEL HIDALGO
CDMX
AFOROS PEATONALES

HMD 7:00 - 8:00 AM

==y
-.| AFORO PEATONAL
FECI
ESCALA GRAACA:

50

HA:
JUNIO 2018 \

PLANO DE:
SIMBOLOGIA

)&

Y4

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo




Ve Y
————

YDHVAO VIVOsa

VivosaNS _msN oINnr
VYIvOsa WYHO3d

€0 &

oN ONVId

Leibnitz 81

<
2
=
=
ol
<
Z
>
e
e

o
=
©
=)
I
©
>
=
>
B
L)
(4]
=
<
773
D
e
>
N
C
<
Is)
O
—
(00)

o
Z
N
=
c
=
O
-~

2 w

Qg

o5

(+

w w TYNOLY3d O¥O4Y ﬂ
© WV 00:8 - 00:£ AWH

c =

o] o VIO0T1049NIS

($)

c o BT
5  NQIDOISHILNI

c SITYNOLVId SOQHOIV

ﬁ 3 :30 ONV1d

nm - XWNao

o= 091vAIH TINDIN DTV

s - ¢ ‘SIUNZNY 100

T8 ‘ON ZLINgIT1
\. J\.




Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS

Art. 35 de la LDUDF

(. 8 3 2 IHER

Sgz | 8 1 O

owag §'“-= _o_% 2 &
e 23 < = a

Z25Tx EQ © 3

NEEE | 5| 8 o 8 o
= N Q

S<30 | g8 | I © 2 2

2.9 i Qg O < w| 818

EOE 0gc2 Peal Qgi

mud 0z s D 2| =

- Y = 3 =3
< 3 o T4 i

J\E

hYd

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo




Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS

Art. 35 de la LDUDF

\
)

=

LEIBNITZ No. 81
COL ANZURES,
ALC. MIGUEL HIDALGO
CDMX
AFOROS PEATONALES
INTERSECCION 6
Victor Hugo - Lelbnitz
&)  AFORO PEATONAL

JUNIO 2018

SIMBOLOGIA
HMD 7:00 - 8:00 AM

K]
NiE

FECHA:

PLANO DE:

J\L

Y4

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo




e N/

ufr o Tr ™
YOHVAIO VIVOsa

vivosa | ivHO3d

oN ONVd

Leibnitz 81

<
2
=
=
ol
<
Z
>
e
e

o
=
©
=)
I
©
>
=
>
B
L)
(4]
=
<
773
D
e
>
N
C
<
Is)
O
—
(00)

o
Z
N
=
c
=
O
-~

pun | w

0

Q5

a.

w w TYNOLY3d OHO4Y ﬂ
a WY 008 - 00:£Z AWH

c =

O o VIO0OT108NIS

c d OURPOY OfY - BULeT o)y

a - 148{0 - Z}UqIaT - 0dwedQ JOyoN
5 2 NQIDO3SUILNI

c S3TVNOLYId SOHOSV

ﬁ 3 30 ONV1d

nm - XWNao

° [ O91VAIH TINDIN DTV

s - ¢ ‘SIUNZNY 102

T8 "ON ZLINgI31
. J\\




Modificacion al PDDU

OFICINAS PRIVADAS

Art. 35 de la LDUDF

~

LEIBNITZ No. 81
COL ANZURES
ALC. MIGUEL HIDALGO
CDMX

PLANO DE:

TE N JERN
i

§§§ < 8§ gO y
Eg. | @ 9 8 i

5821 Q 8 % =

gEg 2 ¢ wl| &3
oo [42] = (2 5
2= [m] i 23
£ 2 3 333
E|l @ T 8 [t

hYd

J\E

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo



(- Y

Y¥OSINIS 6102 OINNP

vIvosa iWHO3d

€0 | &

oN ONVTd

Leibnitz 81

<
2
=
=
ol
<
Z
>
e
e

o
=
©
=)
I
©
>
=
>
B
L)
(4]
=
<
773
D
e
>
N
C
<
Is)
O
—
(00)

o
Z
N
=
c
=
O
-~

2 (1

0

Q5

a.

w w TYNOLYEd OHOAY ﬂ
< a WY 00:8 - 00:Z AWH
‘0 M V|90 TO8NIS
“ = e e o
S © oy ™
— 3 mmgﬁnmn.vmg
f ‘30 ONV'1d
T +~ XWao

° [ 091VAIH 1INDIN DTV
s - ¢ ‘S3NZNVY 10D

18 ‘ON ZLIN€IT1
\. J\\




N%JN ™

WDHVAS VIvDsa

VIvOSINS _ 6102 OINT
VYTvOs3 WHD34

€0 &

MAUVSYIW 3LNIAISTUd AV

Leibnitz 81

OFICINAS PRIVADAS

P—
TYNOLYId ONOY (e b )

Wd 00:61 - 00:'8L OWH

VYIO0109NIS

Jong -

Biequieng - opeqoas3 "W - yAiezew
L NQIODISHALINI
SITYNOLYId SOHOHY

:3d ONVd

XWao
O91vdIH 13NSIN 21V
‘STUNZNY 10D
18 "'ON ZLINGIT

\_ J\L J

o
=
©
=)
I
©
>
=
>
B
L)
(4]
=
<
773
D
e
>
N
C
<
Is)
O
—
(00)

o
Z
N
=
c
=
O
-~

)
o5
pD.U
0
al_
c®
© o0
(&)
ad
05
dt
g
=




Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS

Art. 35 de la LDUDF

\
),

INTERSECCION 2
M. Escobedo - Ellseos - Emmanuel
Kant - Darwin
CHRMED  AFORO PEATONAL
ECH ESCALA
ESCALA GRAFRCA:

HA:
JUNIO 2018 l

, O
: O
€

AFOROS PEATONALES

LEIBNITZ No. 81
COL ANZURES
ALC. MIGUEL HIDALGO
CDMX

PLANO DE:
SIMBOLOGIA
HMD 18:00 - 19:00 PM

J\E

\(

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo




Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS

Art. 35 de la LDUDF

4 )
o 8 - , O i
© .2 - o s H
= o S 3 go
o z§§ < & B 3 3
Z>5Ix | £8 = o= 8§
NND= 58 O e il
=250 L O o 8 —
=200 | gpk | 2 g ¢ g3
mos [HEEf | @ ® £l S|k
=09 ok o L@ g Z|8
2 d FTE| o2 H =
= |3 n i3
\_ [ LY,
4 )
%
2
%
[®)
2
. J
101

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo




102

f_ hYd )
e jp—]
IYOHVAO VIVOSa
YWOSINIS 6102 OINAP
Yivosa IWHO3d

€0 &

oN ONV1d

OFICINAS PRIVADAS
Leibnitz 81

IVNOLVId OHOdY  (eelmis: )

Wd 00:41 - 00:8L OWH

VIOO108NIS

o
=
©
=)
I
©
>
=
>
B
L)
(4]
=
<
773
D
e
>
N
C
<
Is)
O
—
(00)

o
Z
N
=
c
=
O
-~

e B
- 0dweaq JOUII - 0paqodss ‘W
¥ NQIJOISUILNI
STTVNOLYId SQHOIVY
‘34 ONVId

XWao
091vaIH TINDIN 2TV
‘SINZNY 102
T8 "ON ZLINgI31

\L J\\ J/

)
o5
pD.U
0
al_
c®
© o0
(&)
ad
05
dt
g
=




Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS

Art. 35 de la LDUDF

\
),

ESCALA

AFOROD PEATONAL

]
{ eatilt{>
=" =]
ECH,
ESCALA GRARCA:
B0

Leibnitz - Darwin

INTERSECCION 5

A
JUNIO 2018 \

,
; O
€

LEIBNITZ No. 81
COL ANZURES,
AFOROS PEATONALES

ALC. MIGUEL HIDALGO
CDMX

PLANO DE:
SIMBOLOGIA
HMD 18:00 - 12:00 PM

)&

Y4

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo




104

(- N\ A

e w L L4
YDUVAO VIVOs3

YIOSINIS 6102 OINNI
s YHO3d

€0 &

Leibnitz 81

<
2
=
=
ol
<
Z
>
A
e

o
=
©
=)
I
©
>
=
>
B
L)
(4]
=
<
773
D
e
>
N
C
<
Is)
O
—
(00)

o
Z
N
=
c
=
O
-~

2 (1
0
Q5
(« 1
-— w TYNOLY3d OHO4Y 3
©

Wd 00:41 - 00:8L AWH
cS
O o VIOOT108NIS
0T
S o ity
(6] STTYNOLVAd SONO4Y
= (4] 30 ONVId
nm - XWao
° [ 091YAIH TINDIN "IV
s - ¢ ‘SIUNZNY 103

T8 ‘ON ZLINGITT
\ J\ J




105

I \( A

il o Bor L4
YDUVEO VIvOsa

YIVOSINIS 6102 QINNT
vivos YHOH

€0 &

Leibnitz 81

<
2
=
=
ol
<
Z
>
e
e

o
=
©
=)
I
©
>
=
>
B
L)
(4]
=
<
773
D
e
>
N
C
<
Is)
O
—
(00)

o
Z
N
=
c
=
O
-~

=

Qg

o5

Q

-— D TYNOLY3d OHO4Y 3

© = =
a Wd 00:61 - 00:8L AWH

c2

O o VIOOTO0gNIS

c d OUBPOY OJY - BULIST Oy

(1] - 1045(0, - Z}{UqIeT - odwesQ JoyISN
5 4 NQISOISUALNI

c SITVYNOLVY3d SOHO4V

= (4] 30 ONVId

nm - XWao

o= 09VdIH TANDIN TV

s < ‘SIYNZNY 100

T8 "ON ZLINGITT
\ J\ J




o’ N/

YDHVAO VIVDS3

6L0Z QINNP
YHOI

]

€0 &

oN ONVld

OFICINAS PRIVADAS
Leibnitz 81

w
Q
o |
(a]
|
L
)
o
0
™
-
[
<

%%

TYNOLYAd OHO4AY 3

Wd 0061 - 00:8L AWH
V|D0108NIS
amadsaysys - Biaquiaine - sy |

8 NQIDOISYILNI
SITVNOLYId SOOIV
30 ONVd
XWdo

O91vdadiH 13NSIN DY

‘SIUNZNY 10D
T8 "ON ZLINGI31
\. J\\

>
(a]
o
a
©
c
2
o
©
2]
=
°
o
=




YOHVAO VIVOsa

YIVOSING i 6102 OINNP
YIvOosa

iVHO3d

€0 &

N ONVId

Leibnitz 81

<
2
=
=
ol
<
Z
>
e
e

o
=
©
=)
I
©
>
=
>
B
L)
(4]
=
<
75
D
e
>
N
C
<
Is)
O
—
(00)

o
Z
N
=
c
2
O
-~

2 ('8

Qg

Q5

(« 1

- w YNOLYEd N0V [eemisn)

a Wd 00:41L - 00:81L AWH

cS

n Q V|90109NIS

c = - sBseN oy -

S o ST I,
4 6 NOIODISUILNI

e SITYNOLVId SO0V

ﬁ 3 30 ONV'1d

nm - XWQO

o= 091YaIH TINSIN DY

= < ‘SIUNZNY 10D

T8 "ON ZLINSGIT1
\. I\




Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS

Art. 35 de la LDUDF

SECCIONES DE CALLE

Entre los elementos que mas influyen en la zona se encuentran los relativos a aquellos
elementos fisicos, propios del disefio geométrico, que tienen influencia directa 6
indirecta en la capacidad y niveles de servicio de las vialidades que dardn acceso y
salida al proyecto. Estos elementos son: ancho de carriles, obstaculos laterales, ancho
de banquetas, carriles auxiliares, las condiciones del pavimento y el mismo trazo de la

vialidad.

Las vias inventariadas en el area de estudio son: Circuito Interior, Mariano Escobedo,
Thiers, Gutenberg, Darwin, Victor Hugo y Leibnitz entre otras. En ellas se levantaron
secciones transversales, sentidos de circulacion y sefialamiento horizontal y vertical.
Dentro de los inventarios realizados a las intersecciones conflictivas aforadas, se

encontré que 8 de ellas se encuentran semaforizadas.

Con el fin de hacer un andlisis objetivo en relacion con las caracteristicas fisicas de las
vialidades de la zona de estudio, se llevo a cabo una jerarquizacion vial que comprendid
las siguientes vialidades: Circuito Interior, Mariano Escobedo, como vialidades
secundarias 0 colectoras las calles de Thiers, Gutenberg, Darwin, Victor Hugo y
Leibnitz. Todas estas calles forman parte de un sistema vial que circunda la zona de
estudio, en donde predominan vialidades locales en toda la zona; a excepcion de las
vias principales ya mencionadas. Referente a los sentidos de circulacion, Thiers y
Leibnitz operan con un sentido de circulacién, Mariano Escobedo, Melchor Ocampo y
Gutenberg operan con doble sentido, la mayoria de las calles locales correspondientes
a la colonia operan en dos sentidos de circulacion, lo que les da mayor capacidad y

evita conflictos viales al entroncar con una de las avenidas principales de la zona.

La seccion transversal entendida como el ancho con que cuentan las vialidades dentro
de la via publica; es decir, de paramento a paramento 6 de limite de predio a limite de
predio, es el principal componente que determina la capacidad maxima que puede

alcanzar a recibir la red vial. Esta secciébn comprende banquetas, arroyos y en algunos

108

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo



Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS

Art. 35 de la LDUDF

casos faja separadora central 6 camellén. En el esquema adjunto se presentan las
secciones transversales promedio de las vialidades de influencia al nuevo desarrollo, y

gue a continuacién se describen:

La zona de estudio contiene en una vialidad primaria de comunicacion regional en
sentido oriente-poniente, norte-sur, siendo un elemento a destacar dentro de la zona, la

cercano a con paseo de la Reforma., destacan por su seccion vial las siguientes:

Thiers, actualmente opera en un sentido de circulacion de norte sur. Cuenta con una
seccién promedio de 34. 00 metros con banquetas de 3.30 metros de ancho a cada
lado. La Av. Mariano Escobedo corre de sur a norte, opera con tres arroyos de
circulacion por sentido y con una seccion promedio de 33.00 metros. Por su parte,
Melchor Ocampo tiene una seccion promedio de 54 metros con sentido oriente -

poniente.
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INVENTARIO DE ESTACIONAMIENTO PUBLICO Y PRIVADO

Dentro de la zona de estudio se prohibe el estacionamiento en la via publica sobre
Mariano Escobedo, Melchor Ocampo, Paseo de la Reforma, Gutenberg y Thiers dando
asi una mayor capacidad a estas vialidades. Las arterias donde se permite el
estacionamiento en la via publica son las siguientes: Victor Hugo, Descartes, Copernico

y las demas calles locales de la zona de estudio.

La zona de estudio, por los usos de suelo que se presentan dentro de ella genera una
demanda de estacionamiento moderada en la zona. Dicha demanda es generada por
los diversos usos del suelo que se dan sobre los corredores principales y sus
inmediaciones, predominando los comercios, oficinas, servicios y equipamientos que no

cuentan con los espacios suficientes de estacionamiento dentro de sus predios.

La mayoria de los predios que se ubican en la zona de influencia, cuentan con areas
destinadas para el estacionamiento de sus vehiculos, los cuales en ocasiones resultan
insuficientes dando como resultado la ocupacion de las calles locales como areas de
estacionamiento en via publica, con lo cual se reduce la capacidad de las calles de la
zona. Debido a que el cambio de uso de suelo requiere el incremento de un nivel
adicional, no se generara una demanda adicional de cajones de estacionamiento ya el
predio contara con los espacios requeridos para satisfacer dicha demanda Cuando
entre en operacion el proyecto en estudio, se mejorara el comportamiento actual ya que
el desarrollo contara con cajones para estacionamiento, ademas de que una de las
medidas de solucion considera la instalacion de sefialamiento vial que prohiba el
estacionamiento en la via publica, principalmente en los frentes de predio, para agilizar
la operacién del transito, agilizar los movimientos de entrada y salida de los desarrollos

y mejorar los niveles de servicio en las intersecciones inmediatas al predio.

119

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo



Vs ~

Wiz W ot

SYDHVAO VIVDSa

[E— _ 6102 OINAP
vivosa IwYHOad
oN ONV1d

Leibnitz 81

<
2
2
o4
A~
<
=
2
=
@)

0217aNd CLNIINYNOIOV1ST _M_

On_._._imwnmg_..._zwmoszo_oﬁ_hw
mO._DO_.Im>mn<nz<s_mn<._.._< I
ANW 30 SYW31808d NCO SONVAL

OQISIHOY ¥VOMT N3 SOOYNOIOY1S3
SOTNOJHIA IA YONVWIA VLTV
AN 30 SYWSTE0¥d NOD SONVRL

OQIgIHOYd ¥VYOMNI
VOIEnd VJA N3 OLNIIWYNOIOYLS3 3a
HVINOIH3A NQIOVINI0 NOD OWNWHL

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo

2 ('8

w 0 VIaTvOTY 3LIAN E
a. w olanlis3 3a YNOZ m
© - oanusana oz [N
cS

O o VIDOT109NIS
o T ('S¥H 0z v 8 3a TIgyH v|a)

(1] (Yo} voIgnd VA V1N

(4) OLNIIWVYNOIOVLSI 30 VAONYWIQA V.LHIA0
- N '3d ONV1d
- .

T+ XNao )

o [, 091VAIH 1INDIAN 1V
s < ‘S2UNZNY 100

‘0
\ T8 "ON Z1INgI31 y




Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS

Art. 35 de la LDUDF

INVENTARIO DE TRANSPORTE PUBLICO

El transporte publico recorre tres vialidades basicamente en la zona por Paseo de la

Reforma, Mariano Escobedo y Melchor Ocampo, entre otras.

Considerar al transporte publico de pasajeros como uno de los elementos de mayor
importancia que le dan origen a la estructura urbana de cualquier centro de poblacion,
es fundamental sobre todo para las zonas que se encuentran ya consolidadas y
plenamente urbanizadas. En ése sentido, la zona donde se ubican el proyecto del

presente estudio que trata el impacto vial no escapa a ésta apreciacion.

Como se mencion6 anteriormente, la zona de estudio se caracteriza por tener varias
vias de acceso, siendo estas las siguientes: procedentes del poniente y de manera
zonal la Av. paseo de la Reforma, de norte- sur, Mariano Escobedo y Melchor. Sobre
estas arterias se asientan diferentes oficinas y comercio. Esto ocasiona en gran parte
gue la mayoria de las personas que acuden a la zona de andlisis, se desplacen a través
de los diferentes medios de transporte que circulan por dichas vialidades. Por ellas
circulan diversas rutas de transporte colectivo, las cuales son cubiertas por autobuses

teniendo diferentes origenes y diferentes destinos.

La ruta que circula por la zona son:

INVENTARIO DE RUTAS DE TRANSPORTE POR TIPO Y SENTIDO

RUTA TIPO | SENTIDO
RUTA 2 CHAPULTEPEC - SATELITE 2 BUS | OTE | PTE
CORREDOR ACASA Recorrido Chapultepec / Aragén BUS | OTE | PTE
CORREDOR CONGESA TACUBAYA - AEROPUERTO BUS | OTE | PTE
CORREDOR COAVEO PEMEX - PANTITLAN BUS | OTE | PTE
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CORREDOR SIMESA CHAPULTEPEC - SATELITE BUS | OTE | PTE

CORREDOR REFORMA-

BICENTENARIO Metro Insurgentes - Valle Dorado BUS | NTE | SUR
COYOACAN - OFICINAS PEMEX - COLEGIO

RUTA 1 MILITAR BUS | OTE | PTE

CORREDOR TREPSA San Antonio Sevilla Mazaryk BUS | OTE | PTE

SVBUS ANGEL DE LA INDEPENDENCIA -PLAZA TOREO BUS | OTE | PTE

NUMERO DE UNIDADES DE TRANSPORTE POR RUTA, SENTIDO Y HORARIO (AUTOBUSES)

CURREDUR
CORREDOR CORREDOR CORREDOR CORREDOR REFORMA- CORREDOR
RUTA RUTA 2 ACASA CONGESA COAVEO SIMESA BICENTENARIO RUTA 1 TREPSA SVBUS
PERIODO oTE PTE oTE PTE oTE PTE oTE PTE oTE PTE NTE SUR oTE PTE oTE PTE oTE PTE

06:00 07:00 2 3 2 3 2 2 3 4 2 2 3 2 3 4 4 3 3 2
07:00 08:00) 3 5 4 4 4 3 5 5 3 3 4 4 5 5 4 4 4 4
08:00 09:00 6 7 5 6 5 7 5 8 6 6 7 8 7 6 6 6 7 8
09:00 10:00 8 8 6 7 6 9 6 7 7 7 7 8 6 8 8 9 8 7
10:00 11:00 9 10 8 9 8 9 8 9 7 8 7 8 8 8 9 9 7 9
11:00 12:00 ] 10 7 10 7 9 8 8 9 10 8 8 9 10 7 9 ] 10
12:00 13:00 9 7 8 8 9 7 9 9 8 7 9 7 8 9 8 8 7 9
13:00 14:00 7 7 7 9 7 9 9 7 8 7 7 8 8 7 8 9 7 8
14:00 15:00 6 6 7 8 7 8 6 8 7 6 8 6 6 7 6 8 6 6
15:00 16:00 7 6 8 8 8 7 7 7 8 7 8 7 7 6 7 8 8 8
16:00 17:00 10 6 10 7 8 7 9 7 8 7 9 8 8 7 10 7 10 7
17:00 18:00 10 7 8 7 9 7 10 6 9 6 9 7 8 6 9 8 10 7
18:00 19:00 7 6 9 7 7 5 9 5 7 7 9 5 9 6 9 6 8 5
19:00 20:00 8 7 7 7 7 5 6 6 8 5 7 7 7 7 8 7 8 5
20:00 21:00 4 3 3 4 3 3 5 4 3 5 4 3 5 4 4 5 4 5
21:00 22:00) 4 2 4 4 2 3 4 3 2 4 4 2 4 4 2 2 4 2

TOTAL 109 100 103 108 99 100 109 103 102 97 110 98 108 104 109 108 110 102
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INVENTARIO DE SEMAFOROS

Del inventario de campo se observd que existen 4 intersecciones semaforizadas en la

zona de influencia, las cuales corresponden a los siguientes cruces:

CRUCERO UBICACION

1 Mazaryk - M. Escobedo - Gutemberg - Euler

2 M. Escobedo - Eliseos - Emmanuel Kant - Darwin

3 M. Escobedo - Victor Hugo

5 Leibnitz - Darwin

6 Victor Hugo - Leibnitz

7 Melchor Ocampo - Leibnitz - Tolstoi - Rio Lerma - Rio Rodano

8 Thiers - Gutemberg - Shakespeare

9 Rio Thiers - Darwin - Melchor Ocampo - Rio Nasas - Rio Misisipi - Rio
Duero

El ciclo registrado de los semaforos en las intersecciones va de los 35 a los 76

segundos, operando la interseccién con tres fases,

Cabe mencionar que la interseccion 1, 2 y 8 cuentan con semaforos peatonales.

Estos dispositivos son usados en estas arterias para lograr un control eficiente y seguro
del transito vehicular y/o peatonal por medio del sefalamiento vial, proporcionan
indicaciones visuales para el control del transito de vehiculos y peatones en
intersecciones. Las indicaciones se hacen a través de lentes con luces de colores
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diferentes. El color verde corresponde a la indicacién de "siga" y el color rojo a "pare”; el
color ambar normalmente sirve de transicion entre las fases de "siga" y "pare”. Los
lentes con luces de colores diferentes se ordenan vertical u horizontalmente en una

secuencia convencional y preestablecida.
Los tipos de programacion empleados son basicamente:

* Operacion pre programada. Se utilizan uno o mas planes de programaciéon en
periodos preestablecidos del dia. Normalmente a cada plan corresponde una duracién
de ciclo diferente y una combinacion especifica de tiempos de luz verde, ambar y roja
de cada una de las fases consideradas en cada una de las programaciones, este tipo

de servicio se ubica en la interseccion 3. .
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MEDIDAS DE INTEGRACION:

En el presente apartado se incluyen las medidas de mitigacion que pueden aplicarse a
los impactos adversos identificados. Las medidas se definieron con base en las

actividades causantes de impactos.

Las medidas de mitigacion son trascendentales para la prevencion y/o remediacion de
los efectos negativos generados por las actividades del proyecto. La implementacion de
medidas puntuales en cada una de las etapas, aunado a su integracién en programas
de conjunto que contemplen desde la seleccion del sitio, hasta el abandono del

proyecto, permite la disminucion de los impactos viales.

Por otra parte, las medidas de mitigacion no solo sirven para minimizar los impactos
generados por un proyecto, sino que son una herramienta que nos ayuda a prevenir,

controlar, atenuar, corregir o compensar los impactos ambientales generados.

Es asi que las medidas de prevencion y mitigacion son el conjunto de disposiciones y
acciones anticipadas que tienen por objeto evitar o reducir los impactos que pudieran
ocurrir en cualquier etapa de desarrollo de una obra o actividad. Asimismo, incluye la
aplicacion de cualquier politica, estrategia, obra o accién tendiente a eliminar o
minimizar los impactos adversos que pueden presentarse durante las diversas etapas

del proyecto.

DESCRIPCION DE LA MEDIDA O SISTEMA DE MEDIDAS DE MITIGACION.

Esta etapa del estudio tiene por objetivo, en primer lugar, la identificacion de los
impactos que se produciran en el area de influencia por la implementacion del proyecto.
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En cada periodo los impactos pueden ser distintos, ya sea porque se produzcan en

puntos diferentes o porque sean de naturaleza distinta.

Para identificar los puntos del area de influencia que se veran mas afectados por la
operacion del proyecto, se compararon los indicadores de operacidén de la red en el
Escenario Base y en el Escenario con Proyecto sin implementar medidas de mitigacion,

para cada uno de los modos de transporte afectados.
Esquema Fisico y Operativo

Las medidas de mitigacion a implementar en las &areas de influencia del proyecto

estardn encaminadas a cubrir tres aspectos:
Acciones de mejoramiento del transporte publico

e Acciones de mejoramiento del transporte publico

e Acciones de mejoramiento en nodos conflictivos de la infraestructura vial.
e Conformacion de un sistema de proteccion a peatones (cruces seguros).
e Acciones de mejoramiento en nodos conflictivos de la infraestructura vial.

Transporte Publico
Con el fin de hacer mas atractivos los servicios de transporte publico y, de paso, reducir
el uso del coche, es conveniente que la alcaldia y las empresas de transporte publico

muestren interés por garantizar un servicio de gran calidad del sistema de transporte

publico mediante la implantacion de las siguientes medidas,

1. Ampliar y simplificar la red de transporte publico, por ejemplo, mediante:

. el nuevo disefio de la distribucion de la red;
. la mejora de la frecuencia y las horas de funcionamiento;
. la introduccion de un transporte sensible a la demanda, es decir, un servicio

de transporte publico que sélo funcione en horas de maxima demanda.
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2. Modernizar las infraestructuras (especialmente en los transbordos intermodales)

y hacer mas comodo todo el trayecto en transporte publico; por ejemplo, se puede:

. instalar servicios de espera de calidad (asientos, marguesinas, aseos).

. crear aparca-bicis seguros, sistemas de uso compartido de vehiculos, etc.

. facilitar el acceso a las estaciones (p. ej. Pasos de peatones y bicicletas,
sefales, nuevo disefio de los espacios circundantes);

. mejorar la formacién de los conductores para que conduzcan de forma mas

suave y energéticamente eficiente.

3. Mejorar la accesibilidad de todas las personas, especialmente la de las personas

con necesidades especiales; por ejemplo, se puede:

. implantar distintas herramientas informativas adaptadas a las personas
discapacitadas (p. ej. sistemas de ayuda visual, avisos sonoros);
. garantizar la accesibilidad fisica de las instalaciones de espera y de los
vehiculos
4. Mejorar la seguridad y proteccion en las estaciones, las paradas y los vehiculos

tanto de los pasajeros como de los conductores y de las infraestructuras; por ejemplo,

. aplicar una estrategia de seguridad, p. €j. instalando camaras en las paradas
y los autobuses;

. crear condiciones de mayor seguridad en las estaciones y alrededores (p. €j.
Mejor iluminacién);

. formar en materia de seguridad y proteccion, y sensibilizar a los conductores

y pasajeros.
e

. Acciones de mejoramiento en nodos conflictivos de la infraestructura vial.

La propuesta conceptual de las adecuaciones geométricas esta definida y limitada por
los aspectos de normatividad vial y geométrica, esto en sus caracteristicas de
dimensionamiento y adecuacion al espacio fisico, sin embargo, se consideraron
algunos puntos importantes en cuanto al aprovechamiento de espacios muertos de
banquetas, camellones y derechos de via, ello con la finalidad de no afectar a las

edificaciones contiguas al proyecto y a los puntos a intervenir
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Entre los aspectos mas importantes a considerar es el tema de Imagen Urbana ya se
propone cuidar los elementos estructurales en su estética, esto con el objetivo de lograr
espacios urbanos accesibles y amigables para el peaton, y con ello llenar con mayor

vida de los cruceros.

Las propuestas de adecuaciones buscan crear las condiciones Optimas para agilizar
vueltas izquierdas (transporte publico) especialmente el corredor de la Melchor Ocampo

y Mariano Escobedo
Conformacion de un sistema de proteccion a peatones (cruces seguros).

Ademas de las clasicas medidas de control policial y sanciones contra los conductores
de vehiculos que circulan a una velocidad excesiva 0 no respetan la prioridad peatonal,
y a los peatones que circulan o cruzan por lugares prohibidos, se plantean diversas
acciones de la seguridad vial las cuales consideran medidas correctivas en el disefio de
los cruces viales que reduzcan las posibilidades de colisién entre vehiculos y personas.

Estos seran ubicados dentro de la zona de estudio a lo largo de la Av. Mariano

Escobedo

En este caso, nos ocuparemos de algunos disefios urbanisticos que contribuyen a la
seguridad de los peatones. Cabe aclarar que, si bien existen diversas soluciones a este
problema, no todas son aplicables en el lugar. La eleccion de una alternativa debe ser
fruto del detallado analisis del lugar, estadistica del tipo de accidente mas frecuente,

calculo del flujo de transito peatonal y vehicular, etc.

Refugios centrales

Este es el método es el mas simple para facilitar el cruce de la Mariano Escobedo, las
cual es una via de doble circulacion. Este recurso, permitird que los peatones enfrenten
el cruce de un sentido de circulacion por vez, lo cual resulta especialmente Gtil en estas
avenidas las cuales presentan cruces peatonales con sefialamiento horizontal (cebras)
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Gnicamente en una porcion de los cuerpos laterales, quedando desprotegido algunos
movimientos, en este sentido, se mejorara el area peatonal ubicada en Darwin, Thiers,
Leibnitz a través de la colocacion de diversos dispositivos de proteccion peatonal.

e * Semaforo Peatonal r* Sefalética de reduccién

de velocidad ¢ Piso podotactil

enalética
e paso peatonal

Formalizacién de lineas | ® Cebras peatonales
de deseo peatonal | i

[ ]
]
[}
1
1
-
: =
[}
1
1
]
1
[}
l

r-;S
td
'

* Reductores
; de velocidad

Elementos que deberan incorporarse en los cruces seguros a implementarse ubicada

Melchor Ocampo - Leibnitz - Tolstoi - Rio Lerma - Rio Rodano
Sendas peatonales desplazadas de la esquina

Este tipo de solucion es especialmente indicada en calles y avenidas aledafias al
proyecto los cuales presentan altas densidades de peatones y de vehiculos,
exponiendo al primero a un riesgo alto de atropellamiento aun cruzando en forma y
tiempo correcto, y aun contando con semaforizacion. La senda peatonal y el seméaforo
de detencion se ubicaran a metros de la esquina, la cual debera contar con una barrera

fisica para evitar que el peaton se lance a cruzar incorrectamente.
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Cruce seguro en refugios centrales con rampas a nivel para facil acceso para personas

con capacidades diferentes

En estan sendas se tomaran las siguientes consideraciones:

- Visibilidad. La ubicacion e iluminacion de los cruces peatones asegurara que los

peatones puedan ver perfectamente y puedan ser vistos por el transito circundante.

- Cruce sin obstaculos. El pavimento de las zonas de cruce debera de ser liso, no

tendran obstaculos o peligros, pozos o cunetas que puedan complicar el paso de los
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peatones. Ademas deben contaran con facilidades para el cruce de personas con

discapacidades motrices y visuales.

- Adecuado tiempo para el cruce. El lugar tendra el largo adecuado y el tiempo de
seméaforo, de existir, suficiente para que los peatones finalicen el cruce sin peligro.
Intervalos apropiados. Es importante una oferta razonable de cruces a lo largo de la via,

qgue se adecue al lugar y a la demanda potencial.

- Claridad en la informacion. Tanto los peatones como los conductores contaran con
informacién visible e inequivoca de las zonas de cruce peatonal o de circulacion

peatonal exclusiva, especialmente, en las zonas conflictivas o no habituales.

Colocadas en las vias de acceso a la Av. Thiers, reduciran la distancia entre los
paramentos, permitiendo a los peatones que accedan al predio, cruzar de
manera mas segura, ademas de canalizar y proteger las vueltas derechas de los

vehiculos que por aqui transiten.
Reductores de velocidad

Los reductores de velocidad, también llamados topes y revos, en sus diversos tipos,
coinciden en el objetivo de obligar al conductor a disminuir la velocidad de circulacion,
favoreciendo la observacion de los peatones y otros vehiculos que se crucen y el

frenado del vehiculo en caso de ser necesario.
Resulta especialmente Gtil en zonas habitacionales aledafias a la Proyecto.

Semaforos Peatonales

Tomando en cuenta que la solucién planteada en las intersecciones aledafias al
proyecto consideraba una red de semaforizacidon para sus vialidades y el cruce
peatonal, se tom6 en consideracidn que dicha propuesta tendria que cumplir a
cabalidad con criterios de normatividad, pero ademas con la mas alta eficiencia de
control, sincronizacion y duracién de sus equipos, el resultado fue mas sencillo de los
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que en la actualidad teniamos, ya que algunas operaciones direccionales fueron

quitadas en planta baja, ademas de gran niamero de afluencia vehicular.

El sistema se resolvera con estructuras para los semaforos tipo latigo para las

vialidades, y poste sencillo para el cruce de peatones,
La operacién de estos cruces considerara:
Implementacién de semaforos peatonales

Fases con preferencias peatonales

Senfalizacion preventiva en cruces peatonales

Pasos peatonales a nivel de banqueta
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FACTOR DE LA ESTRUCTURA URBANA:

Suroriente: Circuito Interior Melchor Ocampo
Sur: Av. Paseo de la Reforma
Poniente: Calzada General Manuel Escobedo

delimitacion que se estudio:

Norponiente: Gutemberg
Nororiente: Av. Thiers

Delimitacién de zona de estudio

Bosque de
Chapultepec
I Seccién

AV, Paggy |
A% Paseo ge iy Reforma
Nl okl a

0 50 100 200 300 400 500 s

— L : e Vetros AT
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Se definié una zona de estudio con base en las vialidades principales circundantes,

para conocer el uso de suelo real de la zona, por lo que se tiene la siguiente
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ANALISIS DE LA ESTRUCTURA URBANA: DESCRIPCION Y SITUACION ACTUAL
DE LOS USOS DEL SUELO

¥

PLANO BASE

Bosque de
Chapultepec
L.Seccion

La superficie de la zona estudiada es de 36.4 hectareas, de las cuales 22.4 ha

pertenecen a lotes y 14 ha a vialidades.

Distribucion de superficie lotificada y de vialidad

Vialidad
38%
Supefficie
lofificada
62%
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Plano de usos del suelo actual en la zona de estudio
Donde se puede apreciar el uso diferente al habitacional, variedad de uso resaltando
con color rosa el uso de oficinas porque es una zona econdmicamente activa

generadora de empleos, se trata de cubrir a la poblacion desocupada con edad adulta.

USOS DE SUELO

flso

*:I Habitacional
L

Habitacional
Multifamiliar

I V7 Habitacional con
L comercio e

Habitacional

‘ Multifamiliar con

Comercio

I comercio
] oficina
e
- Equipamiento A
- Escuela L
- Estacionamiento
- En construccion
I :ciosin uso

i
|

Bosque de
Chapultepec
I Secciéon

AV, Pagg, g
V- Paseg g po Reform, |
i il ma

0 50 100 200 300 400 500 ST
—:—j:—Metros‘: ‘ e
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Habitacional
Habitacional con comercio
Comercio
Habitacional Multifamiliar
Equipamiento
Oficina
Oficina con comercio
Habitacional Multifamiliar con Comercio
En construccion
Baldio
Equipamiento educativo

Estacionamiento

Total de predios

Equipamiento

educativo _Oficina con,
»_comercio |

3%
Equipamiento
1%

Habitaciol
Multifamiliar
Comercio
1%

Comercio
%

/
Habitacional ./~
Multifamiliar

|
Habitacional |

con comercio
4%

Distribucion de usos de suelo segun niumero de predios
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2

83,998
7,100
45,298
20,582
1,709
34,609
11,534
1,917
2,463
456
1,162
13,210
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224,038

Estacionamiento  Baldio
4%

En

____construccion
== 2%

Habitacional
54%

8.40
0.71
4.53
2.06
0.17
3.46
1.15
0.19
0.25
0.05
0.12
1.32

22.40
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Habitacional 366
Habitacional con comercio 29
Habitacional Multifamiliar 54

Comercio 49

Habitacional Multifamiliar con

Comercio 7

Oficina 107
Equipamiento 4
Equipamiento educativo 3
Oficina con comercio 19
Estacionamiento 30
Baldio 1

En construccién 12

Total de predios 681

comercio
5%

Equipamiento
1%

Habitacional/

Multifamiliar
9%

Baldio Equipamiento Estacionamie
Habitacior@ educativo nto
Multifamiliar con 19 6%
Comercio
1%
Oficina con

Habitacional
38%

abitacional con
comercio
3%
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La zona de estudio constituida en su mayoria por la Col. Anzures se caracteriza por la

presencia de usos habitacionales unifamiliar y multifamiliar, comercial y de oficinas.

Cerca de la mitad de los predios corresponden al uso habitacional, dicho uso se
encuentra distribuido en toda el érea, sin embargo, se observa una concentracion de
uso habitacional multifamiliar al sur, caracterizada por edificios de departamentos;
mientras que al norte predomina el uso habitacional unifamiliar con viviendas de dos a

tres niveles.

El uso destinado a comercios esta distribuido en toda la zona y abarca una quinta parte
de la superficie lotificada. Entre lo usos comerciales destacados se encuentra el
complejo hotelero ubicado al poniente, el cual alberga también tiendas y servicios

complementarios a la actividad de hospedaje.

El uso de oficinas contempla un 15% del total de predios y esta presente en todas las

manzanas.

Al interior de la zona existen dos equipamientos educativos: la guarderia IMSS 41 y el
CENDI Hamelin. No hay equipamientos de salud. La zona no cuenta con espacios
abiertos ni equipamientos culturales, sin embargo, colinda con el Bosque de
Chapultepec.
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ELEMENTOS URBANOS PREPONDERANTES EN LA ZONA DE INFLUENCIA DEL
ANTEPROYECTO

: -

A Hito

-
tas

e 22, Distritos
3

N\
S Borde

N

Besque de —
Chapultepec . =W
L.Seccién N\

V. P3
Seo dge IF) Reform;,

Senda: Son conductos que sigue el observador normalmente, ocasionalmente o

potencialmente. Por ejemplo: calles, senderos, lineas de transito, canales.

Las sendas mas reconocidas en la zona de estudio son Av. Paseo de la Reforma y

Darwin.
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Senda en Darwin Senda en Melchor Ocampo

Distritos: Son las secciones de la ciudad cuyas dimensiones oscilan entre medianas y
grandes. Concebidas como de un alcance bidimensional en el que el observador "entra”
en su seno mentalmente y son reconocibles como si tuvieran un caracter comun que los

identifica.

Se identifican 2 distritos en la zona de estudio: el primero al sur caracterizado por usos
comerciales, oficinas y de vivienda multifamiliar con alturas de hasta 23 niveles; y otro
al norte, con menor numero diversidad de usos y mayor presencia de viviendas

unifamiliares de dos a tres niveles.

Distrito Sur, vista desde Circuito Interior
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Distrito Norte
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Nodo: Son los puntos estratégicos de la ciudad a los que puede ingresar un observador
y constituyen focos intensivos de los que parte 0 a los que se encamina Por ejemplo,
confluencias, sitios de una ruptura en el transporte, un cruce o una convergencia de
sendas, momentos de paso de una estructura a otra 0 concentraciones/
condensaciones de determinado uso o caracter fisico (esquina donde se reune la gente,

una plaza cercada, etc.)

La zona carece de nodos pero alrededor se encuentran algunos muy importantes como
el formado en Av. Paseo de la Reforma y Lieja y que alberga a la Estela de Luz; asi
como el formado en Av. Paseo de la Reforma y Sevilla con la fuente de la Diana

Cazadora.

Nodo en Av. Paseo de la Reformay Lieja

Hito: Son otro tipo de puntos de referencia, pero en el cual el espectador no entra en él,
sino que es exterior. Un objeto fisico definido con bastante sencillez, por ejemplo, un

edificio, una sefal, una tienda o una montana.
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Algunos hitos estan distantes y es caracteristico que se los vea desde muchos angulos
y distancias por arriba de la cuspide de elementos mas pequefios y que se los utiliza

como referencias radiales, como son formas aisladas, cupulas de iglesias, colinas.

No hay hitos al interior de la zona, sin embargo, son visibles algunos ubicados
alrededor como la Torre Reforma, Torre Mayor, Torre Bancomer y el Hotel St Regis.
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FACTOR DE INFRAESTRUCTURA URBANA

IDENTIFICACION DE LAS REDES DE AGUA POTABLE Y DRENAJE, CAPACIDAD
DEL PROYECTO, DEBIENDO OBSERVAR LO QUE PARA CADA CASO REFIERA EL
REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL DISTRITO FEDERAL, LEY AMBIENTAL, Y
DEMAS NORMAS INCIDENTES

Todo proyecto para obras de Aprovisionamiento de AGUA POTABLE en localidades
Urbanas o Suburbanas de la Republica Mexicana, se realizan en general sobre bases
econOmicas y tomando en cuenta tanto las Normas propias de la Direccion General de
Construccién y Operacion Hidraulica (DGCPH) 6 la Comision de Aguas del Distrito
Federal (CADF), desde 2003 se fusionaron en el Sistema de Aguas de la Ciudad de
México (SACM).

Se tiene como propdsito que el proyecto se apegue mas a las necesidades y
caracteristicas de un establecimiento comercial por esta razén se aboco a un estudio
minucioso y revision de las posibles fuentes de abastecimiento y a la Infraestructura
existente en la zona. Para este estudio se trata de utilizar los medios naturales y de

tratamiento para el buen funcionamiento del sistema.
DATOS DE PROYECTO

Uso: H3 /30/B
Uso solicitado HM/ 8/30
Sup de Terreno 444,99 M2

Desplante 311.49m2 70%
Area Libre 133.50 m2  30%
Superficie Construida 2,491.94 m2
Niveles 8
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GASTO MAXIMO

De acuerdo con el Capitulo 3 de la Norma Técnica Complementaria para el
proyecto Arquitectdnico, publicada el 8 de febrero de 2011, la provision minima de

agua potable para edificaciones con uso “oficinas” es de 150 litros /hab / dia.

Se considerard como superficie de construccion maxima permitida conforme lo
establece la norma de ordenacion considerando el area de desplante y niveles
permitidos, es decir 70% de area de desplante y 8 niveles de altura. La superficie del

area por lo tanto sera la siguiente:

Area de desplante= 311.49 m2

Niveles requeridos=8

Superficie de construccion= 2,491.94 m2
Habitantes =285

DATOS DE CALCULO
Uso M2 snb USUARIOS | PARAMETRO LT LTS/DIA
OFICINAS 2491.94 snb 285 150 |LT/HAB/DIA| 42,750.00
DOTACION DIARIA 42,750.00
QVA 0.495

La demanda diaria de agua es de 42,750 l/dia, es decir 42.75 m®

Sin embargo el proyecto contempla una demanda de agua potable con menor

consumo de 18,126 I/dia (18.126 m®) por lo que se tiene lo siguiente:
Calculo hidraulico

El calculo hidraulico (gastos) requerido para este edificio de oficinas se efectua de
acuerdo a los datos de proyecto ya mencionados:

Con los datos anteriores se determinara la demanda diaria de agua potable para 24hrs. )

ST
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Datos hidraulicos

No. De habitantes 7 m*empleado (Oficinas) 37 Trabajadores

7 niveles 259 Trabajadores

No. De habitantes 6 m?’empleado (Nivel PB/Banco) 26 Trabajadores

Estacionamiento 40 Cajones

Dotacion 50 Its/hab/dia (Oficinas) 17,500 Lts/dia

Dotacién 6 Its/m?/dia (Nivel comercial/Banco) 306 Lts/dia

Estacionamiento 8 Its/cajon/dia 320 Lts/dia

Capacidad de almacenamiento de agua (Cisterna) 18,126 Lts/dia

Reserva 3 Dias

Total de capacidad de almacenamiento (Cisterna) 54,378 Litros
Dotacion diaria para oficinas 17,500 litros
Dotacion diaria para comercio (Sucursal Bancaria) 306 litros
Dotacion diaria para estacionamiento 320 litros
Demanda total diaria 18,126 litros

Gasto Medio Anual

El Gasto Medio Anual, obtenido del cociente entre la demanda diaria de agua total entre

el nimero de segundos en un dia, es:
Célculo de gastos

Gasto requerido = 18,126 litros
No. Segundos al dia = 86,400 seg

Qma = Demanda diaria de agua del edificio / nUmero de segundos en un dia

Its
Gasto(Q) = @
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18,126

86,400 = 0.2098

Gasto =

Por lo que se considera un gasto medio anual de 0.2098 Ips

Gasto Maximo Diario

El Gasto Maximo Diario se obtiene del producto del Gasto Medio Anual multiplicado por
el coeficiente de variacion diaria. El Coeficiente de Variacion Diaria es igual a 1.2,
considerando que los dias de mayor demanda se requiere un 20% adicional al consumo

diario ordinario.
Gasto (Q) = 0.2098 Its/seg

Gasto max.(Qmax) = Q x 1.2

Gasto max.(Qmax) = 0.2098 x 1.2 = 0.2518

Siendo 1.2 el coeficiente de variacion diaria el cual afecta al gasto medio de acuerdo a
las estaciones del afio, se tienen variaciones notables en el gasto maximo diario con un

valor promedio de 1.5.

El Gasto Maximo Diario es de 0.2518

Gasto Maximo horario

El gasto maximo horario se obtiene del producto del Gasto Maximo Diario multiplicado
por el Coeficiente de Variacion Horaria. Dicho Coeficiente es igual a 1.5, determinado

porque en las horas de maxima demanda se requiere 50% mas del valor ordinario.
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Qmh = Qmd x Coeficiente de Variacion Horaria
Qmh=0.2518 X 1.5 =0.3770 Ips

El gasto maximo horario es de 0.3770 litros por segundo.

Diametro de la toma solicitada

El calculo del diametro de la red hidraulica municipal se realizara de acuerdo a la
recomendacion hecha por la D.G.C.O.H. en el libro de disefio de redes de distribucion

para aprovisionamiento de agua (D.G.C.O.H. AP — 100 85) inciso 3.2.3.

Para determinar el diametro de la toma solicitada se emplea la formula

D=.[4Q
TV

Dénde:
D = didmetro de la tuberia en metros

Q = gasto en m3/seg

V = velocidad media en m/seg
4 = constante

m=23.1416

Sustituyendo:

b 4(0.0002098) 0.01634
B w(1.00)
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D=((4 x Qmd)/ (11 x V))1/2 = ((4 x 0.0002098)/ (3.1416 x 1))1/2
@ =0.01634 = 16.34 mm

Se puede considerar que la toma sera de 19 mm (3/4”), suficiente para reponer el

consumo total diario.

Nota: se utiliza una velocidad de 1.00 m/seg debido a que el uso del edificio no sera las
24 hrs y durante la noche se recupera el volumen del agua para la cisterna, esto sin
considerar que gran parte del abasto de agua en el edificio provendra del tratamiento de

agua pluvial, con un ahorro de entre el 70 y el 80% contra la red municipal.

El proyecto contara con tres medidores. Un medidor de agua que cumpla con las
especificaciones de SACMEX, capaz de comunicar mediante la red LPWAN las lecturas
de consumo al menos una vez por dia. Otro medidor de el punto de distribucion del
agua tratada o no potable y esta correspondera al ahorro de agua potable mediante uso
en riego, lavado y descargas de wc. Por ultimo, un medidor en el punto de inicio de la
distribuciéon del agua potable que completara la mediciébn de ahorro del proyecto en

general.

Los tres medidores deberan contar con su paquete de conectividad y anidado en una

plataforma, ambos puntos previamente determinados por SACMEX.

El proyecto también contar4 con medidores de calidad del agua pluvial que cumplan

con las especificaciones de SACMEX.
Volumenes de almacenamiento de agua potable y tratada

De acuerdo al apartado 2.6.3 Instalaciones hidraulicas de las Normas técnicas
complementarias para el disefio y ejecuciéon de Obras e instalaciones hidraulicas,
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“Los edificios deberan contar con las cisternas que de acuerdo con el destino de la
industria o edificacion sean necesarias, para tener una dotacion, para no menos de tres

dias en caso de que por alguna razon, llegara a faltar el vital liquido.”

El proyecto cuenta con una demanda diaria de 18m3 (18,126 l/dia) de agua potable,

por lo tanto se considera una cisterna para 54 m3 para tener una reserva de 3 dias

Se contara un una planta potabilizadora de agua pluvial para su relso como agua

potable la cual ira a la cisterna, evitando el minimo consumo de la red municipal.
Por lo que no impactara, no se dejara sin agua a los predios del entorno.

Uso de agua tratada

El Articulo 35 de la Ley de Aguas del Distrito Federal, establece que:

“Se debera utilizar agua residual tratada producida en las plantas de tratamiento, libre

de compuestos toxicos y organicos patdgenos que pongan en peligro la salud, en:

a) Los usuarios domésticos, establecimientos mercantiles, industriales, comerciales, de
servicios, de recreacion y centros comerciales que ocupen una superficie de 2,500
metros cuadrados en adelante, en sus actividades de limpieza de instalaciones, parque

vehicular y areas verdes.

c) Las obras en construccibn mayores de 2,500 metros cuadrados, asi como en

terracerias y compactacion de suelos; “

Por lo tanto, el proyecto no requiere usara agua residual tratada en las actividades de

limpieza de instalaciones.

Como el proyecto se ubica en zona impermeable, zona lll; se deberd implementar un

sistema de aprovechamiento del agua pluvial para servicios que no requieran la calidad
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del agua potable como son: en las areas de estacionamientos, para el llenado de la

cisterna del sistema contra incendio y la alimentacién a los Wc's y mingitorios.

Demanda del .
i . NUmero de Total:
NuUmero de usuarios mueble . ,
] descargas | litros / dia
fluxémetro
285 15.2 3 12,996
Area
. . Total:
litros/m2 construida | . B
litros / dia
m2
Agua residual tratada
para limpieza del 2 2,491.94 4,984
inmueble
|Consumo Total: I 17,980|

Se considera un consumo de 17,980 litros de agua residual tratada al dia para limpieza.

Sistema Alternativo

Esta pensado y disefiado con el objetivo de incentivar la retencion e infiltracion de los
escurrimientos pluviales, la reutilizacion del agua y su saneamiento en medida de lo
posible, evitando la descarga en drenajes combinados salvo en los casos de demasias

por tormentas intensas.

Nuestra principal superficie de captacién son las cubiertas de azotea (240m2 de
captacion), esta cubierta no emitira contaminantes organicos o inorganicos y estara

construida a basa se materiales inertes. El impermeabilizante propuesto es a base de

membranas sélidas termofusionadas por medios mecanicos.

En cuanto a Pavimentos Publicos, captaremos en nuestra plaza y banquetas para

reinyectar en las jardineras de area verde.
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Uso del agua Pluvial de dos tipos:

CUBIERTALIMPIA =——— AZOTEA =———> POTABLE ———> LAVAMANOS Y TARJAS

PAVIMENTOS =—— PLAZASY ———> NO POTABLES =———) RIEGO DE AREAS VERDES
PRIVADOS / PUBLICOS BANQUETAS Y REINYECCION A
SUBSUELO

Todos los componentes y accesorios cumplirdn con lo determinado en las Normas
Técnicas Complementarias del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México,
el Manual de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de la Comisién Nacional del
Agua (CONAGUA) o del Sistema De Aguas de la Ciudad de México (SACMEX).

La superficie de azotea sera impermeable. Contaremos con mecanismos de control de
calidad con redundancia, asegurando su adecuada desinfeccion e impidiendo el riego
de contaminacion bacteorologica del agua potabilizada.

Para la captacion y conduccion de las aguas pluviales emplearemos un sistema sifénico
y se culminara con el sistema justo antes de ingresar al tanque destinado para el agua

pluvial.

Se contara con un drenaje de emergencia independiente a base de rebosadero que nos
servirA para evacuar las aguas pluviales cuando el caudal supere la capacidad de )

drenaje del sistema primario. <=

Contaremos con un sistema de separacion de contaminante de primeras lluvias, por
medio de un mecanismo fisico automatico o manual completamente registrable

mediante el cual se separaran un volumen determinado de agua pluvial antes de iniciar
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la captacion. El agua rechazada se utilizara el riego de areas verdes y la reinyeccion al

subsuelo.

En cuanto al tanque de almacenamiento pluvial, dispondremos de una cisterna
elaborada a base de concreto armado, completamente impermeable y con muros
independientes a la estructura. Dicha cisterna sera capaz de almacenar el volumen de
lluvia generado por el area tributaria durante una lluvia de 60 minutos y 10 afios de

tiempo de retorno.

La cisterna tendra un volumen adicional de regulacién o colchén de aire, evitando su
sobrellenado. Se contara con un drenaje de emergencia independiente a base de
rebosadero que nos servira para evacuar las aguas pluviales cuando el caudal supere
la capacidad de drenaje del sistema primario. Quedara garantizara el sello de dicha
tuberia para evitar el ingreso de gases y vectores dentro del tanque, también, se tendra

una valvula anti retorno para evitar el reingreso del drenaje exterior.

En cuanto a la filtracion se garantizara el cumplimiento de la Norma Oficial Mexicana
NOM-127-SSA1-1994 para Salud Ambiental, agua para uso y consumo humano —
limites permisibles de calidad y tratamientos a que debe someterse el agua para su
potabilizacién. Mediante una combinacion de agentes de esterilizacion y desinfeccion

simultaneas de garantizara una desinfeccion redundante.

Contaremos con dos lineas de bombeo, una para agua potable (uso en lavabos y

tarjas) y otra para agua no potable (uso en wc).

En fin de lograr el correcto funcionamiento de los sistemas para uso potable de deberan

muestrear cada 3 meses durante la temporada de lluvia (mayo a octubre).

Para garantizar el abastecimiento de agua potable se incorporara una alimentaciéon de

agua potable con acceso directo a la cisterna de agua potable.
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Reulso de agua residual tratada

Se aplicara el retso del agua residual mediante una planta de tratamiento de aguas
residuales propia para dar servicio a sanitarios, lavado de autos y riego. Se incorporara
un sistema de tratamiento terciario de agua, que comprende una filtracion adicional, una
desinfeccion y una remocién de componentes de coloracion al agua para obtener
caracteristicas organolépticas aceptables, con el fin de cumplir con lo establecido en la
Norma Oficial Mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997 que establece los limites maximos

permisibles de contaminantes para agua residual.
Volumen de agua para el sistema contra incendio

(de acuerdo a las normas técnicas complementarias del reglamento de construccion

para el Distrito Federal).

De acuerdo al apartado 4.4 Previsiones contra incendios del Norma Técnica
Complementaria para el proyecto Arquitectdnico, el grado de riesgo ante incendio

estara determinado de acuerdo a lo estipulado en la siguiente tabla.

TABLA 4.5-A
GRADO DE RIESGO PARA EDIFICACIONES NO
CONCEPTO HABITACIONALES
BAJO MEDIO ALTO
Altura de la edificacion (en metros) Hasta 25 No aplica Mayor a 25
Numero total de personas que ocupan el
local incluyendo trabajadores y visitantes Menor de 15 Entre 15 y 250 Mayor de 250

Superficie construida (en metros cuadrados)

Menor de 300

Entre 300 y 3000

Mayor de 3,000

Inventario de gases inflamables (en litros)

Menor de 500

Entre 500 y 3,000

Mayor de 3,000

Inventario de liquidos inflamables (en litros)

Menor de 250

Entre 250 y 1,000

Mayor de 1,000

Inventario de liquidos combustibles (en litros)

Menor de 500

Entre 500 y 2,000

Mayor de 2,000

Inventario de so6lidos combustibles (en
kilogramos)

Menor de 1,000

Entre 1,000 y
5,000

Mayor de 5,000

Considerando una poblacion fija y flotante (visitantes) es mayor a 250 el proyecto

cuenta con un grado de riesgo mayor ante incendios. Sin embargo se contara con todas
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las medidas para ello, de acuerdo al programa interno de proteccion civil tanto en su

etapa de construccion y operacion.
Sistema fijo contra incendio

Los equipos fijos comprenden: Redes de Hidrantes, Redes de Rociadores y Redes de

Inundacion.

Las redes de hidrantes seran obligatorias para todas las edificaciones de grado de
riesgo alto en las que se manejen almacenamientos de productos o materiales
inflamables. Su uso es contraindicado en el caso de solventes, aceites y combustibles
liguidos, asi como en zonas de equipos eléctricos y electrénicos, por lo que se prohibe

su instalacion en estaciones de servicio y en locales o areas de equipos eléctricos.

Las redes de rociadores automaticos se permitiran con el objeto de incrementar la

seguridad, que ofrecen las redes de hidrantes sin que puedan sustituir a estas Ultimas.

Las redes de inundacién automatica de gases o0 elementos inhibidores de la
combustién, solo se permitirdn para casos especiales en que se justifigue plenamente
su uso, en base al alto valor que representa el equipo o material a proteger y la
imposibilidad de hacerlo por otros medios y cuando se garantice que se activaran las
alarmas necesarias con el tiempo suficiente para el desalojo del personal en el recinto

en que se apliquen.
Red de hidrantes

Se debe tener un tanque o cisterna para almacenar agua en proporcién a 5 lts/m?
construido, reservada exclusivamente a surtir a la red interna para combatir incendios.

En todos los casos, la capacidad nunca sera minima a 20,000 litros.

Total de area de construccion: 3,316.72 m?

3,316.72 x 5 = 16,583.60 litros
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Capacidad del tanque = 20,000 litros

Se tendran dos bombas automaticas autocebantes, una eléctrica y otra con motor de
combustion interna, con succiones independientes para surtir a la red con una presion

constante entre 2.5y 4.2 kg/cm? en el punto mas desfavorable.

Se propone una red hidraulica interna para abastecer directa y exclusivamente las
mangueras contra incendios, dotadas de tomas siamesas y equipadas con valvula de
no retorno, de manera que el agua que se inyecte por la toma no penetre a la cisterna,
la tuberia de la red hidraulica contra incendio debe ser de acero soldable o fierro
galvanizado C-40, y estar pintada con pintura de esmalte color rojo.

Las tomas siamesas seran de 64 mm de diametro, 7.5 cuerdas por cada 25 mm, cople
movible y tapon macho, equipadas con valvula de no retorno, de manera que el agua
de la red no escape por las tomas siamesas. Se colocard por lo menos una toma de
este tipo en cada fachada y se ubicara al pafio del alineamiento a un metro de altura

sobre el nivel de la banqueta.

La red alimentara en cada piso, gabinetes o hidrantes con salidas dotadas con
conexiones para mangueras contra incendios, las que deben ser en numero tal que
cada manguera cubra un area de 30 m de radio y su separacién no sea mayor de 60 m.

Uno de los gabinetes estara lo mas cercano posible a los cubos de las escaleras.

Las mangueras deben ser de 38 mm de diametro, de material sintético, conectadas
permanentemente y adecuadamente a la toma y colocarse plegadas o en dispositivos
especiales para facilitar su uso. Estaran provistas de Pitones de paso variables de tal
manera que se pueda usar como chiflones de neblina, cortina o en forma de chorro

directo.

Deben instalarse los reductores de presion necesarios para evitar que en cualquier
toma de salida para manguera de 38 mm se exceda la presién de 4.2 kg/cm?.
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La red de distribucion debe ser calculada para permitir la operacion simultanea de al
menos 2 hidrantes por cada 3,000 m? en cada nivel o zona, y garantizar una presion
que no podra ser nunca menor 2.5 kg/cm? en el punto mas desfavorable. En dicho
calculo se debe incluir ademés de la presion requerida en el sistema de bombeo, la de
los esfuerzos mecénicos que resista la tuberia, tales como golpe de ariete y carga

estatica.

El troncal principal no debe ser menor de 3” (75 mm). Los ramales secundarios tendran
un didmetro minimo de 2” (51 mm), excepto las derivaciones para salidas de hidrante
que deben ser de 1 72" (38 mm) de didmetro y rematar con una llave de globo en L, a
1.85 m S.N.P.T., cople para manguera de 1’2" (38 mm) de diametro y reductor de

presiones, €n Su caso.

Se propone el gabinete modelo 30 ME, marca ESI, que incluye un gabinete metélico
para resguardo de manguera de hidrante modelo 30M y extintor, fabricado en lamina de
acero al carbon rolada en frio cal. 24, con cerradura latonada con juego de dos llaves
bisagra de acero tipo libro, con medidas de 88 x 85 x 21 cm y una manguera 5Elem
Mill-Hose de 30 m de largo, 17 /2 de diametro y conexiones en bronce tubo interior de

caucho sintético y forro de poliéster, con una presién de trabajo de 150 psi.
Cisterna de sistema contra incendios

Demanda de agua potable = 20,000 litros = 20.00 m®

Se considera la dotacién para hidrantes.

Para conocer las dimensiones de la cisterna, véase el apartado “Calculo de la

capacidad de la cisterna” de la memoria técnica de instalacion hidraulica.
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Equipo hidroneumatico

La presién minima necesaria serd de 2.5 kg/cm? en el punto mas desfavorable. Las
derivaciones para salidas de hidrante que deben ser de 1 2" (38 mm) de diametro, por

lo tanto:

Q (Ips) Diametro (mm) Velocidad (m/s)

1.19 38 1.01

Para obtener la potencia de la bomba:

_QDxH
" TJ6xe

HP

Donde:

QD = Gasto de disefio

H = Carga total de bombeo

e = Eficiencia de la bomba = 0.80
76 = coeficiente

Gasto maximo:

QD = Qmax x 1.2

QD =119x1.2=1.428 = 1.43

_ 1.43x40
" 76x0.80

HP

HP = 0.94

HP =0.94 ~ 1 hp
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Se consideran dos bombas automaticas autocebantes para el sistema contra incendio
de 1 hp cada una, una eléctrica y otra con motor de combustion interna, con succiones
independientes para abastecer a la red. Los didmetros de descarga y succion de las

bombas seran de 3” (75 mm) y 1 %" (38 mm) respectivamente.
Capacidad de lared para alimentar el proyecto

Para conocer la capacidad de la red se recurre a la siguiente férmula:
Qred=VxA

Donde:

Q red= Gasto de la red en Ips (litros por segundo)

V= Velocidad en m/s

A= Area hidraulica de la tuberia en metros cuadrados

Por su parte A es igual a:

A= ‘wD?

4

De acuerdo a los planos de la Red Primaria y Secundaria de Agua potable, cercanas al
predio pasan dos tuberias: la primera sobre Leibnitz de 15 mm de diametro y la
segunda sobre Canti de 10mm.

168

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo



Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS

Art. 35 de la LDUDF

O
—*'3‘7466.1»»#;5 T

RED DE AGUA POTABLE MUNICIPAL

Capacidad de la red de la calle Leibnitz (15mm):

nD? _ 3.1416 (.015)?

A= 2 2 = 0.0176715m2
Q=2.0m/s *0.0176715 m2 = 0.035343m3/s
Q= 35.343Ips
Capacidad de la red de la calle de Curie (10 mm):

A= nD? _ 3.1416 (.015)? — 0.0176715 m2

4 4

Q=2.0m/s *0.007854 m2 = 0.015708 m3/s

&501/2k2.1

7
/

ZA 6
280
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Q= 15.708lps

Capacidad de las dos redes= 35.343 Ips + 15.708 Ips = 51.051 Ips

Impacto que causara la demanda a la red local
Se determinara a través de la formula:

% = Qmd/Qred x 100

Donde

Qmd= Gasto medio diario

Qred= Gasto de la red

IMPACTO =0.1979/102.102 = 0.00387684
Valor porcentual= 0.00388

Valor porcentual= 0.39%

CONCLUSIONES

Es importante sefialar que de acuerdo al calculo hidraulico o hidrico
de abastecimiento de agua potable y a los planos de agua del entorno
al predio, el cambio de uso de suelo en el que se pretende un
incremento de 3 a 8 niveles con uso de suelo oficinas, representa una
demanda adicional de 0.39% de la capacidad total de la red de agua
potable de abastecer al predio, ubicado en LEIBNITZ No. 81, COL.
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ANZURES ALC. MIGUEL HIDALGO, CDMX, por lo anterior, la red de
agua potable tiene la capacidad suficiente para dar servicio al predio y
al uso solicitado. Adicionalmente se contara con muebles de bafo
ahorradores de agua, y con un sistema alternativo de captacion de
agua pluvial para su tratamiento y potabilizarla evitando el uso del
agua de las red municipal, solo en casos necesarios; asi también se
contara con planta de tratamiento de aguas residuales para riego e

inyeccion al subsuelo en areas verdes que dan frente al predio.

FACTORES DE RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Una vez aprobada la iniciativa ciudadana para el cambio de uso de suelo a oficinas, el
proyecto realizara el Estudio de Riesgo de Obra asi como el Programa Interno de
Proteccién Civil, cumpliendo con todo el mobiliario adecuado como extinguidores,
detectores de humo, sefalizacion horizontal y vertical, asi como los puntos de reunion
en caso de cualquier siniestro urbano o meteorolégico que puedan presentarse como
puede ser sismo o incendio. Se realizaran simulacros y se capacitara a la poblacion

flotante del edificio de oficinas para cualquier siniestro.
El sistema constructivo sera de madera, por lo que se hace la siguiente referencia:

ESTRUCTURA DE MADERA CONTRA-LAMINADA (MCL) CROSS LAMINATED
TIMBER (CLT) i

La construccion con madera se remonta al periodo del Neolitico, o incluso antes,
momento en que el ser humano comenzd a utilizar troncos para construir refugios y
pequenas chozas. El surgimiento de las primeras herramientas de piedra pulimentada
(frotadas unas contra otras), como cuchillos y hachas, hicieron que su manejo fuese

mas eficiente y preciso, aumentando el grosor de sus secciones y su resistencia. Con el
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pasar de las décadas, la apariencia rastica de las primeras construcciones fue
haciéndose cada vez mas ortogonal y limpia, en respuesta a la estandarizacion, la

produccion en masa y el surgimiento de nuevos estilos y estéticas.

Hoy nos encontramos en un emocionante momento de florecimiento y evolucion de la
madera. Nutrida y fortalecida por avances tecnoldgicos, nuevos sistemas de
prefabricacion, y una serie de procesos que aumentan su sostenibilidad, seguridad y

eficiencia.

La MCL no es sélo un material de construccién, ni un sistema estructural, es un sistema

constructivo.

Se compone a partir de paneles formados por tablas de madera pegadas en capas
cruzadas entre si 90°, en numero impar, y posteriormente prensadas. Se obtienen
dimensiones de hasta 14 m de longitud, 3,80 m de ancho y espesores desde 75 mm

hasta 320 mm.

Permite fabricar de una sola pieza losas y muros con la forma deseada, de grandes
dimensiones, incluyendo los huecos, y partiendo de paneles rectangulares mediante

maquinas de corte CNC, previo disefio del modelo del edificio en un software BIM.

- ARQUITECTURA SUSTENTABLE
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Las preocupaciones globales por mitigar el cambio climatico, han impulsado a algunas
ciudades y gobiernos a considerar las emisiones incorporadas de los materiales que
utilizamos para construir edificios, haciendo referencia a la suma de toda la energia
requerida para extraer, procesar, fabricar, transportar, construir y mantener cada
material. Con esto en mente, la madera aparece como una opcion atractiva, ya que,
segun muchos estudios, puede alcanzar menos emisiones incorporadas y operativas
que el concreto y el acero. Ademas, la prefabricacibn de componentes en madera con
una alta precision puede ofrecer envolventes altamente eficientes, mejorando el
aislamiento, ahorrando en calefaccién y refrigeracion, y minimizando los puentes

térmicos.

Al fabricar cualquier cosa emitimos CO2 a la atmdsfera, pero hay mucha diferencia
entre unos productos y otros. Los basados en Madera son los que menor cantidad
emiten en su fabricacion. Ademas, si lo comparamos con los otros dos materiales
estructurales mas utilizados, el acero y el concreto armado, la diferencia es realmente

sustancial.

Pero lo mas importante es la asombrosa capacidad que posee la madera de secuestrar
CO2 de la atmosfera: 1 m3 cubico de madera almacena durante la vida del arbol 1
tonelada de CO2.

Cuanto mas se construya en madera, mas arboles seran necesarios, y los fabricantes
mas se preocuparan de que haya disponibilidad de materia prima: es decir, que cuantos
mas bosques haya mejor. En Europa y Norte América éstos crecen cada afo.

Lamentablemente no ocurre lo mismo en todo el mundo.

Para generar un correcto uso del material la madera tiene que ser proveniente de
explotaciones forestales con cadena de custodia, ecolégicas, social y econémicamente
responsables. Cada pieza utilizada tiene que estar certificada y con garantias de

reforestacion.
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- COMPORTAMIENTO ESTRUCTURAL
SISMO

Inmejorable comportamiento frente al sismo. La configuracion del panel de MCL a partir
de un numero impar de capas hace que un tablero siempre trabaje mejor en una de sus
direcciones, que es siempre la de las fibras de las capas exteriores. Sin embargo, en
conjunto estd capacitado para trabajar en los dos sentidos, ya que las impares
responden a los esfuerzos directos, mientras que las pares trabajan como traba del

conjunto minimizando los movimientos internos en la madera.

La resistencia a flexion es muy elevada en comparacion a su densidad -en el caso de
las coniferas ronda entre los 140 y los 300 kp/ cm2. La traccion paralela a fibras es de
entre 80 y 180 Kp, mientras que en la perpendicular es de 30 a 70 veces menor. La
compresion paralela a la fibra es de entre 160 y 230 Kp/cm2, mientras que la
perpendicular es una cuarta parte de esta. Su bajo médulo de elasticidad hace ademas

gue la resistencia a compresion dependa de la esbeltez.

Cuando se produce un sismo, los movimientos transmitidos por el terreno provocan
fuerzas en todas las direcciones: horizontal, vertical y rotacional. Al esfuerzo que sufre
el edificio por la aceleraciéon del terreno se le llama “cortante de base”, y es
consecuencia de que este se encuentra anclado sin capacidad para desplazarse. El
valor del cortante depende en un 50% de las caracteristicas del edificio, concretamente

de su masa y vibracion.

Teniendo en cuenta factores como el tipo de terreno, esbeltez, masa y distribucién, un
disefio intencionadamente antisismico puede facilitar enormemente que la respuesta

del edificio sea 6ptima en caso de terremoto. Cémo ocurre con un arbol.
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La masa reactiva es el parametro esencial en el comportamiento ante sismo. En los
sistemas MCL de maderas coniferas la densidad ronda los 500 kg/m3, y sin embargo el
peso total de los edificios de MCL es entre 4 y 5 veces mas bajo que el de los de
concreto armado. Esta gran ligereza hace que las respuestas que un sismo provoca y

por tanto los problemas a resolver sean, en proporcion, mucho menor.

El sistema MCL se basa en la presencia de uniones mecanicas a modo de pasadores y
placas, lo que implica la colaboracion de otro material diferente a la madera para la
transmision de los esfuerzos. Las uniones, que en las estructuras reticulares son los
puntos débiles, en el caso de la MCL pasan a ser los puntos fuertes ya que pueden ser

disefiadas para funcionar como mecanismos de disipacion de la energia.
FUEGO

Contrariamente a lo que intuitivamente pueda parecer, las estructuras de madera
poseen una buena resistencia al fuego. La superficie expuesta al fuego se quema y
crea una capa carbonizada que protege el interior de la viga o pilar. La resistencia al
fuego de los elementos de madera segun el CTE-SI se basa en prever una profundidad
de carbonatacién en funcién de la resistencia al fuego requerida. Para obtener un
elemento de MCL desnudo con RF-60 bastaria sobredimensionar el mismo 49 mm.

REDUCIDOS PLAZOS DE EJECUCION

Sistema con alto grado de prefabricacion. El sistema constructivo con MCL permite
unos plazos de ejecucién en obra muy reducidos, ya que los paneles vienen de fabrica
con sus dimensiones exactas y las aperturas de huecos realizadas.

Construccion “en seco” Admite todo tipo de revestimientos exteriores e interiores.
* Referencias:

“Guia de la madera en la construccion”, AITIM, 1994
“Disefio estructural en madera”, Miguel Nevado, Editorial AITIM, 1999
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“El tablero contralaminado. Actualidad de una alternativa para la media altura.”, TFM de
Umberto Viotto dirigido por Jaume Avellaneda Diaz Grande, Master Tecnologia en la
arquitectura, UPC, 2013.

“Arquitectura Moderna en zonas sismicas”, Teresa Guevara, Editorial Gustavo Gili, 2009

De Origen Socio-Organizativo

Este tipo de riesgo se refiere a las aglomeraciones de poblacion, derivadas de las
actividades econdmicas, recreativas, politicas, sociales o para la obtencion de servicios,
en inmuebles o espacios abiertos y que repercute en la seguridad de los habitantes, por
lo que estos espacios se catalogan en tres grupos: Equipamientos regionales. Donde se
realizan movimientos poblacionales de otras zonas al interior de la delegacién, para
llevar a cabo ciertas actividades como el Bosque de Chapultepec, el Auditorio Nacional,
el Museo de Antropologia e Historia, el Hipédromo de las Américas, el Deportivo Plan
Sexenal, lineas 1, 6, 7 y 9 del Sistema de Transporte Colectivo Metropolitano (Metro),
asi como las gasolineras. Equipamientos de ambito local, donde se considera la
concentracion de habitantes de la delegacién en equipamientos de cobertura local
como: el Deportivo Plan Sexenal, la Unidad Santo Tomas del Instituto Politécnico
Nacional, la Escuela Nacional de Maestros, la Universidad del Valle de México, los
centros de barrio, mercados, parques, jardines, y las Estaciones de Transferencia
metropolitana de Tacubaya, Tacuba, Chapultepec y Cuatro Caminos, etc. Corredores y
nodos de actividades econdmicas, principalmente de servicios y comerciales, que se
consideran como susceptibles por sus altas concentraciones asociadas con
movimientos vehiculares y peatonales. De igual forma, la ocasional afluencia masiva de
poblacion, promovida por actividades como: eventos politicos, deportivos, culturales,
manifestaciones, fiestas regionales, conciertos etc., constituyen un riesgo, ya que si no
se proporcionan las condiciones necesarias de seguridad, es factor para generar alguna

emergencia. (Asamblea Legislativa del Distrito Federal, 2010, pags. 47-51)

El proyecto prevé los posibles riesgos para que sean subsanables de acuerdo a la
norma complementaria de seguridad en riesgos.
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ESCALERAS - DESARROLLO DE
3.66mY 4.575m EN PLANTA BAJA

CURIE

Z1INgE

NUCLEO DE BANOS

2 ASCENSORES OTIS

GEN 2 LIFE

450 KG - 6 PASAJEROS

DIMENSIONES DEL CUBO (interior)

MINIMO 1.500 % 1.585

MAXIMO 14 PARADAS

FOSO Tm.-SOBREPASO 3.32m-—-==—=—=mmee

cisterna

===
|
I
|
|
1

T __H____|1'-_'_"
I
I
I
== h

NTC. Cap. 3 DEPOSITO Y MANEJO DE RESIDUOS

En el proyecto

30.2m altura / 267 ocupantes fijos/ 2,492m2

ART. 121-122 PREVENCION INCENDIOS EN NTC. Cap. 4 SISTEMAANTI-INCENDIOS
EDIFICOS DE RIESGO MAYOR EDIFICIOS RIESGO MAYOR
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CERTIFICACION LEED

CS Fachada y Estructura

CS

ANALISIS DE AREAS PRELIMINAR

Escaleras Funcionamiento de nucleo
Area Libre de circulaciones verticales

136.60
m2

5.B0 x Li5m

Escalera lineal o en 2 rampas
7.16 m2
— Escaleras laterales Escaleras traseras

783 x152m

bafios
escalera
— Elevador
7.53m2
2 elevadores
590 m2

amamams Tipo Otis Gen 2 JIL

Para 4 o 6 pasajeros

— Escaleras alrededor de elevador
vestibulos ALEER)
AreaInterior
5 -
12.56 m2 s/estructura Geriehe
28143
m2 e 3 Médulos basicos =
Atea por odupar 23828 el a5t ersizse I[\E P de bafios por nivel ~
275x275m Circulaciones verticales y servicios
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PERTINENCIA DE MODIFICAR LOS PROGRAMAS REFERIDOS, O EN SU CASO,
SOBRE LA PERTINENCIA DE APROBAR UNO NUEVO

Algunas condiciones urbanas diagnosticadas en 2008 para el Programa Delegacional

han cambiado, entre ellas podemos mencionar las siguientes:

* Ocupacion actual de un predio con un potencial de
desarrollo subutilizado

+ Densificacion de fuentes de empleo y abasto.

Urbano * Acercamiento de fuentes de empleo, comercio y
servicios que contribuyan a reducir los tiempos y
distancias de los viajes de la poblacion local, que
actualmente debe recorrer grandes distancias para la
satisfaccion de estas necesidades.

» Generacion de empleos formales para la poblacion
desocupada.

Social « Seguridad.

* Inovacion de vivienda con empleo y generacion de
recurso economico dentro del mismo predio.

» Ocupacion de suelo ya urbanizado en una ubicacion
privilegiada de la ciudad,

Ambiental « Disminucioén del vehiculo.

 Disminucién de contaminacion ambiental al generar
oficinas, empleo y economia.

* Aprovechamiento de una zona que ya se encuentra
cubierta con la infraestructura de servicios publicos y
Infraestructura su abastecimiento de agua de la red es del 0.1%.

» El uso de oficinas requerie de menor cantidad de
agua que el uso habitacional.
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VI.DATOS QUE MOTIVAN LA INICIATIVA DE
DECRETO, YA SEA QUE PROVENGAN DEL
SISTEMA DE INFORMACION Y EVALUACION DEL
DESARROLLO URBANO, DEL INSTITUTO

NACIONAL DE ESTADISTICA Y GEOGRAFIA, O
DE CUALQUIER OTRA FUENTE DE
INFORMACION VERIFICABLE

La alcaldia Miguel Hidalgo presenta ventajas competitivas inigualables para participar
con fuerza en el desarrollo econdémico de la ciudad; es un espacio que aloja a los méas
importantes sectores econdémicos en materia de turismo, servicios, comercio,

recreacion, entre otros, y cuya estrategia econémica pretende:

e Lograr una distribucion equilibrada de los satisfactores urbanos.

e Consolidar la posicion de la Delegacion Miguel Hidalgo como principal centro de
negocios, recreativo, Turistico en la ciudad.

e Fortalecer y diversificar la estructura econdmica local.

e Actividades financieras y empresariales.

e Actividades compatibles con los usos habitacionales, que disminuyan el tiempo,
desplazamiento de la poblaciéon entres los centros de estudio, trabajo, servicios y

comercio y las areas de vivienda.

Fuente: PDDU Miguel Hidalgo 2008, Fortalecimiento Econdmico del apartado Il

Estrategias de Desarrollo Urbano, Pag.59 y 60

La poblacién en la alcaldia Miguel Hidalgo ha presentado un incremento de poblacion a
partir del aflo 2000 por lo cual se debe asegurar la oferta de empleo para los nuevos

residentes que deciden habitar y trabajar en esta demarcacion.
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TENDENCIA DE CRECIMIENTO DE LA ZONA DE INFLUENCIA

La alcaldia Miguel Hidalgo ha presentado un incremento de poblacién en el periodo de
2000 a 2010. En dicho periodo gano 21,412 habitantes. De acuerdo con la ultima Tasa
de Crecimiento Medio Anual, la poblacion en 2020 ser4 de 394,301, con lo cual, se
habra revertido el decrecimiento de la poblacion observado en la delegacién durante el
periodo de 1980 a 2000.

Alcaldia Miguel Hidalgo

400,000
390,000 _~» 394,301

560,000 =¢=Miguel
370,000 /4’37,2.889 Hidalgo
360,000

350,000 52,640

340,000
330,000
320,000
310,000
300,000

2000 2010 2020

Elaboracion propia a partir de Censo de Poblacion y Vivienda 2000 y 2010, INEGI
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TASA DE CRECIMIENTO MEDIO ANUAL POR AGEB

' e, 0 v‘.'\ \
PR o g
| Leibnitz N.° 81 2%

A\

Bosque de

;Chapultepec - 8- 3 400 800 1,000
s b Metro

Elaboracion propia a partir de Censo de Poblacién y Vivienda 2010, INEGI

EL AGEB 090160001068A ubicado al poniente de la zona de estudio es el que presenta
la mayor Tasa de Crecimiento Media Anual en el periodo de 2000 a 2010, con una
TCMA de 0.56, seguido de la AGEB 0901600010711 ubicada al oriente y que presentd
una TCMA de 0.44 . La AGEB central 0901600010694 presenté una TCMA negativa de
-0.75.

La zona presenta densidades poblacionales de entre 60 a 102 habitantes por hectéarea.

La AGEB poniente presenta la mayor densidad y corresponde a la colonia Anzures.
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DENSIDAD DE POBLACION POR AGEB (HABITANTES POR HECTAREA)
—— = .‘.«; r‘:\ . e = _’.,‘A".. 7 ‘f‘> ‘ ¥ / = , Y

“"ro90ff60001068AY; ablha

]
g . 1

N v X 1 .
1 % B\ . 3 ITimite de AGEB
Bosque de SRRl T lArea de estudio |
;Chapultepec N ¥ 400 800

Elaboracion propia a partir de Censo de Poblacion y Vivienda 2010, INEGI

EVOLUCION Y PROYECCIONES DE POBLACION (PERIODOS DE 10 ANOS POR
AGEBS CONSIDERANDO LA ULTIMA POBLACION DE INEGI)

El 4rea de estudio contempla 3 AGEBS diferentes, que en conjunto albergaban una
poblacién de 6,335 habitantes al afio 2010, de acuerdo al Censo de Poblacién y
vivienda 2010 de INEGI.

2 de las AGEBS estudiadas presentaron tasas positivas de crecimiento en el periodo de

2000 a 2010 y s6lo una presento una tasa negativa. \
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La Tasa de Crecimiento Medio Anual para el conjunto de las tres AGEBS es de 0.27;
mientras que, a nivel individual de cada AGEB, se observaron tasas de 0.56, -0.75 y
0.44.

Poblacion total de 2000 a 2020 con TCMA

AGEB 2000 2010 2020 TCMA
090160001068A 2,217 2,346 2,483 0.56
0901600010694 1,168 1,083 1,004 -0.75
0901600010711 2,779 2,906 3,039 0.44
Total de AGEB 6,164 6,335 6,525 0.27

Elaboracion propia a partir de Censo de Poblacion y Vivienda 2000 y 2010, INEGI

Crecimiento poblacional a nivel AGEB del area de estudio:
14,000 2000-2020
N 4&/
12,000 g
10,000 === Total de AGEB
==2=0901600010711
8,000
Py B I 4 =8=09016000 10694
====090160001068A
4,000 - = —u
2,000 _! —’
0 J T 1
2000 2010 2020

Elaboracion propia a partir de Censo de Poblacion y Vivienda 2000 y 2010, INEGI
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7 o] AGEB \
090160001068A Y

N\ B W% Limite de AGEB
Bosque de : BTl — lArea de estudio |
iChapultepec o 800

Elaboracién propia a partir de Censo de Poblaciéon y Vivienda 2010, INEGI

POBLACION OCUPADA

Al afo 2015, 61% de la poblacion de Miguel Hidalgo era econdmicamente activa,
mientras que 38.7% permanecia inactiva. Esto contrasta con las cifras observadas a
nivel estatal en la Ciudad de México, donde sdélo 56% de la poblacién se clasifica como

PEA. La alcaldia Miguel Hidalgo presenta una proporcién 5% superior.

185

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo



Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS
Art. 35 de la LDUDF Leibnitz 81

Caracteristicas econémicas, Alcaldia Miguel Hidalgo

0%

m Sin especificar
B Poblacion econdmicamente activa

m Poblacion econdmicamente inactiva

Elaboracion propia a partir de Censo de Poblacién y Vivienda 2010, INEGI

A nivel AGEB se observan porcentajes superiores a los observados a nivel alcaldia, con
valores que fluctian entre 65% y 66.3%. Lo cual nos habla de una poblacion en edad

adulta y ocupada.
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PORCENTAJE DE POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR AGEB

: N g Limite de AGEB
Bosque de S S| — lArea de estudio
;Ghapultepec '

Elaboracion propia a partir de Censo de Poblacién y Vivienda 2010, INEGI

La zona se caracteriza por una tasa de desocupacion muy baja. Se observan
porcentajes de 0.8, 1.9 y maximo 3.1% de poblacion desocupada, equivalentes a un

total de 45 personas.
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PORCENTAJE DE POBLACION DESOCUPADA POR AGEB

2090160001074
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¥ Leibnitz N.° 81 -
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Elaboracion propia a partir de Censo de Poblacién y Vivienda 2010, INEGI
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EVIDENCIA DE OTROS EDIFICIOS CON ARQUITECTURA EN CLT EXISTENTES QUE SE PUEDEN
CONSTATAR QUE SON MUESTRA DEL EDIFICIO PROYECTADO

25 King

Brisbane, Australia.

10 pisos, 45m de altura.
15 meses de construccion.

Residencia de estudiantes Brock Commons de la Universidad de Columbia Briténica.
Vancouver, Canada

18 pisos, 53m de altura.
18 meses de construccion (70 dias en construir estructura)
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Wood Innovation Design Centre.

T3 MINNEAPOLIS
British Columbia, Canadd Minneapolis, Minnesota
8 pisos, 30m de altura. 7 pisos, 26m de altura.

10 semanas de estructura

190

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo



Modificaciéon al PDDU OFICINAS PRIVADAS
Art. 35 de la LDUDF Leibnitz 81

MJ@STARNET

Brumunddal, Noruega

18 pisos, 85.4m de altura.
Primavera 2017 - Marzo 2019
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VII. RAZONAMIENTOS SOBRE LA

CONSTITUCIONALIDAD DEL DECRETO
PROPUESTO

El decreto propuesto a través de la presente Iniciativa Ciudadana, es susceptible de ser

considerado constitucional porque se presenta a la aprobacién del Congreso de la
Ciudad de México (anteriormente Asamblea Legislativa del Distrito Federal) como lo
marcan el Art. 35 de la Ley de Desarrollo Urbano publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el dia 5 de mayo de 2017; autoridad competente para reformar los
Programas de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, de conformidad con el siguiente

marco normativo.

ESTATUTO DE GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL publicado en el Diario Oficial
de la Federacion, el 26 de julio de 1994. Ultima reforma publicada en el Diario Oficial de

la Federacion y en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 27 de junio de 2014

ARTICULO 119.- Los Programas de Desarrollo Urbano seran formulados por el Jefe de
Gobierno del Distrito Federal y sometidos a la aprobacion de la Asamblea Legislativa
del Distrito Federal, de acuerdo con los procedimientos y requisitos establecidos en la

ley de la materia.

LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL Publicada en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal, el jueves 15 de julio de 2010. Penultima reforma publicada
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 24 de marzo de 2015 y ultima reforma

reforma publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 5 de mayo de 2017.

Articulo 3. Para los efectos de esta ley, se entiende por:

XXIII. Programas: El Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, los
Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano;

192

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo



Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS

Art. 35 de la LDUDF

Articulo 5. Corresponde a la Asamblea:

I. Legislar en materia de planeacion del desarrollo; en desarrollo urbano,

particularmente en uso del suelo;

II. Aprobar los Programas, sus modificaciones y remitirlos al Jefe de Gobierno para su

promulgacion y publicacion e inscripcion en el Registro de Planes y Programas.
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VIII. RAZONAMIENTOS SOBRE LA CONGRUENCIA
DEL DECRETO PROPUESTO CON LA LEY

GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y
CON EL CONTEXTO NORMATIVO

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS

Publicada el 28 de noviembre de 2016 en el Diario Oficial dela Federacion, ultima

reforma publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de mayo de 2019.

Articulo 8.- Corresponden a la Federacion, a traves de la Secretaria, las atribuciones

siguientes:

I. Formular y conducir la politica nacional de asentamientos humanos, asi como el
ordenamiento territorial, en coordinacién con otras dependencias de la Administracién

Publica Federal;

IV. Expedir los lineamientos en materia de equipamiento, infraestructura, medio
ambiente y vinculacion con el entorno, a los que se sujetaran las acciones que se
realicen en materia de uso o aprovechamiento del suelo, asi como de vivienda,
financiadas con recursos federales, en términos de la Ley de Vivienda, asi como las de
los organismos que financien vivienda para los trabajadores en cumplimiento a la
obligacion que consigna el articulo 123 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos p—
Articulo 23. La planeacién y regulacion del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion, se
llevardn a cabo sujetandose al Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, a través de:
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Il. Los programas estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano;
IV. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, y

V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados de los sefialados en las
fracciones anteriores y que determinen esta Ley y la legislacién estatal de Desarrollo
Urbano, tales como los de Centros de Poblacion, parciales, sectoriales, esquemas de

planeacion simplificada y de centros de servicios rurales.

Articulo 52. La legislacién estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

l.-La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla
de Usos del suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales
y centros de trabajo, impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de

poblacién y la adecuada estructura vial;

V. La construccion de vivienda adecuada, infraestructura y equipamiento de los

Centros de Poblacion;

PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO
FEDERAL

IMAGEN OBJETIVO: El objetivo general de este Programa consiste en mejorar la

calidad de vida de la poblacion urbana.

e Promover la mezcla de usos del suelo para eficientar el aprovechamiento del

espacio urbano

INSTRUMENTOS DE FOMENTO

Desregulacion y Simplificaciéon Administrativa; Simplificacion de Autorizaciones de

Desarrollo Urbano
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Se prevé que continle el apoyo a las delegaciones (actualmente Alcaldias) por parte
del Gobierno Central para descentralizar los procedimientos de modificaciéon a los
programas de desarrollo urbano y cambios de uso de suelo, con el propésito de atender
directamente el ingreso de las solicitudes de los particulares, y que en el menor tiempo
posible se cuente con la opinion de la delegacion y del Comité Vecinal respectivo; de tal
forma que la SEDUVI produzca en corto tiempo la resolucion de la procedencia o

improcedencia, segun sea el caso.

Bases para la expedicion de acuerdos de facilidades administrativas, con el
objeto de promover el desarrollo urbano del Distrito Federal

Los acuerdos de facilidades administrativas expedidas por el GDF se deberan ajustar a

las siguientes bases:

e Facilidades administrativas para la regularizacion de establecimientos industriales,
comerciales y de servicios, con el objeto de incrementar la capacidad de la planta
productiva, otorgar certidumbre juridica a los empresarios y preservar las fuentes de
empleo.

e Facilidades administrativas para la promocion de proyectos integrales de desarrollo
urbano como corredores turisticos y de inversion, poligonas y parques industriales,
entre otros.

e Apoyos administrativos a los programas destinados a la construccién, constitucion,
adquisicidon y enajenacion de locales comerciales en plazas, corredores, mercados y
en general espacios comerciales en el DF, con el propésito de modernizar y

dignificar las actividades comerciales en la ciudad.

Reservas territoriales, usos del suelo y mercado inmobiliario

La zonificacion de usos del suelo tiene un papel importante en la definiciébn de la
estructura y la dindmica urbana. La politica urbana actual se orienta a la mezcla de
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usos, con la intencion de reducir los desplazamientos y la contaminacion atmosférica,

para recuperar la vida diurna y nocturna.

En las solicitudes para cambio de uso del suelo, los promotores inmobiliarios ejercen
una mayor presion para lograr el uso solicitado; sin embargo la proporcién de
solicitudes formales es minima. La ilegalidad ha sido la via mas usada para acceder al
cambio de uso del suelo. Recientemente, en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal se incorporaron instrumentos que permiten la flexibilidad de usos del suelo a
través de dos mecanismos: modificando los programas de desarrollo urbano para una
mejor planeacion del territorio y, en caso de interés general, autorizando cambios de
uso del suelo y aplicacibn de normas de ordenacion en predios particulares de suelo

urbano que no impacten negativamente el entorno.
Tendencias econdmicas

El futuro de la economia del Distrito Federal: En el mediano y largo plazos, el Distrito
Federal requeriria reestructurar su perfil econémico global y sus sectores especificos,
para superar sus limites actuales, recuperar el dinamismo necesario para satisfacer las
demandas de empleo, capacitacién e ingresos de la poblacion, en el marco de una
distribucién socialmente equitativa de sus recursos.
Empleo, salarios e ingreso

Cuadre 3.3

DF. ESTRUCTURA PORCENTUAL DEL EMPLEOQ POR SECTOR
ECONOMICO: 1999-2025

En el transcurso de los préoximos 25 afos,

Sector

el reto de la economia del DF seria  Af° Industria____ Servicios Comercio
generar cerca de 700 mil nuevos empleos 1999 29.9 47.8 224
2003 303 484 21.3
. . . 2026 s 487 20.5
debido al crecimiento de su PEA, Del total 2025 320 500 18.0

de empleOS nuevaos, la industria tendria Fuente: Elaboracion con datos de la estructura actual del empleo de
SECOFI-SIEM y la proyecci6n de nuevos empleos basada en las
proyecciones de la PEA_

que absorber mas de 173 mil personas
(unos 7 mil nuevos empleos al afio, en promedio), aunque la presibn mayor en la

demanda de empleo se presentard en los proximos seis afios; la construccion tendria
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que aportar un poco mas de 70 mil nuevos empleos entre el 2000 y el 2006 y otros 100
mil entre el 2007 y el 2025; los servicios —incluyendo al turismo— tendrian que generar
425 mil y el comercio 80 mil nuevos empleos respectivamente. En ese marco, se

tendria la evolucion de la estructura del empleo sefialada en el cuadro 3.3.
LEY DE DESARROLLO URBANO

Articulo 35 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el 5 de mayo de 2017

“Las iniciativas de decreto en materia de Programas, deberan presentarse dirigidos al
Presidente de la Mesa Directiva del Pleno, o al Presidente de la Comision de Gobierno,
en los recesos de la Asamblea; en un ejemplar impreso con rubrica autografa, en otro
escaneado en archivo electronico, en uno adicional grabado en archivo electrénico

manipulable, y cumplir con los siguientes requisitos”

Articulo 39. Las iniciativas de decreto deberan presentarse directamente a la

Asamblea, en cualquiera de los siguientes supuestos:

II. Cuando se trate de iniciativas ciudadanas, o cuando las iniciativas las presente
uno o varios diputados locales, en materia de reformas, adiciones o derogacion de

disposiciones de un Programa;

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION MIGUEL HIDALGO.

AREAS DE ACTUACION
No aplica.

NORMAS GENERALES DE ORDENACION
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LeibnitzN.° 81
Proyecto: 8 niveles

Simbologia
[] Area libre
[]1-3 niveles
[]4-5 niveles
[]6-10 niveles
[ 11-15 niveles Y
[l 16-20 niveles

Il 21-22 niveles

NORMA 7 ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA

\

POSTERIOR DEL PREDIO. e

Predio con dos frentes en esquina

a) Laaltura sera aquella que resulte del promedio de las secciones de las calles o
remeterse para lograr la altura.

Ningun punto de las edificaciones podra estar a mayor altura que dos veces su distancia
minima a un plano virtual vertical que se localice sobre el alineamiento opuesto de la calle. Para
los predios que tengan frente a plazas o jardines, el alineamiento opuesto para los fines de esta
norma se localizard a 5.00 m hacia adentro del alineamiento de la acera opuesta.

En el caso de que la altura obtenida del nimero de niveles permitidos por la zonificacion, sea
mayor a dos veces el ancho de la calle medida entre alineamientos opuestos, la edificacién
debera remeterse la distancia necesaria

para que la altura cumpla con la siguiente relacion:

Altura= 2 x ( Separacioén entre alineamiento opuestos + remetimiento + 1.50)
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Medidas de seccién de calle:
Curie= 12m
Leibnitz = 20 m
(12 + 20)/2(promedio)= 16 m de ancho (calle promedio)
Formula: 2 veces el ancho de la calle + 1.5
= (2x 16m) + 1.50) = 33.5 m, mientras que la altura maxima del proyecto sera de 32 m
Altura maxima de acuerdo a Norma 7= 33.5m
Altura maxima del proyecto= 32 m
Diferencia= 1.5 m
Por lo tanto, el proyecto cumple con lanorma 7 con un margen de 1.5 m.
Altura de entrepiso = 32m/8 niveles = 4 m de altura de entrepiso por nivel.

El proyecto contara con ocho niveles en 32m metros de altura y es acorde a la imagen
urbana del entorno. Hay varias edificaciones de 8, 10 y méas niveles con oficinas,

multifamiliares con comercio en planta baja, y oficinas.

El predio por ubicarse en equina, no cuenta con parte posterior, sin embargo deja

restriccion en sus colindancias que contara como area libre.
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2

4.50 4.50

1

SOTANO 01

SOTANO 02
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Fachada trasera

del hotel. PREDIO
Leibinitz 81

Predio Leibinitz 81
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL

NORMA TECNICA COMPLEMENTARIA PARA EL PROYECTO
ARQUITECTONICO QUE FORMAN PARTE DEL RCDF

Publicado en la Gaceta Oficial dela Ciudad de México el 11 de julio de 2017

“l. Las edificaciones que se realicen en la Ciudad de México podran construirse sin la
obligacion de contar con los cajones de estacionamiento para vehiculos
motorizados, a excepcidon de las construcciones destinadas a los usos incluidos en los
géneros de “Agencias y Talleres de Reparacion de Vehiculos Motorizados”;
“Hospitales”; “Policia” “Bomberos”; “Centros de Mensajeria, Funerarias, Centros de
Distribucion, “Transportes Terrestres” y “Transportes Aéreos” y todos aquéllos que para
el desarrollo de sus actividades requieran de vehiculos de servicio y/o espacio

destinado al resguardo de vehiculos.”

“1I. En todo caso, los cajones de estacionamiento podran construirse hasta por la
cantidad maxima permitida en la Tabla 1.2.2.1. y, de acuerdo a la zona en la que se
ubique el predio segun el Plano 1. Zonas para la Aplicacion de Aportaciones por la
Construccion de Cajones de Estacionamiento para Vehiculos Motorizados, podra
generarse la obligacion de realizar una aportacion al Fondo Publico de Movilidad y

Seguridad Vial, establecido en la Ley de Movilidad del Distrito Federal...”
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| CDMX e

N
ZONAS PARA LA APLICACION DE APORTACIONES POR LA CONSTRUCCION
DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PARA VEHICULOS MOTORIZADOS
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AUTOMOVILES

- En la zona cercana al transporte publico (Zona 1), al superar el 50% de cajones

permitidos habra que realizar una aportacion al Fondo de Movilidad de la CDMX.
- Requerimientos minimos se transforman en maximos.

- El minimo de cajones es cero; las edificaciones, podran construirse sin cajones de

estacionamiento.

- La aportacién por cajon se definird en el Cédigo Fiscal y en la Ley de Ingresos.

- Segun la Gaceta Oficial de la Ciudad de México del 31 de diciembre de 2017, en el

Articulo 301 BIS, las personas fisicas o morales que realicen obras o construcciones en
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la Ciudad de México, deberan cubrir el pago por concepto de aprovechamientos que se
indican a continuacion, por los cajones de estacionamiento de acuerdo con la cantidad
maxima permitida, en términos de la normatividad administrativa aplicable en materia

de estacionamientos:

1. Del 00.00% al 50.00% de la cantidad maxima permitida en la edificacion. $ 0.00
2. Del 50.01% al 75.00% de la cantidad maxima permitida en la edificacién $ 73,570.00
3. Del 75.01% al 100.00% de la cantidad maxima permitida en la edificacion. $147,140.00

- En base a la misma Gaceta, para cuantificar el nimero de cajones nos basariamos en
la Tabla 1.2.2.1.

Cajones de estacionamiento requeridos

Num. de .
. . . . Num. Cajones
uso superficie m2 cojones requeridos/norma cajones
. PROYECTO
requeridos
L. Mayores a 100m2
oficina 2,491.94 83 38
1C/30 M2
Cajon para minusvalidos: partir de 12 cajones, uno por cada 25 2
Total de cajones 40

2,491.92 m2 / 30m2 construidos = 83 cajones - 100%

Para liberarse de la aportacion del maximo de cajones de estacionamiento para

vehiculos motorizados, el proyecto propone de 40 cajones en total, menos del 50%.

Se contara con valet parking por lo que los usuarios no entraran al estacionamiento

directamente. Las personas con discapacidad seran recibidas en el acceso principal.

Se permite hasta el 60% de los cajones para vehiculos motorizados pequefios. - 24
cajones chicos Se debe destinar al menos un cajon para uso exclusivo de personas con
discapacidad a partir de doce cajones y uno de cada veinticinco o fraccion si tienen un
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total de hasta mil cajones de estacionamiento. 2 cajones para personas con

discapacidad

23 chicos (4.50x2.50m) - 15 grandes (5.00x2.50m) - 2 discapacitados (5.00x6.02m en
pares) = 40 CAJONES EN TOTAL

En base a referencias arquitectonicas se puedo considerar 30 m2 en promedio por
cajon de estacionamiento, incluye espacios de circulaciones, rampas, columnas,

etcétera.
BICICLETAS

- Se establece el minimo de espacios de estacionamiento para bicicletas en funcion del

uso y tamafio de la edificacion.

- En Zona 1 (areas planas de la ciudad) se debera cumplir con el 100% de los

requerimientos.

- EI minimo de espacios para bicicletas en base al uso de Servicios mayores a 100m2 y
hasta 5,000m2 construidos sera de 1 por cada 100m2 de construccion en la parte que

se refiere a residentes y 1 por cada 1,000m2 de construccion para visitantes.

- El estacionamiento para bicicletas se ubicard a nivel de vestibulo o bien en el
estacionamiento de vehiculos motorizados en el cual el usuario deba hacer el menor

uso de rampas.

El proyecto proporcionara 28 espacios para bicicletas, de los cuales 25 seran

destinados para residentes y 3 de ellos para visitantes.

ESPACIOS PARA BICICLETAS CONSIDERANDO AREA MAXIMA PERMISIBLE
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Cajones de estacionamiento para bicicletas

OFICINAS PRIVADAS

Leibnitz 81

uso m2 total norma segun el caso Residentes visitantes total PROYECTO
. 1 por cada 100 m2 de
oficina 2,491.94 .. 25 0 25 25
construccién
1 por cada 1,000 m2 de
» 0 2 2 3
construccién
TOTAL 2,491.94 25 2 27 28

Residentes: 2,491.92 m2 / 100m2 construidos = 25 espacios para bicicletas
Visitantes: 2,491.92 m2 / 1000m2 construidos = 2 espacios para bicicletas
El proyecto contempla 28 espacios para cumplir el 100% reglamentario.

En base a referencias arquitectonicas 8 bicicletas ocupan un espacio similar a un cajon
chico vehicular, por lo tanto se considera 4 cajones extra en el disefio del

estacionamiento.
CONDICIONES COMPLEMENTARIAS:

e Las medidas de los cajones de estacionamientos para vehiculos seran de 5.00m x
2.40m. Se permitirA hasta el sesenta por ciento de los cajones para automoviles
chicos con medidas de 4.20m por 2.20m. Estas medidas no incluyen las areas de
circulacion necesarias;

e El pavimento sera firme, de materiales lisos y antiderrapantes. Evitar el uso de

adoquines huecos tipo “adopasto”. oy

El proyecto contempla una poblacion flotante de aproximadamente de 285 habitantes
que requerirdn de servicio de transporte publico para su traslado de origen—destino
(casa—empleo u otro). Se considera que de esta poblacion 40 podran llegar en vehiculo
motorizado, 28 en bicicletas y/o motocicleta y los restantes 217 personas utilizaran
medio de transporte publico o caminando en su caso de vivir cerca por la generacion de
empleos. De acuerdo a la ubicacion del predio y su entorno inmediato, se cuenta con
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las siguientes rutas de transporte que dan servicio a la zona de estudio y a la poblacion

demandada por el proyecto:

Rutas de transporte que pasan sobre la calle de Leinitiz, Gutemberg, Circuito Interior

Melchor Ocampo, Calz. Gral. Mariano Escobedo, y Av. Thiers.

Tabla de rutas de transporte publico

] Ruta corredor Detalle
I——|RUTA 2 CHAPULTEPEC - SATELITE 2
CORREDOR ACASA Recorrido Chapultepec / Aragon
[ESSSSSS | cCORREDOR CONGESA TACUBAYA - AEROPUERTO
CORREDOR COAVEO PEMEX - PANTITLAN
EEENEEENN | CORREDOR SIMESA CHAPULTEPEC - SATELITE
s | CORREDOR
REFORMA-BICENTENARIO Metro Insurgentes - Valle Dorado
——RuTA 1 COYOACAN - OFICINAS PEMEX - COLEGIO MILITAR
CORREDOR TREPSA San Antonio Sevilla Mazaryk
T— svBUS ANGEL DE LA INDEPENDENCIA -PLAZA TOREO
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LEY DE GESTION INTEGRAL DE RIESGOS Y PROTECCION CIVIL DE LA CIUDAD
DE MEXICO (5 de junio de 2019)

Articulo 56. Los Programas Internos contendran un estudio integral, detallado y
minucioso de cada inmueble del sector publico, privado y social que se realiza en
materia de Gestion Integral de Riesgos para salvaguardar la integridad fisica de las

personas que se encuentren en él. Debiendo ser elaborados por un Tercero Acreditado.

Articulo 57. Las administraciones, gerentes, personas poseedoras, arrendatarias o
propietarias de establecimientos que de conformidad a los Términos de Referencia que
representen mediano o alto riesgo, asi como en todo inmueble destinado al servicio

publico, estan obligados a elaborar un Programa Interno.
Articulo 58. El Programa Interno se debera implementar en:

l. Inmuebles destinados a vivienda multifamiliar, conjuntos habitacionales o
unidades habitacionales, por parte de los propietarios y poseedores 0 en su caso

administradores.

Articulo 59. El Programa Interno a que se refiere el articulo anterior debera elaborarse
de acuerdo a los Términos de Referencia, a las Normas Técnicas y a las Normas

Oficiales Mexicanas que se expidan sobre la materia.

Articulo 61. En los Programas Internos se integraran acciones especificas para los
grupos de atencion prioritaria, considerando en todo momento la interculturalidad de la
poblacion, considerando para todos los casos la inclusiébn de los grupos de apoyo
especial que estan obligados a integrar y capacitar; asi como los croquis de la ubicacién
del equipamiento destinados para dicho fin. Lo anterior, en los términos previstos en las
Normas Oficiales Mexicanas correspondientes y en la Norma Técnica que al efecto se

emita.
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La capacitacion de las brigadas obligatorias de Proteccion Civil de los Programas
Internos, debera ser proporcionada por el Tercero Acreditado registrado y autorizado

para el efecto.

Articulo 69. La Secretaria y las Alcaldias deberan proporcionar asesoria técnica
gratuita a las personas obligadas a presentar Programas Internos, en los términos que

establezca el Reglamento.

Articulo 70. Toda brigada de Proteccion Civil contemplada en los Programas Internos,
debera integrar un registro del nUmero, ubicacién y caracteristicas de los grupos de
atencion prioritaria y de escasos recursos que habiten, laboren o estudien en los
inmuebles respectivos. Asimismo, dicha brigada ser4 capacitada acerca de los
diferentes tipos de discapacidad, sus caracteristicas, las técnicas de apoyo, momento

oportuno de Evacuacién y medidas de alertamiento.

En la elaboracién de los Programas Internos, ademas de lo establecido en los Términos
de Referencia y las Normas Técnicas, se tomaran en cuenta las medidas para que las
personas adultas mayores y las personas con discapacidad sean capacitadas para su

autoproteccion.

El Proyecto contara con su programa Interno de Proteccion Civil previo a la
manifestacion de construccién y con todas las medidas precautorias una vez
operando, es decir con su sefalizacion horizontal y vertical, puntos de reunidn,
detectores de humo, extinguidores y demd&s requeridos para estar en
cumplimiento con la normatividad establecida en la materia para dicho proyecto.

REGLAMENTO DE LA LE DEY PUBLICIDAD EXTERIOR DEL DISTRITO
FEDERAL
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(15 de agosto de 2011. Ultima reforma publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México, el 24 de julio de 2017)

Una vez autorizado el Proyecto, las oficinas se apegaran a este reglamento.

Articulo 16. En los establecimientos mercantiles y en las oficinas particulares y
publicas, no se podran instalar: I. Mensajes adicionales a la denominacién y al eslogan
correspondiente; Il. Detalles o promociones de productos o servicios; Ill. Marcas de
productos o servicios, se encuentren o no registrados en términos de la Ley de
Propiedad Industrial; 1V. Anuncios pintados o adheridos al vidrio de los escaparates o
ventanales, y V. Anuncios en gabinete dentro de un escaparate.

Articulo 22. En ningun caso podran instalarse anuncios denominativos adosados a

pretiles construidos en azotea.

Articulo 23. Tratdndose de edificaciones cuya altura sea de dos o mas niveles y en
cada nivel funcione méas de un establecimiento mercantil u oficina particular o pablica, el
anuncio denominativo de cada establecimiento u oficina debera instalarse en cualquiera
de las siguientes modalidades: 13 I. En el macizo de cada nivel, si lo hubiere, y Il. Si en
el nivel no hubiere macizo, el anuncio debera instalarse en un antepecho de 45 cm. de
altura y de la misma longitud de los vanos que correspondan al establecimiento u
oficina, siempre que la parte superior del antepecho no rebase la cubierta del nivel de

que se trate.
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IX.TEXTO NORMATIVO PROPUESTO

a) Texto especifico con el lenguaje definido, preciso, sencillo, claro.

OFICINAS PRIVADAS

Leibnitz 81

Se propone cambiar el plano E-3, los planos 1:10,000 con zonificacion de H3/30/B a

HM/8/30/B y agregar dentro del enlistado de Predios con normatividad especifico del

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo al

predio de Leibnitz No. 81, Colonia Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo con una

zonificacion HM/8/30/B, con uso de suelo de Oficinas, en 8 niveles, 30% de area libre.

Aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal (Actualmente Congreso de

la Ciudad de México) y publicado en la Gaceta del Distrito Federal el dia 30 de

septiembre del aiilo 2008.

TEXTO ESPECIFICO A MODIFICAR

DOCUMENTO Y/O DICE PROPUESTA
NORMA A
MODIFICAR
ZONIFICACION H 3/30/B HM 8/30/B
DEL PREDIO
Habitacional, 3 | Habitacional Mixto con una altura maxima de
niveles, 30 % de area | 8 niveles, 30% minimo de area libre, densidad
libre, densidad Baja, | Baja.
PLANO E3 H 3/30/B HM 8/30/B
PLANO 1:10,000 H 3/30/B HM 8/30/B
Programa Predios con | No. | Ubicacion | zonificacion gjsorizado
Delegacional de | normatividad
Desarrollo Urbano | especifico: Leibnitz Oficinas, 8
en el apartado de | 6 N°g1, Col. | HM/B/30/B niveles,
normatividad Anzures 30% de
especifico agregar a la lista el area libre
predio de referencia.
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Texto extraido del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Miguel Hidalgo 2008

del apartado: “Predios con Normatividad Especifico” donde se propone agregar dentro
del enlistado como nimero 6 al predio de referencia motivo de esta Iniciativa
Ciudadana.

Predios con Normatividad Especifico

De acuerdo con las condiciones predominantes de desarrollo existentes en la Delegacion Miguel Hidalgo, el presente
programa dispone de normatividad especifica tanto en usos del suelo como en zonificacion para los predios que a
continuacion se sefialan:

Miguel Hidalgo

[ No. | Ubicacién Zonificacion Uso Autorizado

IAve. Ejercito

4 [Nacional
Mexicano 769 col.
(Granada

HM/22/30/7 I’{abiirja;ional Mixto, 22 niveles maximo de construccion y 30% minimo de|
area libre.

(Gral. Pedro Antonio de
los Santos, entre las

5 lcalles Gobernador HM/22/30/7 Habitacional Mixto, 22 niveles maximo de construccion y 30% minimo de|
[Vicente Eguia, Gral area libre.
Vosé Moran y Joaquin
|A. Pérez, Col. San
Miguel Chapultepec.

Agregar dentro del enlistado, el numeral 6, la Ubicacion de Calle Leibnitz No. 81,
Colonia Anzures, con una zonificacion HM/8/30/B, con uso Autorizado de Oficinas, 8

niveles maximo de construccion y 30% minimo de area libre.
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b) Articulo transitorio

TRANSITORIOS

PRIMERO. El presente Decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en

la Gaceta Oficial del Distrito Federal.

SEGUNDO. Se modifica el plano E-3 y los planos 1:10,000 del Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Miguel Hidalgo publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el dia 30 de septiembre del afio 2008, en el uso de suelo de la
zonificacion del predio ubicado en calle Leibnitz con namero oficial 81, Colonia

Ansures.

TERCERO. Se agrega a la lista de Predios con normatividad especifico del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Miguel Hidalgo publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 30 de septiembre del afio 2008, el predio de
Leibnitz con numero oficial 81, Colonia Anzures con una zonificacion de HM8/30/B
donde se permite el uso de Oficinas, 8 niveles maximo de construccion y 30% minimo

de area libre.

CUARTO. La Secretaria de Desarrollo Urbano y vivienda debera expedir el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo con la nueva zonificacion aprobada en el
presente Decreto.

c) En ningun caso tendra por objeto abrogar uno o mas Programas sin

proponer simultaneamente un texto normativo que lo sustituya.

En la presente iniciativa no se abroga ningun Programa Delegacional y/o Parcial solo

tiene por objeto modificar la zonificacion del predio ubicado en calle Leibnitz con
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numero oficial 81, Colonia Anzures autorizando 8 niveles con uso de oficinas, 30% de

area libre.

X. LUGAR, FECHA, NOMBRE Y RUBRICA

AUTOGRAFA DE QUIENES PRESENTAN LA
INICIATIVA DE DECRETO

Ciudad de México a los 26 dias del mes de febrero de 2020

Sylvia Oliva Jiménez Devars

g/’ '/ ;

e —— //'// ,_
2@2{»7, rrd 4/17‘/'//3// .
——1  Propietaria

Y,
v

Urb. Daniel lrar? Rivera

. Diplomado PDU-0411

/

Pefito e 0310 Urbano
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XI.PLANOS Y DOCUMENTO GRAFICO
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Plano 3D, donde resalta el proyecto propuesto ubicado en Leibnitz No.81, Colonia

Anzures, donde se proponen 8 niveles con una altura de 24 m.

Leibnitz N.° 81
Proyecto: 8 niveles

Bosque de
Chapultepec

Simbologia
[] Area libre
[[]1-3 niveles
[[]4-5 niveles
[C]6-10 niveles
[ 11-15 niveles
|l 16-20 niveles

. 21-22 niveles

a0 o2 )2 faforz

| AVA I (o)
LeVictorHugo

Simbologia
[[] Area libre
[C]1-3 niveles
[[]4-5 niveles
[C]6-10 niveles

[ 11-15 niveles
I 16-20 niveles
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v

fosile

51

[] Area libre
[[]1-3 niveles
[]4-5 niveles
[]6-10 niveles
[ 11-15 niveles
[l 16-20 niveles
21-22 niveles

Simbologia
[] Area libre
[[]1-3 niveles
[[]4-5 niveles

. [[]16-10 niveles
[ 11-15 niveles
Il 16-20 niveles

W 21-22 niveles

|
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Leibnitz N.° 81
Proyecto: 8 niveles

Simbologia
[[] Area libre
[]1-3 niveles
[[]4-5 niveles
[C]6-10 niveles
[ 11-15 niveles
[l 16-20 niveles
W 21-22 niveles

Simbologia
[] Area libre
[]1-3 niveles
[]4-5 niveles
[C]6-10 niveles
[ 11-15 niveles
Il 16-20 niveles
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Proyecto: Oficinas

. 8 niveles
Calle Leibnitz, ———
entre Curiey Cantu

Leibnitz N°83 Cantu N.°19

Vista hacia el Habitacional multifamiliar Habitacional multifamiliar con

to del diod tudi o . con comercio en planta baja ~ comercio en planta baja
paramento del predio de estudio Leibnitz n.°81 5 niveles 4 niveles

Habitacional
3 niveles

Canta

Al ¢ + Al

D 1020 | 4060 80" 100

— w1 Metros
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Calle Leibnitz, entre Victor Hugo y Emmanuel Kant, Vista hacia el paramento opuesto del predio de estudio

Parte trasera del Hotel Camino Real, con una altura que va de entre 35 a 40m.
La parte mas alta da frente al predio en estudio (Leibinitz No.81)

7
Hotel Camino Real, Numero oficial por la cale de Mariano Escobedo N.°200
Parte trasera del Hotel con comercio en planta baja
Altura de 4 a 5 niveles
| 777»;“7‘ B
L

Victor . i Emmanuel
Hugo Lelbnltz Kant
Bl ¢ +B1’

\ —

D 1020 | 40 6080 100 :
——— e Metros
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Calle Curie, entre Leibnitz y Shakespeare

Vista hacia el paramento del predio de estudio
Shakespeare N.°84
Predio con dos frenes

Oficinas

10 niveles

Curie N.°4 Curie N.°6 Curie N.°10 Curie N.°8 Curie N.°12

Habitacional Habitacional Habitacional Habitacional Habitacional
2 niveles 2 niveles 2 niveles 2 niveles 2 niveles

Shakespeare

Proyecto
Oficinas

8 niveles
g

Leibinitz N.°81
Predio con dos frentes
Habitacional
3 niveles

Cle

D 1020 | 40 60...80" 100
- Metros
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Leibnitz N.°93 Calle Curie, entre Leibnitz y Shakespeare
Habitacional multifamiliar con comercio en planta baja
niveles

Vista hacia el paramento opuesto del predio de estudio

Curie N.°13

Habitacional Curie N.°11 Curie N.°7 Curie N.°5 Shakespeare N.°92

3 niveles Habitacional Habitacional Habitacional Comercio (Restaurante)
TR R 2 niveles 2 niveles 2 niveles 3 niveles

Leibnitz Shakespeare
D1 + D1’
p 1020 | 4060 80" 100
- e Metros
\
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Reporte fotografico

Croquis con ubicacion de fotografias
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FOTO 1.-Vista al predio de estudio hacia calle Leibnitz con colindancias. A la derecha predios de uso habitacional multifamiliar con comercio en planta baja
(4 y 3 niveles)

Leibniz n.°83 Canta n.°19
Habitacional multifamiliar con Habitacional multifamiliar con comercio en planta
8 comercio en planta baja baja
Leibinitz  n."81 4 niveles 3 niveles
Habitacional ==
3 niveles

_—_--—_—_—-J

FOTO 2.- Vista al paramento opuesto del predio hacia calle Leibnitz. Hotel parte trasera con comercios en planta baja (4 y 9
niveles con una altura aproximada de hasta 40 m). La parte mas alta da frente al predio en estudio (Leibinitz No. 81)
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Leibinitz N.°81
FOTO 3.- Vista del predio hacia calle Curie. _ " Habitacional
Colindancia con predio de uso habitacional (2 niveles) Curie N.°12 3 niveles
Habitacional
2 niveles

Leibnitz  N.°93
Habitacional multifamiliar con comercio en planta baja
4 niveles

Curie N.°13
Habitacional
3 niveles

Curie N.°11 \
FOTO 4.- Vista al paramento opuesto g Habitacional h
del predio hacia calle Curie. g 2 niveles

Predios de uso habitacional
multifamiliar con comercio en planta
baja (4 niveles),
habitacional (3 niveles)
y habitacional (2 nieles).
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Foto 5. Calz. Gral. Mariano Escobedo esq. Copérnico. Se ubica estacién de
radio MVS. Edificio de Oficinas al fondo esquinaGutemberg.

Foto 8. Edificio de Oficinas
y Comercioen P.B,

Foto 7. Oficinas de Banco Santander, Copérnico No.157 Calz. Gral. Mariano
esq. Leibinitz. Escobedo No. 550.
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Foto 9. Restaurante Tandoor, Copérnico No.
156, esq. Leibinitz

Foto 11. Onexpo, Gutemberg No. 205, esquina Leibinitz. Foto 12. General Store Gutemberg No. 192, esquina Bradley. 231
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Foto 13. Clinica de Belleza, Gutemberg No.186 esquina Bradley. Foto 14.- Estacionamiento Publico,
En la esquina Estudio Polanco, Bradley No.55. GutembergNo. 162 esquina Shakespeare.

Foto 15.- Médulo de Seguridad Publica, Gutembergy Thiers.
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Foto 19. Vinoteca, Darwin No.37, esquina Goethe.
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Foto 20. Federacién Mexicana de Automovilismo Deportivo, Foto 21. Editorial Contenido, Darwin No.101 esquina Bradley.
Goethe No.40 esquina Darwin.

Foto 22. CANADEVI, Darwin No.109. Foto 23. La Europea, Darwin No. 119 esquina Leibinitz. 234
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Foto 25. Inmueble en Renta para Oficinas y/o Comercio,
Darwin esquina Kepler.

= e ——— -
Foto 26. Embajada delaRepublica Arabe Sarahaui Foto 27. Detalle de banquetacalle Darwin.
Democratica en México, Herschel No. 23. 235
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Foto 28. Vista de Calle Leibinitz, de Copérnico a Gutemberg.

7

Foto 29.- Hotel City Express Suites, Leibinitz No. 120, entre Darwiny Kant.

OFICINAS PRIVADAS

a LDUDF Leibnitz 81 _

Foto 30.- Leibinitz No. 117, Edificio de Oficinasy
Comercio.
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Foto 32.- LeibinitzNo 67, Neo Cantina "La Tuna Negra“’ con sellos de

Foto 31.- Pasteleria Alcazaryla Florde Michoacén, en Leibinitz No ., .
suspensién de actividades.

77 y 67 respectivamente.

Foto 33.- Leibinitz Nos. 63 y 59 A Suitesy Spa, respectivamente.
Foto 34.- Subway, Leibinitz No. 55 esquina Victor Hugo. 237
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Foto 38.- Restaurante “Los Panchos™ en Tolstoi No.9. 238

Foto 37.- Restaurantes El Fogoncito, Taqueria Seleney
Cantina La Ruletera, en la calle Leibinitz.

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo




Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS

Art. 35 de la LDUDF

Foto 39.- Edificio de Oficinasy Foto 40.- Edificio de Oficinasy Foto41.- Hotel Wyndham Garden,
Comercioen P.B en LeibinitzNo.1 Comercioen P.B en LeibinitzNo.11. Tolstoi No.22
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Foto 42.- Se rentan Oficinas en Predio Leibinitz No. 37. " EbfoiA-Restaurariie: £l Fogoncito™, Leibinitz No. 54. 240

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo




Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS

Art. 35 de la LDUDF

¢ -

T e E—— —

e S S e IR R R e

Foto 45.- Parroquiade Cristo Reyy Santa Monica, Leibinitz No. 50.

Foto 47.- Parque de Bolsillo, Darwin esquina Shakespeare. 241
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Foto 50.- Rockanfella, shaspeare No. 84 esquina Curie.
Foto49.- AreaVerde, Esquina de Shakespearey Victor Hugo. 242

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo




Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS

Art. 35 de la LDUDF

TS - (AL W
o 1

Foto 53.- Oficinas Selecciones Reader’s Digets, Shakespeare No.6

Foto 52.- Circuito Interior Melchor Ocampo,

vista hacia Calle Leibinitz o Sur Poniente. 243
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Foto 56.- Edificio en Circuito Interior Melchor Ocampo
esquina Victor Hugo. Mobiliario Urbanoen buen estado.

Foto 55.- Registro Publico del Transporte, Goethe No. 15. 244
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Foto57.- Clinica en Av. Thiers No. 42. Foto 59.- Circuito Interior Melchor Ocampo esquina Thiers, Vista Sur Poniente.
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Foto 62.- Oficinas en Renta, Darwin No. 74 Foto 63.- EmanuelKantNo. 6, Carnes La Laguna. 246
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Foto 64.- Lombardo Suitesy Multisistemas de Seguridad del Valle de
México, Calle Victor Hugo Nos. 60 y 64 respectivamente.

Foto 65.- Estética Latino., Victor Hugo No. 70. Foto 66.- Oficinas de CONAPRED, Dante No. 14. 247
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Foto 67.- EnrentaUso Comercial, Tolstoi esquina Dante.
(Antes Tacos Don Manuelito.)

3
! 8L comnpos
N Be mExico

Foto 69.- Correos de México Anzures, Tolstoi No. 23. Foto 70.-Cto. Interior Melchor Ocampo 455 y 453, Suites Contempoy
edificiode Oficinasy Comercio em P.B respectivamente. 248
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Foto 72.- Oficinas del Estado de Oaxaca, Shakespeare No. 68. Foto 73.- Hotel Fiesta Americana Chapultepec, Calz. Gral. Mariano Escobedo 756 249

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo




Modificacion al PDDU OFICINAS PRIVADAS

Art. 35 de la LDUDF Leibnitz 81

S8

.

Foto 74.- Vista Sur Poniente de
Calzada Melchor Ocampo . Tramo
de Tolstoi a Calz. Gral. Mariano
Escobedo

Edificios de Oficinas con Comercio , N ; , :
en PB, Suites Contempo, Edificio ST -y —c L = A R | L Sl
de Viviendasy Estacionamiento. — - B o e

Foto 75.- Vista Sur Poniente de
Calzada Melchor Ocampo . Tramo
de Descartes a Leibinitz.

Leibnitz N°81, Col. Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo
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XII. COPIA CERTIFICADA POR NOTARIO DE LA

CREDENCIAL PARA VOTAR

Se anexa copia certificada por notario de la credencial para votar a nombre Sylvia Olivia
Jiménez Devars, propietaria del inmueble, con la misma direccién del predio de la

presente Iniciativa Ciudadana.
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