JANECARLO

Il LEGISLATLURA

Ciudad de México, a 14 de octubre de 2022.

DIPUTADO FAUSTO MANUEL ZAMORANO ESPARZA.
PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA

DEL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO,

Il LEGISLATURA.

PRESENTE.

El suscrito diputado Janecarlo Lozano Reynoso, integrante del Grupo Parlamentario del
Partido Movimiento de Regeneracién Nacional MORENA, con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 4, fraccién XXI, 12, fraccién Il, de la Ley Organica; 2, fraccion
XXI, 5, fraccion |, 79, fraccion VI, 82, 86 y 96 del Reglamento, ambos del Congreso de

la Ciudad de México, someto a consideracion de este Honorable Congreso, la siguiente:

PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE REFORMA EL ARTICULO 2,448 HY SE
ADICIONA EL ARTICULO 2,496 BIS DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO
FEDERAL; PARA EVITAR DESALOJOS FORZOSOS POR INCREMENTOS
EXHACERBADOS LUEGO DEL FALLECIMIENTO DEL ARRENDADOR; ASi COMO
PROTEGER EL DERECHO A LA VIVIENDA DE MUJERES EN ETAPA DE
EMBARAZO Y LACTANCIA.

Planteamiento del problema.

Durante los ultimos 20 afos, 400 mil familias que vivian en la Ciudad de México fueron
expulsadas a la periferia, de las cuales 100 mil llegaron a algunas de las siete alcaldias
que poseen suelo de conservacion, e acuerdo con el Instituto de Planeacién Democratica
y Prospectiva de la Ciudad de México, de acuerdo con el Instituto de Planeacién
Democratica y Prospectiva de la Ciudad de México."

Cabe hacer referencia a la iniciativa presentada por las Diputadas Valentina Batres
Guadarrama y Martha Soledad Avila Ventura, durante la | Legislatura del Congreso de la

" CRUZ, Alejandro. Alto costo de suelo y vivienda, causa de expulsién de familias: Sheinbaum. 22 de
noviembre de 2021 (Disponible en: https://www.jornada.com.mx/notas/2021/11/22/capital/alto-costo-de-
suelo-y-vivienda-causa-de-expulsion-de-familias-sheinbaum/)
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Ciudad de México por la cual propusieron modificar el Codigo Civil para el Distrito Federal
a fin de establecer diversas garantias para los arrendatarios. Lo anterior, con el objetivo
de proteger sus derechos humanos frente a la crisis social y econdémica que enfrentamos
debido a la pandemia por el virus SARS-COVID 19.

Entre las propuestas presentadas por las diputadas unicamente se mencionan los
siguientes por tratarse de los mismos temas que se estan tocando en el presente
instrumento:

e Los arrendatarios no podran ser objeto de desalojos arbitrarios y/o ilegales y/o
forzosos.

e En caso de personas con discapacidad, mujeres victimas de violencia,
embarazadas, personas indigenas, inmigrantes, personas en asentamientos
informales, nifias, nifios, y otros grupos que asi lo requieran, a que no se realice
ningun desalojo sin la presencia de personal que brinde la asistencia psicosocial
o de cualquier otro caracter, pertenecientes a las instituciones encargadas de
atender su situacion particular.

e A acceder a los mecanismos de solucién de controversia en casos fortuitos que
requieran un replanteamiento de las condiciones del contrato, de conformidad con
lo establecido en la Ley de Justicia Alternativa del Tribunal Superior de Justicia
para el Distrito Federal.?

Aunque la iniciativa no fue aprobada para su publicacion en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México, si es importante hacer mencion de ella a modo de antecedente, ya que
demuestra la preocupacion que este Congreso ha tenido respecto a la crisis que afecta
especialmente a los arrendadores que viven situaciones de vulnerabilidad.

En Ecuador, por ejemplo, la Defensoria del Pueblo exhorté a los arrendatarios a evitar
los desalojos por demora durante la emergencia sanitaria, sefialando lo siguiente:
‘expresamos nuestra preocupacion ante las denuncias recibidas sobre desalojos a
personas que no pueden pagar sus arriendos debido a la emergencia sanitaria y al
aislamiento social obligatorio” .3

2 Fuente:

https://www.congresocdmx.gob.mx/media/documentos/d382f2c9cc82ce6da93cf204b92fb4a45fdec137.p
df

3 Defensoria del Pueblo Ecuador: “Defensoria del Pueblo exhorta a evitar desalojos por mora en arriendos
durante la  emergencia  sanitaria®. 26 de marzo de 2020. (Disponible en:
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Un articulo titulado “Sofiar con quedarse: experiencias de mujeres frente al desalojo en
la Ciudad de México”, publicado en la revista INVI, explica y revela la realidad de las
mujeres que participaron en el proyecto. Dicho articulo denota que la vivienda esta
intimamente relacionada con la concepcién de “hacer vivienda” o territorializar el espacio
en el que se vive y desenvuelve la persona.

Massey sefala que el espacio en el que se vive e interactua con vecinos termina por ser
una construccién y producto de estas interacciones implicitas en practicas materiales que
se realizan.

En el articulo de referencia, las mujeres entrevistadas entendian su hogar no solo como
el espacio para vivir, sino como el lugar en el que tenian raices, memorias, y apego
emocional.

Es poco comun hablar del vinculo emocional respecto a la vivienda, ya que parece ser
un tema frio, que solo puede cumplirse cuando se entrega un espacio y/o un inmueble.
Sin embargo, conlleva la complejidad de la territorializacion del inmueble y el espacio
publico en el cual se desenvuelve la gente. El articulo de referencia sefala a la letra:

“Para algunos inquilinos que autn viven en estas zonas (céntricas) y pagan rentas
accesibles, lo que mantiene a flote muchas de sus realidades es un tenue acuerdo previo
de renta accesible. No obstante, cuando el barrio se gentrifica o el propietario fallece
y el edificio pasa a manos de nuevos propietarios sin vinculos emocionales con el
antiguo barrio o los antiguos inquilinos, la irresistible tentacién de subir la renta a
precios de mercado hace que estos inquilinos no puedan pagar las nuevas rentas.

Pero las mujeres en la Red son enfaticas en sostener que no desean quedarse utilizando
medios corruptos o recibiendo dadivas, sino a través de un camino en el que se les
reconozca el espacio en el que han desarrollado sus vidas durante largos afios y que
cuando el lugar esta en peligro o cuando estan en peligro de ser expulsadas de manera
forzada, el vinculo de arraigo que las une con el lugar adquiere mayor conciencia.
Podriamos pensar que lo que estan planteando es el derecho a una inmovilidad voluntaria
o, arraigo elegido, en términos de PeVereul (2011) " aue no pueden conseguir ante un sistema
legal corrupto y de poderes desequilibrados. Mas bien, lo que se les presenta como
alternativa es el desalojo: el traslado forzado a un lugar no elegido por ellas.

https://www.dpe.gob.ec/defensoria-del-pueblo-exhorta-a-evitar-desalojos-por-mora-en-arriendos-
durante-la-emergencia-sanitaria/)
4 Massey, D. (1994). Space, place, and gender. University of Minnesota Press.
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Por otra parte, la inmovilidad voluntaria, es decir, la eleccion de estar donde se esta sin
amenazas de que alguien lo desaloje, es un lujo que no todas las entrevistadas se pueden
permitir.

Es a la vez “muy sencillo y muy complicado”. Es complicado debido a que la ciudad y
las inmobiliarias con sus calculos econémicos no estan del lado de las mujeres,
pero sencillo a la vez, cuando se entiende que el compromiso afectivo de estas
mujeres fue lo que anadi6 valor al barrio a través de sus impuestos y que, ademas,
su activa participacion a lo largo de los anos ha contribuido a que estos barrios
sean lugares atractivos para vivir. De hecho, ellas reconocen que su continua
preocupacién ha evitado que estos espacios queden abandonados.”

Argumentos que la sustentan.

PRIMERO. - La resolucién 1993/77 de la Comisién de los Derechos Humanos sefiala
que los desalojos forzosos “constituyen un revés considerable para las vidas de personas
que ya viven en condiciones de marginalidad o vulnerabilidad en la sociedad”. Las
Naciones Unidas sefialan que los desahucios forzosos son traumaticos y violan otros
derechos humanos reconocidos internacionalmente, tales como: la vivienda adecuada,
alimentacion, agua, salud, educacion, seguridad personal, derecho a la libertad de
movimiento, asi como a no ser objeto de tratos crueles, inhumanos o degradantes.®

SEGUNDO.- El gobierno democratico tiene el deber categdrico de crear, disefar,
propiciar y reconocer los espacios, medios y formas formales e informales de
organizacién para la democratizacion y vida publica o participacion de la sociedad, de lo
contrario, perdera legitimidad y gobernabilidad, por lo que el pueblo tendria la autoridad
para actuar en reclamo de su derecho a la convivencia, organizacion y participacion
publica.

Es preciso recordar que el ser humano fue denominado zoon politikon por el filésofo
griego Aristoteles, toda vez que es un animal politico o civil debido a su naturaleza social
permitida por su capacidad de lenguaje y razén.”

5 Fuente: https://www.scielo.cl/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S0718-
83582022000100010&Ing=es&nrm=iso&tlng=es
6 Naciones Unidas: “Desalojos forzosos y derechos humanos”. (Disponible en:

|https://www.ohchr.org/es/land/forced-evictions-and-human-rights)
7 Aristoteles, La Politica: Capitulo I, Madrid.
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Mas alla de lo anterior, la democracia que nos rige no es una “forma de gobierno” que se
encuentre “arriba” en los aparatos institucionales y burocraticos, sino un régimen politico
inscrito en la norma no escrita y constitucion de la sociedad, su funcionamiento,
organizacion y vida politica.

Por tanto, el individuo no tiene el unico rol de ciudadano, ya que mantiene otro tipo de
interacciones que pueden empalmarse entre si. Por ejemplo, un ciudadano puede
discutir acerca de las ultimas decisiones gubernamentales con la persona a quien le
compra pan; ambos se encuentran en una relacion comercial, pero ejercen su derecho
a la participacion y discusién publica.

En este sentido, el espacio publico que se encuentra afuera de la vivienda también hace
parte de la conceptualizacion “hacer vivienda”, porque representa a las personas,
lugares, caminos y espacios en donde se “hace vida”, a veces durante afos.

Asi, la categoria “espacio” tratara del lugar en donde se producen y reproducen las
relaciones sociales, se encuentra dotado de varios tipos de discursos, interpretaciones,
de ideologias y valores.

Justo la problematica de vivienda (inquilinaria) se encuentra en el choque de las
diferentes légicas que comparten el mismo espacio publico.

En este orden de ideas, la ciudad también puede definirse como un territorio del capital.
Ambos producidos en el mismo espacio, aparatos, instituciones e individuos, pero
obedeciendo a diferentes intencionalidades y sentidos. El capital en la Ciudad de
Meéxico produce y reproduce un sistema de desigualdad econémica que se observa
en la division territorial. La relacion desigual es dialéctica: someramente, en tanto haya
espacios con mayor “pobreza”, habra espacios con mayor “riqueza”, es decir, la escasez
relativa conlleva la abundancia posible.®

En otras palabras, al igual que el hombre y sus relaciones en la modernidad, el espacio
se encuentra dislocado y disociado, pero en su conjunto siempre corresponde a un
mismo sentido del capital, sus elementos sélo encuentran su légica en correspondencia
mutua, ejemplo de ello es el aumento del costo de rentabilidad en una zona por referencia
de zonas antagodnicas.

8 ECHEVERRIA, Bolivar. Violencia y Modernidad, pag. 15
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Dicha violencia estructural que obedece a la l6gica del capital permea la territorializacion
que han generado las personas en sus espacios, barrios y colonias, es decir, en su forma
de “hacer vivienda”.

El espacio publico se entiende como un territorio que refiere al espacio fisico ordenado
e identificado por la apropiacion colectiva de la poblacion. Es decir, se entiende y produce
desde la articulacion del significado de los habitantes al espacio fisico, su identificacion
simbdlica y significacion estan dirigidas a la colectividad, uso comun y convivencia, asi
como al sentido de pertenencia e identificacidén social, ciudadana, cultural e historica.

En este sentido, corresponde al Estado fomentar y permitir la apropiacion de los
habitantes de dicho espacio, es decir, la articulacion del espacio fisico con su
significacidon cognitiva, de sentimiento y accion respecto a su identificacion simbdlica y
colectiva, sentido de pertenencia y uso comun. Esa forma de entender permite, fomenta
y remite a procesos constantes de interaccién, comunicacion; asi como la creacion o
reforzamiento del tejido social.

El desalojo forzoso, o bien, el desalojo luego de afios de habitar el mismo espacio,
sugieren una especie de violencia en contra de, principalmente, el derecho a la vivienda.
También, puede derivar en la vulneracién de otros derechos, especialmente en grupos
vulnerables, como las mujeres.

En palabras de Saskia Sassen, ya no son condiciones de desigualdad o desigualdad
extrema, ya que estamos observando una LOGICA DE EXPULSION EN LAS
CIUDADES.?

Las inmobiliarias y quiza parte de los arrendatarios no estan interesados en la
relacion vivienda-barrio, el vinculo afectivo, la construcciéon de barrio y tejido
social, asi como la seguridad que hace parte del derecho a la vivienda de quienes
habitan los inmuebles. El interés, en evidencia, es la ganancia.

En términos del citado articulo publicado por la Revista INVI: EI hogar no son solo las
cuatro paredes que delimitan la vivienda que se habita, mas bien, la experiencia del
habitar se extiende hacia el barrio y la ciudad, porque los procesos de habitar la vivienda
deben ser entendidos como un conjunto de practicas y representaciones que permiten

9 SASSEN, S. (2014). Expulsions: Brutality and complexity in the global economy. The Belknap Press of
Harvard University Press.

Pagina | 6

@ dip janecaro.lozansggmail.com C'} janecariolozana




JANECARLO

Il LEGISLATLURA

al sujeto ubicarse dentro de un orden espacio temporal, al mismo tiempo reconociéndolo
y estableciéndolo”.

Sera importante mencionar el caso de “Mdnica”, quien vivid en el Centro Historico y es
estudiante universitaria, comenta que al llegar a altas horas de la noche se sentia segura
durante su caminata hacia su casa porque ya llevaba anos viviendo en ese espacio. Sin
embargo, luego del desalojo de su familia, tuvo que mudarse a un nuevo espacio en
donde no conoce a nadie y no siente seguridad.

La violencia de género también ha trastocado el tema de vivienda cuando mujeres son
desplazadas de esta manera. El tema se ejemplifica cuando hay arrendadores que piden
arrendatarios sin hijas o hijos. Es importante no trastocar la propiedad privada, los
duenos tienen derecho de establecer las normas que consideren convenientes para su
negocio. Sin embargo, hay una linea casi imperceptible entre la violencia de género y el
derecho del arrendador a imponer la misma norma.

Sucede que la mujer que acepta habitar en una vivienda en donde no se permiten nifios,
también tiene el derecho a decidir ser madre en el momento que guste y no por ello verse
vulnerada en su derecho a la vivienda y a cada derecho de derivan de este. De ahi el
espiritu de la presente propuesta.

TERCERO.- Las Naciones Unidas consideran que la propia legislacion puede ser
discriminatoria si no refleja las circunstancias especificas de la mujer y no tienen en
cuenta sus situaciones de desventaja. En otras palabras, las mujeres sufren
discriminacion en razén de género en cuanto a la vivienda, la tierra y la propiedad.

Aunado, las Naciones Unidas afirman que las mujeres tienden a depender en mayor
medida que los hombres del sistema de seguridad social, particularmente las viudas,
divorciadas y solteras; a esto, hay que afadir otros factores como la pobreza, edad, clase
social, orientacion sexual y origen ético. Por lo cual, tienden a ser rechazadas,
estigmatizadas e impedidas de acceder a vivienda. Las Naciones Unidas sefalan a la
letra:

“Si bien la discriminacion puede ser el resultado de que no existan leyes y
politicas, las leyes y politicas que reconocen la igualdad de derechos de la
mujer en relacion con la vivienda, la tierra y la propiedad pueden también
acabar discriminando a la mujer si no reflejan las circunstancias especificas
de esta o no tienen en cuenta situaciones de desventaja de la mujer.
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La falta de suficiente reglamentacion por parte del gobierno sobre el
acceso, el empleo y la asequibilidad de las viviendas también tiende a
repercutir de manera particular en las mujeres vulnerables (por ejemplo, las
mujeres con discapacidad, las madres solteras que viven en la pobreza o
las viudas), que no tienen igualdad de acceso al empleo, a la informacion y
a otros recursos.”’°

Cabe traer a la vista los articulos 59 y 60 de la Ley Constitucional del Poder Judicial de

la Ciudad de México, senalan a la letra:

Articulo 59. El derecho a una vivienda adecuada sen e entenderéa de acuerdo con
los contenidos esenciales definidos en los instrumentos del sistema de derechos
humanos de las Naciones Unidas, del Sistema Interamericano de Derechos
Humanos y de los mecanismos de las convenciones de las que el Estado
mexicano sea parte y del articulo 9, apartado E de la Constituciéon Local. Los
programas y las acciones para garantizar el derecho a la vivienda se apegaran al
articulo 16.E.

Se reconocerda y fomentara la propiedad cooperativa, la vivienda en
arrendamiento y otras formas de tenencia, y; su regulacién en consonancia con
los derechos humanos. Se impulsaran politicas destinadas a aumentar la oferta
de vivienda para personas de bajos ingresos y el alquiler social. El derecho de
propiedad de una vivienda se ejercera de acuerdo con las leyes en la materia.
Para el caso de las personas en abandono social, primordialmente nifias, nifios y
personas jovenes, con discapacidad y mayores, el Gobierno contara con
albergues dignos que cubran las necesidades inmediatas de alojamiento sin

discriminacion.

0 Naciones Unidas Derechos Humanos: “La Mujer y el Derecho a una Vivienda Adecuada”. Nueva York

Ginebra, 2012. (Disponible en: chrome-
extension://oemmndcbldboiebfnladdacbdfmadadm/https://www.ohchr.org/sites/default/files/Documents/P
ublications/HR.PUB.11.2_sp.pdf)
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Articulo 60. Ninguna persona podra ser desalojada sin mandamiento judicial
emitido de conformidad a las disposiciones constitucionales y legales aplicables

al caso concreto.

Las leyes en la materia estableceran los procedimientos y modalidades para
garantizar el derecho de audiencia, respetar el debido proceso, y procurar en todo
momento, la mediacién y la conciliaciéon; ademas de cumplir con las formalidades

esenciales del procedimiento.

Las personas afectadas por un acto de desalojo, podran solicitar a las autoridades

correspondientes, su incorporacion a los programas de vivienda.

Problematica desde la perspectiva de género.

Es importante sefialar que en México existe una brecha de desigualdad en donde las
mujeres tienen menos posibilidades de acceder al derecho a la vivienda, la tierra y la
propiedad privada.

De acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) 2021, hay 23.9
millones de viviendas particulares habitadas propias, de las cuales 41.5% propietarias
son mujeres y el 56.9% son hombres. El INEGI, sefiala a la letra lo siguiente:

La condicién de propiedad de escrituras por sexo también es diferencial, y la
brecha se acentua por tamafio de localidad, de las viviendas propias con escrituras
en localidades rurales 64.1% son propietarios hombres y 34.0% son mujeres; en
las areas urbanas la distribucion es de 55.1% para los hombres y 43.4% para las
mujeres."’

A lo anterior, cabe afadir las dificultades y problematicas a las que se enfrentan las
mujeres, mismas que derivan de la escasez en la vivienda, o son agravadas por esta
ultima. Al final, las multiples vulnerabilidades en la mujer la limitan de alcanzar bienestar
y todos sus derechos humanos.

" Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI). Encuesta Nacional de Vivienda (ENVI), 2020,
Principales Resultados. 23 de agosto de 2021. (Disponible en: chrome-
extension://oemmndcbldboiebfnladdacbdfmadadm/https://www.inegi.org.mx/contenidos/saladeprensa/bo
letines/2021/envi/ENV12020.pdf)
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De acuerdo con el INEGI, el 17.9% de los hogares estan compuestos por una mujer sin
cényuge y con hijos. Asimismo, el 73.6% del trabajo doméstico y de cuidados no
remunerado en los hogares es realizado por mujeres.'?

La misma fuente revela que durante el 2020, mas de un millon de mujeres dejaron o
perdieron su trabajo, dejando una disminucién de 5.2% de mujeres ocupadas.

Fundamento legal y en su caso sobre su constitucionalidad y convencionalidad.

La atribucién de los diputados locales para presentar iniciativas, deriva de los articulos
30, apartado 1, inciso b) de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; y 12, fraccion
Il, de la Ley Organica del Congreso de la Ciudad de México.

Asimismo, el articulo 96 del Reglamento del Congreso de la Ciudad de México establece
los requisitos que deben contener las iniciativas que se presenten.

Denominacioén del proyecto y ordenamiento a modificar.

PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE REFORMA EL ARTICULO 2,448 HY SE
ADICIONA EL ARTICULO 2,496 BIS DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO
FEDERAL; PARA EVITAR DESALOJOS FORZOSOS POR INCREMENTOS
EXHACERBADOS LUEGO DEL FALLECIMIENTO DEL ARRENDADOR; ASi COMO
PROTEGER EL DERECHO A LA VIVIENDA DE MUJERES EN ETAPA DE
EMBARAZO Y LACTANCIA.

En el siguiente cuadro se muestran las modificaciones propuestas:

TEXTO VIGENTE \ TEXTO PROPUESTO
CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO
FEDERAL FEDERAL
ARTICULO 2,448 H.- El arrendamiento | ARTICULO 2,448 H.- El arrendamiento
de fincas urbanas destinadas a la | de fincas urbanas destinadas a la
habitacion no termina por la muerte del | habitacion no termina por la muerte del
arrendador ni por la del arrendatario, | arrendador ni por la del arrendatario,

2 Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) “Estadisticas a propdsito del Dia Internacional de
la Mujer (8 de marzo)’. 5 de marzo de 2021. (Disponible en: chrome-
extension://oemmndcbldboiebfnladdacbdfmadadm/https://www.inegi.org.mx/contenidos/saladeprensa/ap
roposito/2021/mujer2021_nal.pdf)
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sino soélo por los motivos establecidos
en las leyes.

Con exclusion de cualquier otra
persona, el cényuge, el o la concubina,
los hijos, los ascendientes en linea
consanguinea o por afinidad del
arrendatario fallecido se subrogaran en
los derechos y obligaciones de éste, en
los mismos términos del contrato,
siempre y cuando hubieran habitado
real y permanentemente el inmueble
en vida del arrendatario.

No es aplicable lo dispuesto en el
parrafo anterior a las personas que
ocupen el inmueble como
subarrendatarias, cesionarias o por
otro titulo semejante que no sea la
situacion prevista en este articulo.

sino soélo por los motivos establecidos
en las leyes.

Con exclusion de cualquier otra
persona, el conyuge, el o la concubina,
los hijos, los ascendientes en linea
consanguinea o por afinidad del
arrendatario fallecido se subrogaran en
los derechos y obligaciones de éste, en
los mismos términos del contrato,
siempre y cuando hubieran habitado
real y permanentemente el inmueble
en vida del arrendatario.

No es aplicable lo dispuesto en el
parrafo anterior a las personas que
ocupen el inmueble como
subarrendatarias, cesionarias o por
otro titulo semejante que no sea la
situacion prevista en este articulo.

(Sin correlativo)

En caso de muerte del arrendador,
sin menoscabo del cumplimiento de
la ley en la materia y si el
arrendatario esta al corriente con el
pago de las rentas, se tendra en
consideracion las nuevas
condiciones de los contratos
conforme a la antigiedad del
arrendamiento.

En los términos del parrafo anterior,
se considerara desalojo forzoso
cuando se incremente la renta en
contravencién con el articulo 2,448
D de este Cédigo.

(Sin correlativo)

Articulo 2,496 BIS.- Si en términos
del contrato no se permite habitar
con nifhas y ninos en fincas
destinadas a la habitaciéon; en caso
de suscitarse embarazo por alguna
de sus ocupantes, el arrendador no
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podra pedir la desocupacion hasta
que concluya su embarazo, parto y
durante la lactancia materna,
siempre que el contrato no pierda la
vigencia y no exista contravencioén a
lo dispuesto en el presente Cédigo.

Por lo anterior, se somete a consideracion de este Congreso el siguiente proyecto:
Decreto

UNICO. Se reforma el articulo 2,448 H y se adiciona el Articulo 2,496 BIS del Cadigo

Civil para el Distrito Federal, para quedar como sigue:

CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL

ARTICULO 2,448 H.- El arrendamiento de fincas urbanas destinadas a la habitacién no
termina por la muerte del arrendador ni por la del arrendatario, sino sélo por los motivos
establecidos en las leyes.

Con exclusiéon de cualquier otra persona, el cényuge, el o la concubina, los hijos, los
ascendientes en linea consanguinea o por afinidad del arrendatario fallecido se
subrogaran en los derechos y obligaciones de éste, en los mismos términos del contrato,
siempre y cuando hubieran habitado real y permanentemente el inmueble en vida del
arrendatario.

No es aplicable lo dispuesto en el parrafo anterior a las personas que ocupen el inmueble
como subarrendatarias, cesionarias o por otro titulo semejante que no sea la situacion
prevista en este articulo.

En caso de muerte del arrendador, sin menoscabo del cumplimiento de la ley en
la materia y si el arrendatario esta al corriente con el pago de las rentas, se tendra
en consideracion las nuevas condiciones de los contratos conforme a la
antiguedad del arrendamiento.
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En los términos del parrafo anterior, se considerara desalojo forzoso cuando se

incremente la renta en contravencién con el articulo 2,448 D de este Cddigo.

Articulo 2,496 BIS.- Si en términos del contrato no se permite habitar con nihas y
ninos en fincas destinadas a la habitacidn; en caso de suscitarse embarazo por
alguna de sus ocupantes, el arrendador no podra pedir la desocupacioén hasta que
concluya su embarazo, parto y durante la lactancia materna, siempre que el
contrato no pierda la vigencia y no exista contravenciéon a lo dispuesto en el

presente Cédigo.

TRANSITORIOS
Primero. Publiquese en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México para su difusion.

Segundo. El presente decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la

Gaceta Oficial de la Ciudad de México.

ATENTAMENTE

DIP. JANECARLO LOZANO REYNOSO

Dado en el recinto legislativo de Donceles a los catorce dias del mes de octubre de 2022.
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